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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SKEPPET |
VASTERAS

Foljande stadgar har blivit antagna av féreningens medlemmar pé extra féreningsstédmma den 31/12 -
2023.

FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL
1§
Féreningens firma ér Bostadsréttsfdreningen Skeppet | Vasterds. Org. nr: 769618-9450,

Féreningen har till &ndamél att frémja medlemmamas ekonomiska Intressen genom att | fdreningens
hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far ven

amfatta mark som ligger i anslutning till f8reningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrétt &r den rétt | foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen, Madlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

FORENINGENS STYRELSE
3§

Féreningens styrelse skall ha sitt sédte | Vasteras kommun,

RAKENSKAPSAR
4§

Férentngens rékenskapsar omfattar tiden 0101 — 1231,

MEDLEMSKAP

5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen
(1991:614).

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhélla bostadsrétt i féreningen
till féljd av upplatelse fran féreningen eller som Svertar bostadsrétt | féreningens hus.

Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till féreningen avgdra fragan om medlemskap.

6§

Medlem far inte uttrada ur féreningen, sa lénge han eller hon innehar bostadsritt.

En medlem som upphér att vara bostadsrattshavare skall anses ha uitrétt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han eller hon far sta kvar som medlem. Styrelsen ager ritt att utesluta medlem
som ej tilltrdder forvarvad hostadsrétt.

AVGIFTER

7§

For bostadsratten utgaende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats och andelstal
skall dock alitid beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften ska faststéllas s att féreningens ekonoml &r langsiktigt hallbar. Arsavgiftema férdelas
efter bostadsritternas andelstal och eflagges pé tider som styrelsen bestdmmer.

Arsavgiften betatas med en tolftedel manadsvis | forskott senast sista vardagen fére varje
kalendermanads bdifan, om inte styrelsen beslutar annat,

Styrelsen kan besluta att | arsavgiften ingaende ersétining fér véirme och varmvatten, renhélining,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erldggas efter fdrbrukning eller area,
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Styrelsen kan dven besluta att | rsavgiften ingdende ersattning fér individuell matning av
driftskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband dérmed, samt ersittning
for bredband, kabel-tv, telefoni och fastighetsavgift, ska erlaggas med lika belopp per lagenhet. Vad
géller bredband och kabel-tv kan styrelsen fran tid till annan besluta om utbudet.

Om inte drsavgiften betalas | ratt tid, utgar drdjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) p den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess aft full betalning sker samt inkassokostnader enligt lagen
(1981:739) om ersattning fér inkassokostnader.

Upplatelseavgift, Gveriatelseavyift, pantsattningsavygift, avgift fér andrahandsupplatelse och
paminnelseavgift kan tas ut efter beslut av styrelsan.

For arbete med &vergang av bostadsratt far fverlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med

belopp som maximalt far uppga till 3,5% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
Soclalforséikringsbalken (2010:110).

Overlatelseavgift betalas av kiparen.

Fér arbete vid pantsétining av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1,6% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ Socialfdrsékringsbalken (2010:110).

Pantsattning savgift betalas av pantsattaren.

Fér arbeten med andrahandsupplatelse av bostadsrétt fAr avgift for andrahandsupplatelse tas ut av
bostadsrittshavaren med ett belopp som maximalt per ligenhet ach ar far uppga til 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ Socialférsékringsbalken (2010:110).

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som fdreningen skall vidta med
anledning av lag och férfatining.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom inséttning
pé bankkonto, bankgiro och plusgiro.

AVSATTNING, UNDERHALLSPLAN OCH ANVANDNING AV ARSVINST

8§

Avséttning fér féreningens yitre fastighetsunderhall skall gbras arigen, senast fran och med dst
verksamhetsér som infaller nérmast efter det slutfinansiering av féreningens fastighet genomférts med
ett belopp motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter hoarea eller enligt underhallsplan.

Styrelsen skall uppritta en underhallsplan for genomférandet av underhallet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, cch med beakiande av férsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsétts for att sakerstalla underhallet av féreningens hus. Férsta
underhélisplanen skall dock upprattas senast vid tidpunkt fér godkéind slutbesiktning av fdreningens
byggnad. Styrelsen bor arligen félja och uppdatera underhallsplanen fér genomféraride av underhéllet
av féreningens fastighet/sr med tillh&rande byggnader.

Resultatet for féreningens verksamhet skall balanseras | ny rakning.

STYRELSE

9§

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fern ledamoter samt minst noll och hégst fyra
styrelsesuppleanter,

Styrelsen viljs av foreningsstimman. Ledamot och suppleant kan utses f8r en tid av ett effer tva ar.

Om féreningsstdmman s& beslutar kan ven annan &n medlem | bostadsrattsféreningen viljas som
styrelseledamot.

Makar, sambor och person som tillhdr medlemmens familiehushall bor gj samtidigt inga i styrelsen.
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KONSTITUERING OCH BESLUTSFORHET
10§
Styrelsen konstituerar siy sjalv. Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer.

Styrelsen &r beslutfér nér de vid sammantriadet nérvarandes antal dverstiger héiften av hela antalet
ledaméter. Fér giltigheten av fattade beslut fordras, dé fér beslutsférhet minsta antalet ledaméter &r
nérvarande, enighet om besluten.

STYRELSENS PROTOKOLL

1§

Vid styrelsens sammantréiden ska protokoll féras som justeras av ordféranden och den ytterigare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pé betryggande sétt och foras | nummerfdljd.
Styrelsens protokoll &r tillgangliga endast fér ledaméter, suppleanter, revisorer samt den som
styrelsen bes|utar.

FIRMATECKNING

12 §

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé styrelseledamoter | forening eller av en
styrelseledamot i férening med en styrelsesuppleant eller av den eller de som styrelsen utser.

FORVALTNING

13§

Styrelsen far férvalta fdreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjélv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genotmn en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordfdrande i styrelsen.

AVYTTRING M.M.

48§

Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda féreningen dess
fasta egendom sller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sadan egendom eller tomirétt,

STYRELSENS ALIGGANDE
15§
Dat dligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avliamna
arsredovisning som skall innehélla beréttelse om verksamhasten under aret (forvaltningsberittelse)
samt redogdrelse for féreningens intékter och kostnader under &ret (res ultatrékning) och f&r den
skonomiska stéllningen vid rikenskapséarets utgang (balansrékning),

att upprétta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att minst en géng &rligen, innan Arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
gvriga tillgangar och i férvaltningsberéttelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
lakttagelser av sérskild betydelse,

att minst sex veckor fore ordinarie féreningsstédmma, pa viken arsredovisningen och
revisionsberéttelsen skall framléggas, tifl revisorema [dmna arsredovisningen fér det farflutna
rakenskapséret samt

att senast tvd veckor innan ordinarie féreningsstdmma hélla kopia av &rsredovisningen och
revisionsberittelsen tillgénglig for medlemmarma.

att fdra medlems- och |dgenhetsforteckningar; foreningen har rétt att hehandla | férteckningama
ingasnde personuppgifter p4 satt som avses i dataskyddsférordningen (GDPR),

REVISOR

16 §

En revisor utses arligen vid ordinarie féreningsstidmma for tiden intill dess nésta ordinarie stdmma
hallits.
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Det aligger revisor att verkstélla revision av foreningens drsredovisning jémte rdkenskaper och

styrelsens férvaltning samt att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstdmma framlagga
revisionsberattelse.

FORENINGSSTAMMA
17 §
Ordinatie fdreningsstdmma halls en gang om aret fére juni méanads utgéng.

Stadmma kan hallas digitalt.

Extra stAmma hélls da styrelsen finner skal till det och skall av styrslsen aven utlysas da detta for
uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
réstherattigade medlemmar,

KALLELSE TILL STAMMA

18§

Styrelsen kallar till fdreningsstéimma. Kallelse till féreningsstdmma skall tydligt ange de &renden som
skall férekomma pa stAmman.

Kallelse till f&reningsstdmma skall ske genom anslag pé lampliga platser inom féreningens hus,
genom brev eller per e-post, Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under
uppgiven eller eljest for styrelsen kand adress eller per e-post.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lAmplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev eller per e-post.

Kallelse till ordinarie eller extra féreningsstdmma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva
vackor fore féreningsstamman,

Kallelse {ill extrastdmma begérd av revisor eller medlemmar, ska utfardas inom tva veckor frén den
dag da begaran om exfrastamma kom in till styrelsen.

MOTIONSRATT

9§

Medlem som dnskar fa ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstalla sin begéran hos
styrelsen | 54 god tid aft drendet kan tas upp | kallelsen till stdmman.

DAGORDNING
20 §
P& ordinarie foreningssidmma skall forekomma féljande drenden

1} Stdmmans Sppnande

2) Uppréttande av forteckning dver ndrvarande mediemmar, ombud och bitrAden (rdstlangd)

3) Val av ordférande pa stdmman

4) Anmélan av ordférandens val av sekreterare

5) Faststillande av dagordningen

6) Val av tva justerare tillika réstréknare

7) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett

8) Féredragning av styrelsens Arsredovisning

9} Féredragning av revisionsberittelsen

10) Beslut om faststéllande av resultatrikningen och balansrikningen

11) Beslut | fraga om ansvarsfrihet fdr styrelsen

12) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enfigt faststélld
balansrakning

13) Beslut om arvoden

14) Val av styrelseledamdter och suppleanter

15) Val av revisor

16) Ev. val av valberedning

17) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

18) Stdmmans avslutande
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Pa exfra foreningsstimma skall, férutom drenden enligt punktems 1-7 ovan, férekomma endast de
arenden, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

STAMMANS PROTOKOLL

21§

Protokoll vid féreningsstémma skall féras av den stdmmans ordfdrande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall géller

1. att réstlangden skall tas in eller bilaggas protokollet,
2. att stdmmans beslut skall féras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall ahges i protokollet.
Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt fér medlemmarna.

ROSTNING, OMBUD OCH BITRADE

22 §

Vid foreningsstamma har varje medlem en ést. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt,
hat de dock tillsammans endast en rist. Rostberéttigad ar endast den mediem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen. Medlem som innehar flera bostadsratter har ocks# endast en rost.

Medlems ristratt vid féreningssiimman utdvas av medlemmen personligen elier av den som &r
medlemmens stéllfdretrdare enligt lag eller genom befulimiktigat ombud som antingen skall vara
medlem i foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forélder eller bam. Ar medlemmen en
juridisk person far denne foretrddas av ombud som inte ar medlerm. Ombud skall farete skiftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakien galler higst ett ar fran utfardandet. Ingen far pa grund av fullmakt
résta for mer &n en annan rdstherattigad.

En mediem kan vid foreningsstdmma medfora hdgst ett bitride som antingen skall vara medlem i
fareningen, medlemmens make, sambo, foralder, syskon eller barn.

Omrdstning vid foreningsstdmma sker 8ppet om inte nérvarande rdstberittigad pakallar sluten
omréstning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lettning, medani i andra fragor den mening géller som bitrads av
ordfdrandan.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar - dér sérskild réstovervikt erfordras for
glitighet av beslut behandlas 1 9 kap 16 § och 23 § i bostadsréttslagen (1991:614).

FORMKRAV VID OVERLATELSE

23 §

Ett avtal om dvedatelse av bostadsratt genom kép skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kparen. Kdpehandlingen skall innehélla uppgift om den lagenhet som dverlételsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall galla vid byte eller géva.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavialet skall tillstéllas styrelsen.

RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

24§

Har bostadsratt Gvergétt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han eller hon &r
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som a&r medlam i féreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
éverldtelse férvirva bostadsratt till en bostads|agenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo effer avliden bostadsrittshavare utéva bostadsrétten. Eftertre
ar fran dédsfallet, far foreningen dock anmana dbdsboet att inom sex manader visa att bostadsritten
ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd eller aft nagon, som inte
far vagras intrade [ fdreningen, férvarvat bostadsritten och skt medlemskap. Om den tid som angetts
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i anmaningen inte jakttas, far bostadsritten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614)
for doédshoets rakning.

Utan hinder av férsta stycket 1ar ocksa en juldisk person utdva bostadsritten utan att vara medlem i
freningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsritten vid exekutiv férséljining eller vid
tvangsfdrséljning enligt 8 kap. bostadsréttsiagen (1991:614) och d4 hade pantrétt | bostadsritten. Tre
ar efter forvérvet far foreningen uppmana den juridiska personen att Inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras Intréde | féreningen har forvérvat bostadsritten och
stkt medlemskap. Om uppmaningen inte Toljs, f4r bostadsrtten tvangsférséljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) fér den jurldiska personsns rikning.

25 §
Den som en hostadsratt har Svergatt till far inte vagras Intride i féreningen om de villkor som
féreskrivs | stacdgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bér godta denne som bostadsréttshavare.

En juridisk person sotn har forvarvat en bostadsrétt till en bostadslagenhet far végras intrade i
fdreningen &ven om de | férsta stycket angivna férutséttningarna fér medlemskap &r uppfyilda.

Om en bostadsrétt har dvergtt till bostadsréttshavarens make fér maken vagras intrdde i féreningen
endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstéltt sarskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller saddant villkor. Detsamma géller ocksé nér en bostadsritt till
en bostadsl&genhet dvergatt till ndgon annan nérstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsréttshavaren.

| fraga om férvérv av andel | bostadsrétt figer forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsrétten efter férvirvet innehas av makar eller, om bostadsréiten avser bostadslégenhet, av
s&dana sambor pa vilka sambolagen (2003:378) skall tillimpas.

26§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testaments, bolagsskifte eller liknande f6rvary och
forvérvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som Inte far vagras Intréde | foreningen, férvirvat bostadsratten och skt
medlemskap, laktias inte tid som angetis i anmaningen, far bostadsrétten tvangsférséljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) f&r férvarvarens rikning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

27§

Bostadsréttshavaren far inte anvinda lagenheten for nagot annat Andamal &n dst avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som @r av avsevird betydelse fér féreningen eller
nagon annan medlem i foreningen.

OCm en bostadsldgenhet som inte &r avsedd fir fritidséndamal innehas med bostadsratt av en juridisk
person, far lagenheten endast anvéndas for att | sin helhet upplatas i andra hand som
permanenthostad, om inte nadgot annat har avtalats.

2'1’;?3s?taudsr:':ittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i 1agenheten utfra atgérd som innefattar
1. ingrepp i en birande konstruktion,
installation eller dndring av ledningar fér aviopp, varme, elektricitet, gas eller vatten,
installation eller andring av anordning for ventilation,
installation eller 8ndring av eldstad eller rékkanal, elfer annan paverkan pa brandskyddet, eller

S Sl S

inglasning av balkong eller uppséttning av markiser, eller
6. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Fér en lAgenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljgméssiga elier konstnariga vérden
krévs alitic tillsténd fér en atgérd som innebér att ett sadant virde paverkas.

6 (11



Styrelsen far vagra att ge tillstand till en &lgérd endast om den ér till pataglig skada eller oldgenhet fér
foreningen. Ett tillstand far férenas med villkor. Om bostadsréttshavaren ér missndjd med styrelsens
beslut far han eller hon begira att hyresndmnden prévar fragan.

Bostadsréttshavaren svarar for att erforderiga myndighetstillstand erhdlls. Féréndringar ska alltid
utféras pd ett fackmannamassigt sétt,

P& mark som ingér i upplatelsen samt pa eller i anslutning till Iagenhetens utsida far
bostadsrittshavaren utfdra eller uppsétta arrangemang av permanent natur endast om s sker i
anlighet med styrelsens anvisningar eller efter styrelsens godkénnande.

20§
Bostadsratishavaren fér inte inrymma utomstaende persener i ldgenheten, om det kan medféra men
fér foreningen eller ndgan annan medlem i féreningen.

30§

Nér bostadsritishavaren anvénder lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsétts for stdmingar som { sadan grad kan vara skadliga fér hélsan eller annars férsimra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsréttshavaren skall ven i dvrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick Inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i dverensstémmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn &ver att dessa dligganden
fullg6rs ocksa av dem som han eller hon svarar {6r enligt 33 § fidrde stycket 2.

Om det férekommer sédana stémingar i boendet som avses | forsta stycket forsta meningan skall
féreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att stdmingama omedelbart upphor, och
2. om det &r friga om en hostadsl&genhet, underriita socialndmnden i den kommun dér
lagenheten &r beldgen om stémingarna,

Andra stycket géller inte om foreningen séger upp bostadsritishavaren med anledning av att
stédmingarna &r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning. Om bostadsritishavaren
vet eller har anledning att missténka att ett férema! ar behaftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

31§
En bostadsréttshavare far upplata sin lagenhet | andra hand till annan fér sjalvstindigt brukande

endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 27 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsrétt har fdrvirvats vid exekutiv forséijning eller tv@ngsforsalining enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en jurldisk person som hade pantrétt i bostadsrétten ochsom
inte antagits till medlem i f&reningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd fér permanentboende och bostadsrétten till igenheten innehas av
en kommun eller en reglon.

Styrelsen skall genast underriitas om en upplatelse enligt andra stycket.

32 8

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, far bostadsréttshavaren dndé
upplata hela sin lagenhst | andra hand, om hyresnd3mnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
skall lamnas, om bostadsrattshavaren har skal fér upplatelsen och féreningen inte har nagon befegad
anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid,

| fraga om en bostadslégenhst som innehas av en juridisk person krévs det f6r tillstand endast att
fdreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. TillstAndet kan begransas till viss
tid.

Ett tillstand till andrabandsupplételse kan forenas med villkor.
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33§
Bostadsratishavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott
skick. Detta géller &ven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten raknas:
- lagenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
- lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,
- tokgangar,
- glas och bagar i lagenhetens fénster och dérrar,
- lagenhetens yiter- och innerdérrar samt lasanordningar,
- svagstromsanléggningar,
- balkonginglasning,
- carpott,
- skap med utrustning av omkoppling/férdelning av data, IP-telefoni samt digital-box for tv.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar fér aviopp, ventilation, virme, gas,
elektricitet och vatten om féreningen férsett [&genheten med ledningama och dessa tjanar fler &n en
lagenhet. Detsamma géller rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsréattshavaren svarar inte heller fér malning av utifran synliga delar av ytterfénster och
ytterd orrar,

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller
2. vérdsloshet eller férsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besbker honom eller henne som gést
b} nagon annan som han eller hon har inrymt | lagenheten eller
¢) nagon som f&r hans eller hennes rakning uifér arbete i lagenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkoemmit genom vardsloshet ellér férsummelse av ndgon annan &n
bostadsréttshavaren sjélv &r dock denne ansvarlg endast om han eller hon brustit | omsorg
och tillsyn.

Fjarde stycket géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST

Mg

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 33 §, eller utfér en Atgérd i
strid med 28 §, sa att nagon annans sakerhet &ventyras eller det finns risk f&r omfattande skador pa
annans egendom och bostadsrattshavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen s& snart som
mdjligt, far féreningen avhiélpa bristen pa bostadsritishavarens bekostnad.

TILLTRADE TILL LAGENHETEN

5§

Foretréidare for bostadsrattsféreningen har rétt att {4 komma in | ligenheten nér det behdvs fér tillsyn
eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utfdra enligt 34 §. Nar
bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 4kap 118 i bostadsrattslagen {1991:614) eller
nar bostadsrétien skall tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) ar
bostadsrattshavaren skyldig att 18ta lAgenheten visas pa l8mplig tid. Féreningen skall se Hill att
bostadsrattshavaren inte drabbas av strre olégenhet an nddvéandigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att thla s&dana inskrankningar | nyttfanderitten som féranleds av
nédvéndiga atgdrder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes |&genhet
inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilteéde till 13genheten nér féreningen har ratt tl det, far
kronofogdemyndighsten besluta om sérskild handrickning.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT
36§
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Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrdtts &r, med de

begransningar som f8ljer av 37 och 38 §§, forverkad och fdreningen séledes berdttigad att séga upp
bostadsrattshavaren till avflytining:

1. om bostadsritishavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utbver tvd veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drjer med att betala arsavgift eller avgift f6r andrahandsupplételse

mer an en vecka efter forfallodagen nér det galler en bostadslégenhet eller mer &n tva
vardagar efter forfaliodagen nér det géller en lokal,

3. om hostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten | andra
hand,

4. om l&genheten anvands | strid med 27 eller 29 §,

5. om bostadsréttshavaren eller den som lagenheten upplétits till | andra hand, genom

vardsléshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten efler om bostadsréattshavaren

genom att inte utan oskaligt dréjsmél underrétta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten

bidrar till att ohyran sprids i husat, o
6. om ligenheten pa annat s&tt vanvérdas eller om bostadsrattshavaren dsidositter sina :

skyldigheter enligt 30 § vid anvéndning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits

till | andra hand vid anva@ndning av denna ésidosétter de skyldigheter som enligt samma

paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde till [Agenheten enligt 35 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursékt for detta,
a. om bostadsréttshavaren inte fullyér skyldighet som gar utdver det han eller hon skall gora

enligt bostadsrattslagen {1891:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt f&r féreningen
att skyldigheteh fullgérs, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér néringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller j vilken tili en inte ovasentlig del ingér brottsligt férfarande, eller
far tillfalllga sexusila férbindelser mot ersétining, eller

10. om bostadsrittshavaren utan behdvligt tillstand utfor en atgéard som anges | 28 § forsta eller
andra stycket

Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till ersattning fér
skada. | bostadsréttslagen finns regler om hinder fér férverkande.

ar §
Nyitjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

Bostadsrattshavaren far inte séigas upp péa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4, 6-8 eller 10 om
han eller hon efter tlliségelse s snart som mo|ligt vidtar réttelse.

Bostadsrittshavaren far heller inte sgas upp pé grund av ett sadant forhallande som avses i 36 § 3,
om det ir friga om en bostadslégenhet, eller ett sadant férhallande som avses i 36 § 10, om han eller
hon s4 snart som mdjligt anséker om tillstand hos hyresndmnden och far ansékan beviljad.

Bostadsrattshavaren far inte, om det ar friga om en bostadsldgenhet, sdgas upp pé grund av
stémingar i boendet enligt 36 § 6 foredin soclalndmnden har underrdttats enligt 30 § andra stycket 2.

Ar det frdga om sérsklilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs 1 36 § 6 dven om nagon
tillségelse om rattelse inte har skett. Vid sddana stdrningar f&r uppsagring som galler en
bostadslagenhet ske utan féregaende underréttelse till socialnamnden. En kopia av uppségningen
skall dock skickas till sociaindmnden.

Femte stycket géller inte om sidrningama intréffat under tid dé lagenheten varlt upplaten i andra hand
pa séitt som anges | 31 och 32 §§.

38§

Ar nyttjanderstten férverkad pa grund av férhéallande, som avses | 36 § 1-4, 6-8 eller 10, far
bostadsrétishavaren 8nd3 inte skiljas fréan lAgenheten pa en sadan grund om han eller hon vidtar
rattelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning. Detta galler dock inte om
nyttjariderétten &r férverkad pa grund av sadana sérskilt allvadiga stdmingar | boendet som avses 130
§ tradje stycket.
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Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning Inom tre manader fran den dag da férsningen fick reda pa
férhdllande som avses | 36 § 5 eller 8. Detsamma géller om féreningen Inte Inom tva manader fran
den dag da féreningen fick reda pa farhallande som avses 1 36 § 3 eller 10 har sagt til
bostadsrattshavaren att vidta réttelse.

398

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av dréjsmél med betalning av arsavgift, och har
fdreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne p4 grund av
dréjsmalet inte skiljas fran [Bgenheten

1. om avgiften - nar det &r frdga om en bostadsliagenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrittshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tilloaka l3genheten genom att
betala arsavgiffen inom denna tid, och
h) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden |
den kemmun dér l3genheten &r beligen, eller

2. om avgiiten - ndr det &r fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsréittshavaren pa sadant sétt som anges i bostadsratislagens (1991:614 ) 7 kap 27 och 28
§§ har delgetts underrdttelse om méjligheten aif fa tillhaka lagenheten genom aft betata
arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsléagenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges | férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom elter liknande ofdrutsedd omstandighet ach arsavgiften har betalats sa snart det var
méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs | férsta instans.

Vad som ségs i fdrsta stycket géller inte om bostadsréttshavare, genom att vid upprepade ftillfallen inte
betala drsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosati sina férplikielser i s& hég grad att
han eller hon skiligen inte bor f4 behélla [Ag enheten.

Underréttelse enligt férsta stycket 1a skall betréffande en bostadslégenhet avfattas enligt formular 1
ach meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betréffande en hostadslagenhet avfattas enligt formulér
3. Underétteise enligt férsta stycket 2 skall betréffande en lokal avfattas enligt formuldr 2. Formuldr 1-
3 har faststélits genom férordningen (2004:339) om vissa underrétielser och meddelanden enligt 7
kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614),

AVFLYTTNING

40 §

Om bostadsrattshavaren ségs upp till avilyttning av ndgon orsak som anges [ 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han
eller hoh skyldig att flytta genast.

S#gs bostadsrattshavaren upp av nadgon orsak som anges i 36 § 3,4, 8 eller 10 far han eller hon bo kvar
till det manadsskifte som intréffar nérmast efter tre ménader frén uppségningen, om inte rétten aldgger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma g éller om uppségningen sker av orsak som anges i 36 §
2 och bestammelsemna i 39 § fredje stycket &r tilampliga,

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas dvriga bestdmmelser [ 39 §.

UPPSAGNING
11 §
En uppségning skall vara skriftlig.

Om féreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ritt till erséttning for skada.

TVANGSFORSALJINING

428

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsagning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsritten tvangsfdrsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som majligt om inte

10 (11)




fareningen, bostadsréttshavaren och de kdnda borgenérer vars rétt berbrs av férséljningen kommer
Gverens om nagot annat. Forséliningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit dtgérdade.

OVRIGA BESTAMMELSER

43 §

Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614}. Behalina
tillgangar skall férdelas mellan bostadsréttshavarna | férhallande till lagenheternas insatser och
upplatelseavgifter.

44 §
Vad som anges | dessa stadgar géller Bven 1 tillampliga delar fér mark, om sédan Ingar | upplatelsen.

45 §
Utdver dessa stadgar géller for fdreningens verksamhet vad som stadgas | bostadsréttslagen
{1991:614) och andra tillampliga lagar.

)
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