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A. Allmanna forutsattningar

Bif Skeppet | Vasterds, Vasterds kommun, org. nr. 769618-9450 som registrerades hos Bolagsverket den 16
juni 2008, med namnandring den 10 oktober 2022, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att | féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal,

Bostadsrattsfareningen uppfor 40 bostadslagenheter pa fastigheten Sjgormen 2 i Vasteras (tid. del av Sjdormen
1)1 Vasteras.

Byaglov fér Sjéormen 2 | Vasteras (tid. del av Sjdormen 1) har beviljats den 2022-03-24 och byggnadsarbetena
bérjades under december 2022, Byggnaticnen paborjades som ett hyresrattsprojekt med tillhdrande beviljat
bygalov samt myndighetstillstand.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske med start under juni 2025 och beriknas avslutas under kvartal fyra
2025, dock senast i samband med sista inflyttning. Inflyttning i 12genheterna beraknas ske med barjan under
fiarde kvartalet 2025 och avslutas under samma kvartal och i takt med att upplatelseavtal tecknas i féreningen.

| enlighet med vad som stadgas | 3 kap 1 § bostadsratislagen har styrelsen upprattat foljande ekonomiska plan
far fareningens verksamhet. Uppgifterna i den ekenomiska planen grundar sig pa kostnaderna far farvare av
fareningens fastighet (kipekontrakt med Peab Bostad AB, daterat den 2024-09-30) och totalentreprenaden av
fareningens hus {totalentreprenadavtal med Peab Bostad AB daterat den 2024-10-10).

Berdkningen av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa kanda farhallanden och
beddmningarna gjordes i mars 2025,

FullgGrandefdrsakring tecknas under entreprenadtiden hos Gar-Bo Fiarsakring AB.
Sakerhet for insatserna och upplatelseavgifterna enligt 4 kap 2 § 2p Bostadsréttslagen lamnas av Gar-Bo
Férsakring AB.

Fdreningen kommer aftt teckna fastighetsférsakring till fullvarde hos Folksam.
Bostadsrattstillagg kommer att inga i foreningens fastighetsfarsakring.

Fareningen har erhallit offerter for saval kort- som langfristig finansiering av projektet hos SEB.

Peab Bostad AB har i totalentreprenadavtalet gentemot fareningen utlovat att svara far kostnader far de
bostadsrattslagenheter som inte upplats med bostadsratt fram till sex manader efter slutbesikining, Darefter
koper Peab Bostad AB eventuella osalda lagenheter enligt den ekonomiska planen och betalar arsavgifterna till
fdreninaen.

Bostadsrattsforeningen ar under certifiering av Trygg BEF, trygg bostadsrattsfirening ar ett branschinitiativ far

starkt konsumentskydd pa bostadsrattsmarknaden som ett flertal bostadsaktGrer star bakom.
Fareningen har ingen latent skatteskuld.




BE. Beskrivning av fastigheten
Fastigheten innehas med aganderatt.

Fastighetsbeteckning:
Kommun:
Adress:

Bygglov erhalls:

Detaljplan vann laga kraft:
Fastighetsarea:

Antal byggnader:;

Antal bostadslagenheter:
Bostadernas totala boarea (BOA):
Garageplatser:

Sjdormen 2 i Vasteras (tid. del av Sjdormen 1)
Vasteras
Poseidongatan 9-11, 723 57 Vasteras

den 24 mars 2022
den & november 2017
1018 kvm

En st

40 st

2 382 kvm

15 st

Fareningen har en byggnad som &r placerad sa att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavamna.

Alla lagenheter har forrad som ingar | bostadsratten, vilka finns i lagenheten eller kallare.
Lagenheternas uteplatser ingar | upplatelsen med bostadsratt.

Gemensamma anordningar

Byggnaden &r for varmeleverans ansluten till figrmvarmeverk. Varmecentral fér distribution av varme och produktion av
varmvatien ar beldagen i huset som i sin tur fordelar ut varme och vatten till I3genheterna. Ventiliation sker genom
mekanisk till- & fran luft med centrala flaktar. | ldgenheterna vaxlas luften med till- & franluft. Hiss finns i

trappuppgangen.

Gemensamma utrymmen

Byggnaden har garage, undercentral, el-central, cykelparkering och ett rullstals- & barnvagnsrum som ar placerad i
kallaren. Flaktrum placeras pa vind. Sophus finns | komplementbyggnad och maloker. Tvattméjlighet utférs inom

lZgenhet,

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Pa fareningens mark skapas en gardsmiljd. Vissa lagenheter har mark upplaten med bostadsratt, se F.

Parkering

| kallarplanet finns 15 garageplatser som ingar | Vasteras Sjdormen GA: 1.

Garageplatserna hyrs av parkeringsoperatdr.

Vatten och aviopp

Fastigheten ar ansluten till kormmunalt vatten och aviopp.

El, TV, Telefoni och Bredband

Fareningen har ett gemensamt elabonnemang och individuell matning av elférbrukning sker for vare [3genhet, Avtal
har tecknats rérande leverans av TV, telefoni och bredband via Telia Triple Play.

Gemensamhetsanlaggningar
Fareningens fastighet ingar i tva
gemensamhetsanlaggningar:
Sjoormen GA:1

Fareningens andel:
Sjdormen GA:Z

Fareningens andel:

Vasteras Sjoormen GA:1 och GA:2

Garage under mark, garageramp, garageport, belysning, cykelplatser,
cykelverkstad, Totalt kemmer det att finnas 46 parkeringsplatser varawv
24 stycken av dessa platser kommer att utgtra laddplatser med
tilhérande anordningar fér laddning av elfordon. Handikappsplatserna
ingar inte | gemensamhetsanlaggningen.

14/46

Ramp till innergard, markanl&ggning ovan garage, planteringar, lek- och
sittytor, gradanger, trappor, gangvagar, utebelysning, moloker, soprum,
flaktar, belysning.

3147111160




Beskrivning av féreningens hus
Mark:

Husunderbyganad:

Stomme:

Yitertak:

Fasader

Stomkomplettering/rumsbildning

Invandiga yiskikt'rumskomplettering

Installationer

Allminna och gemensamma utrymmen

Palad grundlaggning. Innergard pa terassbjilklag, kommunalgata runt
fastighetsgrans.

Betongplatta pa mark. Grundfundament samt palad grundldggning.
Kallare och garage under hus ach innergéard.

Stominnervaggar utférs med platsgjuten betong och skalvaggar.
Stomyttervagg utftrs med utfackningsvagg med barande stalpelare,
Stombjalklaget uifars med plattbarlag.

Sadeltak med tacktackning av plat.

Plat- & tegelfasad. Fénster | trd med aluminiumbeklddnad pa utsidan.
Fanster utfirs | skyddsklass 2.

Innervdggar av gips och stalreglar.

Kdk enligt Saker vatten,

Vatrumsvaggar enligt Sdker Vatten.

Lagenhetsddrr utfors | skyddsklass 1.

Darrar till gemensamma utrymmen cch sekundarutrymmen utfirs av stal.

Enligt évergripande typrumsheskrivningen.

Varme och varmvatten bereds centralt i undercentral med fiarrvarme.
Varme fordelas fran undercentral ut i fastigheten med synliga
varmestammar. Lagenheter vdrms med vattenradiatorer.
Ventilationssystemet bestar av centralt ventilationsaggregat med
atervinning typ FTX.

| lagenheterna vaxlas luften med till och franiuft.

Personhizs enligt standard fran Peabs avtalsleverantir.

Garage, undercentral, elcentral, cykelparkering, barnvagn och
rullstalsrum placeras i kallare, FI&ktrum placeras pa vind. Sophus
placeras i komplementbyggnad alt. Moloker med ingang fran innergard
och gata. Tvattmajlighet i l3genhet, Laigenhetsforrad i [Agenhet eller
kallare.




Ligenhetsbeskrivning

Rum Golv
Kapprum/ Hall Ekparkett
Vardagsrum Ekparkett
Kk Ekparkett
Bad Klinker
WC/Dusch Klinker
SOVIUIm Ekparkett
Farrad! Ekparkett
kladkammare
Entréplan/ Granit-
Entrehall keramik pa
ljuddampat
underlaa

Sockel
Wit

Wit
Wit

Wit

Wit

Granit-
keramik

Vigg
Malad vit

Malad wit

Malad wit,
kakel ovan
diskbank

Kakel

Kakel!
Malad wit
kaklat
frimérke

Malad vit

Malad wit

Malad

Tak
Malas

halas

halas

Malas

Malas

Malas

Malas

Malas och

Gvrigt
Kapphylla
Garderober enligt ritning

Fansterbank av natursten

Skapinredning och utrustning enligt ritning.
Hall, inbyggnadsugn, mikrovagsugn, kyl och
frys alt. kyl/frys, diskmaskin och spiskapa.
Fonsterbank av natursten

Inredning och utrustning enligt ritning.
Twattstall med blandare | kommodskap,
spegelskap med belysning, WC-stol,
duschblandare med duschvaggar,
duschstang, tvattmaskin och torktumlare alt.
kombinationsmaskin, bénkskiva och
vaggskap ovan tvattutrustning,
handdukskrokar, toapappershallare,
handdukstork,

Inredning och utrustning enligt ritning.
Twattstall med blandare, spegel med
belysning, WC-stol, duschblandare med
duschset, duschstang, handdukskrokar och
toapappershallare.

Fansterbank i natursten
Garderober enligt ritning

Inredning enligt ritning
Farradshylla med kladstang
Garderob enligt ritning

Posthoxar, boenderegister med

ljudabsorben anslagstavla, tidningshallare, nedfalld

ter

torkmatta, hissfronter rostiria.

Rithingar finns tillgéngliga hos foreningens styrelse, Ovanstaende forteckning avser grundutférandet
och ar underlag for upplatelse med bostadsratt. Bostadsrattshavaren har méjlighet att forandra
lagenhetens standard genom att gira ytterligare inredningsval enligt ett sarskilt tillvalsprogram som
ombesdrjs av entreprendren. Kostnaden far dessa inredningsval erlaggs direkt till entreprendren.




C. Beraknad kostnad for foreningens fastighetsforvarv

Kapeskilling fastighet 80 895 000 kr
Totalentreprenadkostnad 23 235 000 kr
Aterbetalning av moms fran Skatteverket* -1 610 000 kr
Kassa 0 kr
Summa berdknad kostnad 132 520 000 kr

| totalentreprenadsumman ingar entreprenad, moms, lagfart, pantbrey mrm.

* Bostadsrattsforeningen berdknar att fa 1 6§10 000 kr i mervardesskatt aterbetalt fran Skatteverket.
Kontraktssumman &r beraknad utifran denna forutséttning. Parterna dr 8verens om att aktuell
aterbetalning ska tillfalla entreprendren som en del av Kontraktsumman, Skulle aterbetalningen bli hégre
eller lagre &n ovan namnt belopp justeras Kontraktssumman | motsvarande man.

Taxeringsvardet for 2025 har annu gj faststillts, men beraknas

totalt till 89 065 000 kr

varav bostader 69 000 000 kr

varav mark 18 600 000 kr

varav garage 1465 000 kr
55




D. Preliminar finansieringsplan

Finansiering Belopp

Lan 1 10 044 000
Lan 2 10 044 000
Lan 3 10 044 000
Summa lan 30 132 000
Insatser 71 460 000
Upplatelseavgifter 30 928 000

Summa finansiering 132 520 000

Bindnings

1ar
Jar
5 ar

Réntesats Amortering

3,33%
3,48%
3,68%
3,50%

100 440
100 440
100 440
301 320

Rante-
kostnad

334 890
349 648
370 082

1054 620

Summa
435 330
450 088
470 522
1 355 940

Fareningens rantekostnad har berdknats utifran ett antagande om en genomsnittlig ranta om 3,50%.

Den genomsnhittliga rantan ar berdknad utifran en fardelning av 1anet pa 1 ar, 3 &roch 5 ar.

Kreditens amorteringstid antas vara ca 100 ar, med en beddmning att amorteringen &r 1,00% ar 1.

Rantoma kan komma att féréandras till den dag féreningen placerar sin langsiktiga belaning.

SEB har l[amnat finansieringsoffert den 4 juli 2024 med en =snittrénta per 26 februar 2025 om 3,10%
och en offererad amortering om 301 320 kr.

Overskott mellan antagen rénta och faktisk rénta bér anvandas till amortering.

Offererad
ranta

2,95%
3,08%
3,26%
3,10%

Styrelsen beddmer att det framtida underhallsbehovet kan finansieras med utrymmet fér avsattning for underhall
fillsammans med kassaflode och amortering,

Vid slutlig placering av lanen kan fordelning och bindningstid bli annan &n ovanstaende,

Rantorna &r baserade pé gallande villkor och regler. Andras forutsattningarna kan det innebéra

saval dkande som minskande kosthader.

Som sakerhet for lanen l@mnas pantbrev i fastigheten.




E. Berdknade intidkter och kostnader ar 1
Intakter

Intiikter arsavgifter'

Arsavgift

Arsavgift triple play

Arsavgift hushallsel, inklusive moms
Totalt arsavgifter

Hyres- och |:l.=.|rlceringsinti?.l:ter“'li
Hyresintakt garage 15 st
Totalt hyres- och parkeringsintikter

Totala intékter

Kostnader

Driftskostnader”

Triple play

Hushallsel, inklusive moms

Fastighetsel exkl. hushallsel
Fastighetsvatien

Uppvarmning

Fastighetsskotsel, stddning mm
Kontorsmaterial, fareningsadministration
Snorgjning

Sophamtning

Hisservice, besikining, serviceavtal, ddérrautomatik & passages,

Ekonomisk farvaltning, beakta hantering av parkeringska
Fastighetsforsakring

Revision

Styrelsearvoden
Samfillighet/Gemensamhetsanlaggning

Rolfdvriga ofdrutsedda kosnader

Parkeringsoperatar

Summa driftskostnader

1 200 kriplats/man

Kr

2 005 650
TE 320
180 000
2271970

216 000
216 000

2 487 970

76 320
-180 000
-90 000
-135 000
-160 000
-60 000
-5 000
-20 000
-45 000
-10 000
-55 000
-48 000
-30 000
-40 000
-40 000
-20 000
-21 600
-1 045 920




Ovriga kostnader

Fastighetskatt lokaler inklusive garage -14 650
Kommunal fastighetsavgift 0
Summa dvriga Kostnader -14 650

Kapitalkostnader
Rantekostnader -1 0584 620
Summa kapitalkostnader -1 054 620

Avskrivningar och fonderingar

Avskrivningar® -B95 875
Avsattning till yitre underhall, enligt stadgar minst 30 ki/BOA -1 460
Totala kostnader -3 082 525
Resultat -594 555
Noter

1 Arsavgiften dr baserad pa féreningens réntekostnader, driftskostnader, avséttning till yttre fond, fastighetsskatt
och amortering. Avskrivningen ar inte medraknad da den endast paverkar resultatet och inte fareningens
likviditet. Den kommunala fastighetsavgiften betalas forst ar 16 enligt dagens regler.

2 Driftskostnaderna &r berdknade efter normalférbrukning. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hagre
eller lagre an det berdknade vardet, Driftskostnader som bostadsrattshavaren skall svara far och som inte ingar i
arsavgiften &r parkeringskostnader och avgifter f&r tjgnster utéver grundutbud avseende telefoni,
bredbandsuppkoppling och TV,

3 Awskrivningen sker med en linjgr avskrivningplan pa 120 ar. Entreprenadkostnaden &r avskrivningsunderlag.
Fareningen tillampar regelverket K2,

A Intakter fran innefattar en beraknad vakans om 0 %.

* Moms tillkommer pa med 25 % per manad och plats.




F. Redovisning av lagenheter upplatna med bostadsratt

Ligenhets- Area m® Ligenhets- Insats Upplatelse- Insats + upp-  Andelstal Arsavgift Manads- Arsavgift  Arsavgift Totalt ars- Lan per
nummer BOA beskrivning avgift latelseavgift avgift Triple play hushallsel avgifter ldgenhet
12-1001 27 1 Rok, B 810 000 189 900 999 900 1,3992% 28083 2339 1908 2154 32125 421 607
12-1003 35 1 Rok, B 1050000 49900 1099 800 1,6334% 32800 2733 1908 2792 37 500 492 779
12-1005 24 1 Rok, B 720000 254 900 974 900 1.3107% 26288 219 1908 1914 30110 394 940
12-1101 27 1 Rok, B 810 000 185 000 995 000 1,3992% 28083 2339 1908 2154 32125 421 607
12-1202 70 3 Rok,B 2100000 895 000 2 995 000 28457T% ST 07S 4756 1908 5 584 64 566 897 466
12-1301 27 1 Rok, B 810 000 264 900 1074 900 1,3992% 28083 2339 1908 2154 32125 421 607
12-1401 27 1 Rok, B 810 000 289900 1099 900 1,3992% 28083 2339 1908 2154 32125 421 607
11-1002 54 2 Rok,B 1920 000 575000 2 495 000 25977% 22101 4342 1908 5105 29 114 782 739
11-1502 51 2 Rok, B 1830 000 1 369 200 3199 900 2,5092% S0326 4194 1908 4 666 a7 099 796072
12-1103 a9 2 Rok, B 1630 000 345000 1995 000 2,3320% 46772 3898 1908 4 387 23 067 To2 678
12-1203 55 2 Rok B 1 650 000 395 000 2 045 000 23320% 46772 3898 1908 4 387 53 067 702 678
12-1303 55 2 Rok B 1650 000 445 000 2 095 000 2.3320% 46772 3898 1908 4 387 53 067 702 678
12-1403 55 2 Rok B 1650 000 545000 2195 000 23320% 46772 3898 1908 4 387 53 067 702 678
12-1105 332 2 Rok,B 1030000 245000 1295 000 1,7416% 34930 29N 1908 2792 39 630 224 779
12-1205 332 2 Rok,B 1030000 295000 1345 000 1, 7416% 34930 29N 1908 2792 39 630 224 779
12-1305 33 2 Rok, B 1030000 345000 1395 000 1, 7416% 34930 29N 1908 2792 39 630 224 779
12-1405 35 2 Rok B 1050 000 395000 1 445 000 1. 7416% 344930 2911 1908 27492 39 630 524 779
12-1501 55 2  Rok, 1650 000 599900 2 249 900 23320% 46772 3898 1908 4 387 53 067 702 678
11-1001 71 3 Rok B 2130000 665000 2 795 000 28752% 57666 4 806 1908 5663 65 238 B66 355
11-1101 71 3 Rok, B 2130000 1019 900 3 149 900 28732% ST 666 4 806 1908 5 663 63 238 866 355
11-1201 71 3 Rok, B 2130000 1069 900 3199 900 28732% SV 666 4 806 1908 5 663 63 238 866 355
11-1301 71 3 Rok, B 2130000 1144 900 3 274 900 2,8752% 57666 4 806 1908 5 663 63 238 866 355
11-1401 71 3 Rok B 2130000 1219900 3 349 900 2.8752% 57666 4 806 1908 5663 65 238 B66 355
11-1501 78 3 Rok, B 2340000 1259900 3 599 900 3.0818% 81810 513 1908 6222 69 940 028 608
12-1002 70 3  Rok, U 2100000 899900 2999 900 2.8457% S57T0VE 4756 1908 5 584 G4 566 B5T 466
12-1102 7o 3 Rok, B 2100000 795 000 2 695 000 2,8457T% ST 07TS 4736 1908 2 284 G4 SG6 827 466
12-1201 27 1 Rok, B 810 000 229900 1039 800 1,3992% 28063 2339 1908 2134 32125 421 607
12-1302 7o 3 Rok, B 2100000 995 000 3 095 000 2,8457T% ST 07S 4736 1908 2 284 G4 SG6 837 466
12-1402 70 3 Rok, B 2100000 1045 000 3145 000 2.8457% S57T0OVE 4756 1908 5 584 G4 566 B5T 466
12-1104 70 3 Rok, B 2100000 1049 900 3149 900 2.8457% S57T0OVE 4756 1908 5 584 G4 566 B5T 466
12-1204 70 3 Rok, B 2100000 1099 900 3199 900 2.8457% S7TOVE 4756 1908 5 584 64 566 B5T 466
12-1304 7o 3 Rok, B 2100000 1174 900 3 274 900 2,8457% ST 075 4736 1908 2 284 G4 SG6 827 466
12-1404 7o 3 Rok, B 2100000 1249 900 3 349 900 2,8457% ST 075 4736 1908 2 284 G4 SG6 827 466
12-1503 a3 3 Rok, B 2490000 1309 200 3 799 000 3,2294% B4 770 5398 1908 6 620 73299 973083
11-1102 81 4 Rok, B 2430000 1065 000 3 495 000 3,2589% 65362 5447 1908 6 461 73T 981 972
11-1202 a1 4 Rok, B 2430000 1165000 3 595 000 3,2589% 65362 5447 1908 6 461 73T 981 972
Co222 15RETREZ5EEA]" SD al CES
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F. Redovisning av lagenheter upplatna med bostadsratt

Ligenhets- Area m® Ligenhets- Insats Upplatelse- Insats + upp-  Andelstal Arsavgift Manads- Arsavgift  Arsavgift Totalt ars- Lan per
nummer BOA beskrivning avgift latelseavgift avgift Triple play hushallsel avgifter ldgenhet
11-1302 a1 4  Rok, B 2430000 1265000 3 695 000 3,2589%  B5 362 5447 1908 6 461 73T™H 981 972
11-1402 a1 4 Rok, B 2430000 1365 000 3 795 000 3,2589% 65362 5447 1908 6 461 73 7TH 981972
12-1004 83 4  Rok,U 2490000 505000 2 995 000 3,.3180% 66547 5546 1908 6620 72076 999 780
12-1502 95 4 Rok, B 2830000 1649 900 4 499 900 3,6722% T3651 6138 1908 T7a78 83 137 1106 507
Avrundning 0,0003% 6 6

Totalt 2382 71 460 000 30928 000 102 388 000 100,0000% 2 005 650 76 320 190 000 2271970

RoK = Rum och Kik, B = Balkong, U = Uteplats, F = Farrad, T = Terrass

Angiven area &r baserad pa ritning, darfar &r arean cirka.
Arsavgifterna &r firdelade enligt andelstal som foreskrivs i fareningens stadgar,

Storleken pa andelstalet ar en beddmning av hur stor del av arsavgiften som bar belasta den specifika lagenheten, bade storleken och antal rum har paverkat beddmningen pa

respektive lagenhets andelstal.

Arsavgift fior Telia triple play (TV, Eredband och telefoni) debiteras separat med lika belopp fér respektive ldgenhet,

Arsavgift for hushallsel fordelas efter verklig farbrukning,
Farbrukningen &r beroende av hushallssammansattning och levnadsvanor.

Alla lagenheter har forrad som ingar i bostadsratten, vilka finns i lagenheten eller kallare.
Lagenheternas uteplatser ingar i upplatelsen med bostadsratt,




G. Nyckeltal ar 1

Anskaffningskostnad

Insatser och upplatelseavgifter

Belaning

Belaningsgrad, lan i farhallande till féreningens anskaffningskostnad
Arsavgifter inkl. triple play, hushéallsel

Arsavgifter exkl, triple play, hushallsel

Arsavgifter som debiteras separat triple play, hushallsel
Driftskostnader inkl. triple play, hushallsel

Driftskostnader exkl. triple play, hushallsel

Avsattning till underhall cch avskrivning

Avsattning till underhall, amartering ach kassafléde

Avsattning till underhall, amortering och kassafléde snittvarde ar 1-20

Myckeltalen beraknas med genomsnitt kronar per kvadratmeter bostadsarea
(BOA).

55 634 krflkvm
42 984 krlkvm
12 650 krflkvm
23 %
954 kr/kvm
842 krilkvm
112 krfkvm
439 krfkym
327 krlkvm
406 krfkym
156 krikvm
330 krlkvm




H. Ekonomisk prognos

Samtliga virden i msentals kronor (kkr)

INTAKTER Ar 1 2 3 4 5 [ 10 20
Arsavgifter 2272 237 2 364 2411 2459 2 508 2715 3310
Hyres- och parkeringsintakter 216 220 225 229 234 238 258 315
SUMMA INTAKTER 2 488 2538 2 588 2 640 2 693 2747 2973 3625
KOSTNADER?

Driftskostnader -1 046 1067 -1088 -1110 -1132 -1155 -1 250 -1 24
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift och fastighetsskatt -15 -15 -15 -16 -16 -16 -18 -122
Kapitalkostnader

Rantor 1055 1044 1034 1023 1012 -1002 -960 -8o4
Ranteintakter 0 1 2 3 2 & 22 aa

Avskrivningar och fonderingar

Avskrivningar -806 -896 -806 -896 -896 -896 -896 -896
Aosdttning till yitre underhall -71 -F3 -74 76 -7 -79 -85 -104
SUMMA KOSTNADER -3083 -3094 3105 -3MM7 -3128 -3140 3187 -3 42
ARETS RESULTAT -595 -556 517 -A7T -435 -393 -214 213
ACKUMULERAT RESULTAT -589% 1151 -1668 -2144 2579 -2973 4101 3913
AMORTERING* =301 =301 =301 =301 -301 =301 -301 -301
ARETS KASSAFLODE’ 7 111 132 194 237 280 466 11
ACKUMULERAD KASSALIKVIDITET® 7 183 335 529 766 1046 2627 9714
YTTRE UNDERHALLSFOND k! 144 219 293 ar2 431 - 1736

1 Arsavgifterna for bostéder &r uppréknade med 2,00% per ar och triple play, hushallsel &r uppréknade med 2,00% per
ar.

* Inflationen &r berdknad till 2,00%, lanerdntan ar antagen till 3,50% per &r och intdkisréntan ar antagen till 1,00% per ar.
¥ Ingen fastighetsavgift utgar under ar 1-15.

1 Amortering fran ar 1 1,00%.

* | kassaflode och kassalikviditet ingar ar 1 en startkassa pa 0 kr och avsétining till underhallsfond.



. KANSLIGHETSANALYS

Ar 1 Ar 2 Ar 3 Ard Ar 5 Ar 6 Ar 10 Ar 20
Genomsnittliga arsavgifter per m’® 054 973 002 1012 1032 1053 1140 1380
Antagen inflationsniva och
Antagen rantenivd + 1% 1 080 10498 11186 1133 1152 1170 1246 1455
Andring av arsavgift 13,3% 12,8% 12, 4% 12, 0% 11,5% 11,1% 9,3% 4, 7%
Antagen rantenivd + 2% 1207 1223 1238 1255 127 1287 1352 1521
Andring av arsavagift 26,5% 25, 7% 24 B% 24, 0% 23,1% 22.2% 18,6% 9,4%
Antagen ranteniva - 1% 827 Bdg Fatit] 5o 813 Q36 1034 1324
Andring av arsavagift -13,3% 212 8% -12.4% -12,0% -11,5% -11,1% -0,3% -4, 7%
Antagen rénteniva och
Antagen inflationsniva + 1% G54 are 1002 1027 1053 1079 1192 1615
Andring av arsavgift 0,0% 0,5% 1,0% 1,5% 2,0% 2.5% 4,6% 16,2%
Antagen inflationsniva + 2% G54 ag2 1012 1042 1074 1107 1248 1809
Andring av arsavagift 0,0% 1,0% 2 0% 3,0% 4,0% 5,1% 8 5% 30,2%
Antagen inflationsniva - 1% R4 QEE BR3 298 1013 1028 1082 1317
Andring av arsavagift 0,0% -0,5% -1,0% -1,5% -1,8%, -2 4% -4, 2% -5,2%
Owanstaende balopp avser krimi’ ganomsnitt.
Rinte- och inflationsantagande
Antagen ranteniva 3,50%
Antagen inflationsniva 2,00%
Antagen arsavgifishajning 2.,00%
Antagan arsavaiftshajning triple play, hushallssl 2,00%

Sigda 14
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Underhallsplan Brf Skeppet Vasteras

Introduktion

Det har &r en underhallsplan som &r framtagen for att hjélpa foreningens styrelse att planera det
framtida underhallet och de avsittningar som ska gdéras till "Fond for yttre underhall”.

Ert hus dr nybyget och entreprendren Peab Bostad AB lamnar garantier for utférda arbeten men med
tiden kommer ni att behdva underhalla er fastighet och darfér ska ni redan nu bérja spara for det.

Det dr ocksa bra att redan fran borjan skapa rutiner for besiktning, budget och underhall. Lés mer i
foljande avsnitt.

Vad ar en underhallsplan

En underhallsplan ar ett hjdlpmedel fér en fastighetsdgare att bibehalla vardet och funktionerna i sin
fastighet. Ni som styrelse i bostadsrattsfdreningen ansvarar fér att forvalta ett stort fastighetsvarde
som ni och era grannar dger gemensamt. Det ar darfor viktigt att arbeta strukturerat med
underhallet.

Férst ska vi beskriva tre grundl3ggande begrepp som kan vara svéra att skilja 3t. Det &r underhall,
drift och investering.

Drift

Det dr den dagliga skotseln, dels 3r det sadant som gors varje dag eller varje vecka dels ocksa lite mer
sdllan men minst en gang per ar. Det dr sma atgirder som behdwvs fér att allt ska bibehalla sin
funktion. Exempelvis byta ljuskallor, byta filter | ventilation, klippa gris men dven lite mer oplanerade
atgarder som att rensa stopp i ett avlopp 3r en driftatgird. Dessa dtgirder hanteras |6pande och det
ar vanligtvis den tekniska férvaltarens personal som skdter detta.

Underhall

Innebar att man aterstdller funktionen pa nagot. Underhallet bér vara planerat men ibland maste
man utféra oplanerat underhall darfér att nagot har gatt sdnder eller férlorat sin funktion. Ett
exempel kan vara att taket borjat lacka, vilket ofta medfor foljdskador. Oplanerat underhall blir
nastan alltid dyrare dn planerat, dels pa grund av féljdskador men dels pa grund av att man inte har
tid att gbra en riktig upphandling. Ett av de viktigaste skalen till att planera sitt underhall &r just att
slippa oplanerat underhall och att alltid halla sin fastighet i gott skick. Underhallsatgarder ar ofta
stérre, kostsamma atgarder och dterkommer mindre 3n en gang per ar.

Finansiering: En del av de |dpande manadsavgifterna satts av i Underhallsfond. Det innebar att
pengarna fonderas fér att sedan anvandas till framtida underhall. Den amortering som gors lGpande
kan dven den anvandas for att finansiera underhall och da via upptagning av nya lan.

Investering

En investering hojer fastighetens standard jamfort med fére dtgarden. Det kan vara att bygga carport
pa utvindiga p-platser, installera bergvdrme eller installera solceller. Ibland ar det svart att skilja
underhall och investeringar at darfor att en underhallsatgard i en dldre fastighet sannolikt hojer
standarden avsevart jamfort med innan (genom den tekniska utvecklingen). | underhallsplanen ingar
normalt inte standardférbattringar utan underhallet avser atgarder for att bibehalla standarden.
Finansiering: Kan finansieras via lopande manadsavgifter, fonderade medel i Underhallsfond, okade
avgifter eller dkad belaning.

3(9)




Underhallsplan Brf Skeppet Vasteras

Varfor ska man planera sitt underhall

En bra underhallsplan underlattar dgandet och forvaltandet av en fastighet. Risken for oférutsedda
utgifter minskar och den totala kostnaden for underhall halls pa en niva som féreningen har rad med.
Dessutom ger underhallsplanen en snabb &verblick av fastighetens status och underlattar vid
dverféring av information vid exempelvis byte av styrelse.

Och sa nagra rader om bostadsrattslagen och stadgar,

Hur arbetar man med en underhallsplan

Det &r bra att redan fran bérjan skapa rutiner fér besiktning, budget och underhall.

En enkel modell &r att folja ett en arlig arbetsmodell, ett drshjul, som den som beskrivs hir nedan:

Beslut om nasta I '

ars budget ach Projekitering o

underhillzprojekt upphandiing
Firdig Genomtorande av
underhillzplan underhall

Uppdatera
underhallsplan

Underhallsplanen uppdateras varje ar efter de nya forutsdttningarna
Styrelsen gar igenom och diskuterar den uppdaterade underhéllsplanen
Styrelsen beslutar vilka dtgarder som ska genomforas kommande ar

[ T

Eventuell projektering genomfdrs i god tid sa att upphandling av stdrre arbeten kan ske med
god framforhallning
5. Underhallet genomfdrs och féljs upp sa att underhallsplanen kan uppdateras.
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Underhallsplan Brf Skeppet Vasteras

Sa hér dr underhallsplanen framtagen
Den forsta underhallsplanen ar framtagen "pa skrivbordet” det vill siga med bygghandlingarna som
underlag. Vid framtagandet av underhallsplanen fanns féljande handlingar tillgangliga:

s Teknisk Beskrivning
* Ritningar
¢ Rumsbeskrivning

Uppdatering av underhallsplanen

Nar ni framéver uppdaterar underhallsplanen bor det ske genom att fastigheten besiktigas av nagon
med god teknisk kompetens och att en representant fran styrelsen narvarar. Ni kan fa rad om
lampliga konsulter for detta genom att fraga er tekniska forvaltare.

Den forsta uppdateringen bér ske inom 5 ar fran inflyttning och darefter kan det vara lampligt att
arligen uppdatera underhéllsplanen.
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Underhallsplan Brf Skeppet Vasteras

Beskrivning av fastigheten

Fastighet

Fastighetsbeteckning: Sjdormen 2 i Vasteras Kommun

Adress: Poseidogatan 9-11

Fastighetens areal: ca 1016 m?

Bostadsarea (BOA): ca2382m’

Antal lagenheter: Projektet avser nybyggnad av 40 lagenheter i ett flerbostadshus. Férrad i
killare.

Parkering: | garage, del av G:A

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal vaningar: & vaningar.
Grundlaggning: Palad grundlaggning. Kallare med betongplatta pa mark.
Stomme: Stominnervaggar utfdrs i betong.

Stomyttervagg utfors med utfackningsvagg.
Stombijilklaget utférs med massivplattor av betong.

Yttertak: Taktackning av plat.
Yttervaggar/fasad: Tegel samt plat.

Fénster i trd med aluminiumbeklddnad pa utsidan.
Stomkomplettering/ Innerviggar av gips pa tra- alternativt stalreglar.
Rumsbildning: Kék enligt S3ker vatten. Vatrumsvaggar enligt Saker Vatten.

Lagenhetsdarr utfirs i skyddsklass 1. Dorrar till gemensamma utrymmen
och sekundara utrymmen utférs av stal.

Invindiga ytskikt/ Enligt Overgripande typrumsbeskrivning.
Rumskomplettering

Installationer: Varme och varmvatten bereds centralt i undercentral med fjarrvarme.
Varme fardelas fran undercentral ut i fastigheten med dolda
vidrmestammar. Ligenheter virms med vattenradiatorer.
Ventilationssystemet bestar av centralt ventilationsaggregat med
atervinning typ FTX. | I3genheterna vaxlas luften med till- och franluft.
Personhiss enligt standard fran Peabs avtalsleverantor.

Gemensamma utrymmen: Undercentral, elcentral och barnvagn-/rullstolsrum. Tvattmajlighet i
ldgenhet.

&(9)
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Underhallsplan Brf Skeppet Vasteras

Hur har kostnaderna tagits fram

Mangder har berdknats fran ritning samt underlag fran Bostadsrattsféreningen och kan avvika fran
verkligt utfall.

Angivna priser ar uppskattade bruttokostnader inklusive moms, och byggherrekostnader i dagens
kostnadsliage och kan awvika fran verkligt utfall,

Underhallsatgirder och kostnader per ar for Féreningens underhallsplan anvinds fér att kunna
planera nar kommande underhall bor utféras och vad underhallet bedéms kosta. Underhallsplanen
anvands dven for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsattas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardfdrbattringar eller
tillkommande investeringar.

Féreningens underhallsplan omfattar de kommande 50 dren:

{9




Underhallsplan Brf Skeppet Vasteras

Komponenter, atgard, underhallsintervall
Uppskattade kostnader i kr.

Brf Skeppet | Visterds Antal  Antal

Wasteras BOA + LOA m: Lgh Lokalsr

Entrepranadan dvarldmnas; 2025 2382 40 o

SumrE
Summa Miasta Intervall, Bedamd A.rlij: bedamd

Argard Material/Version Mangd Enhet & priskr kostnad aktiwitet ar ar kostnad kr  kostnad 50 ar
Fasader

Tagel & P Ty, Baing 1RZ0 |m? 450 72000 2084 40 ke AH250
Socklar T, Bring 8 |m? (i BhET 2040 75 7 EF4 B1220
Enbreparti Alklsdda, juslering, smarjning 4 =1 1250 5000 2028 B fEE] ST
Enbregirr |1 alning. baltring & =1 EEE] =000 2028 B 1067 [FERE]
Fenstsr Alkladda, juslering, smarjning BT |st am 51990 2048 5 2 0ag EECH
Finabanddin Ak, justering, tAiningalata &1 |t 551 k=] 2030 =] 1506 7h 303
St Wikt arineg T | m s £ 2030 =] ] 50000
Tak [Falsad plit pd riapont Blgpannat

Plat |5|em-.- malning & |m? 425 344 675 2054 ] 485 574450
Taklucker [Making. awamyn 2 =1 1500 3000 2027 5] 21 1530
Pokluckar I alring, dwsmsyn 2 =1 042 1606 2027 1] i) & 405
Rk ickar By Fll £ AL &TH S0 a50 2074 &0 108 50 250
Ealkongar

D alkongplailor, lerbo sladshus Rercvering, blg-plalta A5 |=1 551 1825 042 2074 ] BT ) 1905 842
D alvongsr, racksn, pinnar Rerocyvering, M alning A% |m 1200 70000 2048 25 |3 =i 756G 000
Li=plas Rerov blg, byis talshkikt 50 |m’ 5000 250000 2074 0 5 000 250 000
Trapph

A At ingsatgAncer J 8 Al B 45 D00 0 a4 0 4 GO0 225 000
Gemensamma ulrymmen

Fomrad mm B alning vagg. tak_galy 505 |ms 350 204 750 2064 40 51 255920
DM skl | Ay, ieandrall, justoring E st 2 000 A0 a4 0 1500 TH 000
DM mar |Mkhrn warirall, justoring E st 2500 A7 500 a4 0 187S a3 7a0
Flhkirum, LG [ dilring v, 1ak gal 2RO | m” 350 8 ANE4 40 7 450 2500
I eradsinrsdng Lagnireg, Jusbsring g =1 ] G2 500 2004 L] 5 250 IR 500
Hiz=plan'CnbreEorndor M alring vagg, 1ak, goly GOD [mé as0 210000 2064 40 5350 262500
G by | mniirssr Aeroyvering, po bsring G0l |m” 275 %5000 2008 =] 000 S50 000
L gah D | Ailningy, feandrall, justoring 4 =t 1475 ST anan 75 2 360 18000
Hizsar

| lim=hn e Maodemisenng 2 =1 55 250 T2 500 2054 ] SG35 281250
Varme |Fiarrvarme

WArmce il v ot underhall 2 |t 27 GO0 5 75 = 000 0000
Termostatventbor, bybe worndll Ramplett by =G samtdigh 200 st 049 BE 7h0 =] LAz arinT
Stamvericr, byee wondil Homipkett bafn 4 |=t 2 EED TE I 25 209 1424
Ventilation

[ laklaggregat T T byle Aenovering 1 sl 03 00 02 0400 2048 25 4 B 206 000
FT system Injustcring woenilatan 2387 |m® 1=] A5 730 2039 =] 2387 18 11
Wenklahonskanalkcr Rengdring kanaler 2382 |m* b=l B5 078 2039 =] 4 EDG 230280
COWH 2382 |m* 0 23 820 228 2 T o0 397 000
Belysning armaturer Alimanna utrymmen

Liveandig beslymning entmer Uppehallad mangd Z |sl 2500 J0000 2054 ] 1000 50000
Libwfindig bodysning Uppskeattad mifdinga 0 |st 2 500 25 0 20154 20 B33 41887
Vaotten och aviopp

SLammar Spalning 2302 |m* | A5 70 2044 20 1787 [FEF
Mark och Gvrigt

Tomimark vid e e mms Famfittring aLh |m2 '8 41388 2049 =5 |EGE B2 TTh
G3& B2 Garage, Innergand sopum mm

Arig berikning underhallskostnader 1B0 243 9012 158
[Underhéllskostnad per m2: 75,7|
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Underhallsplan Brf Skeppet Vasteras

Sammanstallning

Den 50-ariga underhallsplanen visar en berdknad underhallskostnad om:

Totalt: ca 9012 000 kr
Per ar; ca 180 000 kr
Per kvadratmeter: ca 76 kr/m2

Far de narmaste 20 dren beraknas kostnad for underhall vara:

Totalt: ca 3 600 000 kr
Per ar: ca 180 000 kr
Per kvadratmeter och ar: ca 76 kr/m2

Arligt sparande i féreningen:

Arlig avsittning till Underhallsfond: ca 71 000 kr
Arlig amortering: ca 301 000 kr
Summa sparande per ar: ca 372 000 kr

Diagram over arskostnader ar 1-50

Diagrammet nedan visar pa de den arliga avsattningen till underhallsfond samt de uppskattade

kostnaderna ar 1-50:

Underhall 50 ar

25 000 000
20000 000
15 000 000

10 000 000

5 000 000 —

1 3 5 7 9111315171921 232527 293133 3537394143 454749

—Fostnad underhall m— Ay cattning Underhall

Amoartering — S MIME Sparande

Alla belopp ar angivna i 2025 ars penningvarde,
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Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for ndamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsriittslagen granskat
ekonomisk plan fér bostadsrittsforeningen Skeppet i Visteras med org.nr 769618-9450,
far hirmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som fr av betydelse for beddmandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer éverens med
innehallet i tillgdngliga handlingar och i évrigt med forhallanden som ir kiinda for oss.

[ planen gjorda berdkningar dr vederhéftiga och den ekonomiska planen framstir som
hallbar.

Ligenheterna dr placerade sd att indamalsenlig samverkan kan ske mellan
lagenheterna.

Med anledning av att det ror sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har
funnits har nagot platsbesdk av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillféra
nagot av betydelse for granskningen.

Pa grund av den firetagna granskningen kan vi som eft allmint omddédme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Forutsiittningarna for registrering enligt bostadsrittslagen ir uppfyllda. Om det sedan
den ekonomiska planen har upprittats intraffar nagot av visentlig betydelse for
beddmningen av fireningens verksamhet far fiireningen inte upplita ldgenheter med
bostadsritt forrin ny ekonomisk plan uppriittats av foreningens styrelse och
registrerats vid Bolagsverket.

De underlag som legat till grund for granskningen redovisas i bilaga 1.

Enligt digital signering

Per Envall Elin Siwers
Civilekonom Jur kand

Gar-Bo Besiktning AB Elmman Juridik AB

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende
ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

==
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Bilaga1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgiingliga:

Ekonomisk plan enligt digital signering
Stadgar registrerade
Registreringshevis

Bygglov

Avstyckningshandling
Totalentreprenadkontrakt inkl bilagor
Kopekontrakt avseende fastighet
Kiépebrev

Offert fér finansieringen av féreningen
Uppdaterade rintor

Beslut gillande intygsgivare

Utdrag ur fastighetsregistret
Underhillsplan

Virdeutlitande

Fullgdrandeféirsdkring

Berikning av taxeringsvirde

Offert fastighetsforsikring

2024-02-07
2024-02-07
2022-03-24
2024-08-22
2024-10-10
2024-09-30
2024-10-31
2024-07-04
2025-02-26
2024-06-19
2025-02-26
2025-03-04
2025-03-11
2024-10-17
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Faststalld: dnr 3009/2024

Beslut

Datum Processnummer

Boverket 2024-06-19 3534

Anette Olsson
anette.olsson2(@peab.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkdnna Per Envall, Gar-Bo Besiktning AB, och Elin
Siwers, Ekman Juridik AB, som intygsgivare for Brf Skeppet 1 Visteras,
organisationsnummer 769618-9450.

Bakgrund

Brf Skeppet i Visteras har ansokt om godkénnande av intygsgivarna Per Envall
och Elin Siwers som intygsgivare for foreningen. Avgift for provning av
ansokan har inkommit till Boverket.

Bestdmmelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrattsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behoriga att utfarda intyg, eller

2. ien annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfiardandet av
intyg av liknande slag som avsesi 2 §.

Det ar inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstandighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ar anstélld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjalpt till med foreningsbildningen
eller med att upprétta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsékring for den ersattningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.
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Ansvarsforsakringen ska uppfylla kraven i1 10 a § bostadsrattsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsakringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsdkringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsakringen far tecknas hos en annan forsakringsgivare, om denne &r
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som géller for svenska forsakringsforetag.

Forsdkringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse i vart fall innebéra att

1. forsdkringen galler for

a) krav som framstills mot den forsakrade sa lange forsikringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsakringstiden och som
var kdnda nar forsidkringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsikrade far kinnedom om och anmiler till
forsdkringsgivaren sa linge forsakringen géller,

2. forsdkringen ar forenad med ett efterskydd som innebér att den tacker krav
som framstélls mot den forsidkrade inom tre ar fran det att forsakringen har
upphort att galla och som inte tiacks av ndgon annan forsakring,

3. forsdkringen avseende krav som framstalls enligt 1 giller med ett
forsdkringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsakringsar,

4. forsakringsersattningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjalvrisk, och

5. forsakringen kan upphora att gilla tidigast en manad efter det att Boverket
har underrattats om upphdrandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrattsféreningen utser till
intygsgivare godkannas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestammer. Ett godkdnnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar aven om godkannande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsrattsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal fér beslutet

Per Envall och Elin Siwers har behorighet att utfarda intyg. Det har av
foreningens ansokan inte framkommit nagon omstidndighet som gor att
forutsattningarna for att godkdnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansokan fran Brf Skeppet i Visteras om godkannande av
intygsgivare ska darfor bifallas.
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I detta drende har Enhetschef Joacim Mohinhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handlaggare Marita Alvsund.

Joacim Mohlnhoff
Enhetschef

Marita Alvsund
handlaggare



