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MALARDALENS
BOSTADSRATTSFORVALTNING

Stadgar for
Bostadsrittsforeningen Karlsberg nr 1

201007014344

Undertecknade styrelseledamater intygar att foljande stadgar biivit anfagna enligt reglerna i
Bostadsrittsiagen av foreningens mediemmar pé f8reningsstdmmorna den 14/5-08 och den 5/5-10.

Féreningens firma och dndamal

1§
Fareningens firma ar Bostadsratisidreningen Karisberg nr 1.

28
Foreningen har till &ndamal ait frémja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att | foreningens
hus upplata bnstadslagenheter och lokaler till nyttiande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning fill féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet elier lokal.
Bostadsriit ar den ratt | foreningen som en medlem har pa grund av upplé'te{sen
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Féreningens saie

3§

Féreningens styrelse skall ha siti sate i Vasteras, Vasteras Kommun,

Rakenskapsar
4§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

© MilardslensBostadsrattsFarvaltning
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Medlemskap
5§
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsratisiagen (1991:614

Styrelsen ar skyidig att snarast, normalt inom en manad frén det att skriftiig ansikan am medlemskap
kom in till foreningen avgéra fragan om medlemskap.

68§

Mediem far inte uttréda ur féreningen, s& i&nge han innehar hostadsriit.
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En medlem som upphér aft vara bostadsratishavare skall anses ha utiratt ur fdreningen, om inte
styreisen medgett att han far sta kvar som mediem.

Avgifter
7§

FOr bostadsraitten utgdende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alliid beslutas av foreningsstamma.

Arsavgiften avvigs sa aft den i férhaifande till Isgenhetens insats kommer att motsvara vad som
belbper pa l&genheten av fareningens kostnader, amorteringar och avsattningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i fdrskoft senast sista vardagen fire varje kalendermanads borjan, om
inte styrelsen besiutar annat,

Styrelsen kan besluta att | arsavgiften ingdende erséttning fér vérme och varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten eller eiekirisk strom skall erlaggas efter forbrukning eller area.

Om inte arsavgiften betalas i rdtl tid, utgar dréjsmaisrénta enfigt réntelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften frén fbrfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utgar ersatining for skriftlig
paminnelse enligt lagen om ersattning for inkassokostnader mm. Ersattningen f6r paminnelse utgar
med belopp som vid varje tillfalle géller enligt férordningen om erséttning for inkassokostnader mm.
Upplatelseavgift, Gveriatelseavgiit och pantséttningsavgift kan ias ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med dvergang av bostadsratt far dveridtelseavgift tas ut av med belopp som maximalt far
uppga fill 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) em allman forsakring.

Faor arbete vid pantsattining av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsakring.

Pantsatiningsavgiit betalas av pantsattaren.

Foreningen far i Svrigt inte ta ut srskilda avgifter for atgérder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifier skall betalas pa det saft styrelsen bestammer

Avsittning, underhallsplan och anvindning av arsvinst

8§

Avséitning fér freningens fasfighetsunderfidll skall gdras Arligen med eft belopp motsvarande minst
0,3 % av byggnadskostnaden for foreningens hus, dock minst 30:-/ kvm boyta,




(@) attabrtse

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran [8genheten om fdreningen inte har sagt upp
’ bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag d& féreningen fick reda pa
E forhalfande som avses i 36 § § eller 8 eller inte inom {vé manader fran den dag dé& féreningen fick
reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren ait vidta rattelse.

398

Ar nyttjanderétten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift, och har
foreningen med anledning av defta sagt upp bostadsrattshavaren till avflytining, far ﬁanne pa grund av

dréjsmalet inte skiljas fran i&genheten

1. om avgifien - ndr det ar fraga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran det ait
bostadsratishavaren pa sadant satt som anges i bostadsratislagens {19881:814) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrattelse om majligheten att 4 tillbaka ldgenheten genom att betata
arsavgiften inom denna tid, eller
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2. om avgiften - ndr det &r fraga om en lokal - betalas inom Wva veckor fran det att bostadsriitshavaren
pa sadant satt som anges i bostadsratisiagens { 1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underratielse om mabjligheten att fa tillbaka [&genheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bastadsldgenhet far en bostadsratishavare inte heller skiljas fran idgenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och drsavgiften har betalais sé& snart det var
méijligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags | forsta stycket galler inte om bostadsratishavare, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala arsavgiften inom den tid som angstts i 36 § 2, har asidosait sina férpliktelser i s& hdg grad att
han. eller hon skaligen inte bor fa behalia lagenheten.

Underréatielse enligt forsta stycket 1 och 2 skall betraffande en bostadslagenhet avfaitas enligt
formular 1 och betréffande lokal enligt formulér 2, vilka bada faststallts enligt férordningen (2003:37)
om underrétielse enligt 7 kap.23 § bostadsrattslagen {1891:614).

Avflyttning
40 §

Sags bostadsraitshavaren upp till avilyttning av négon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, ar han
eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsratishavaren upp av n&gon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till
det manadsskifte som intréffar ndrmast sfter ire manader frén uppséagningen, om inte ritten aiagger
honom eller henne alt flylta tidigare. Detsamma galler om upps&gningen sker av orsak som anges i 36 §
2 och bestAdmmelserna i 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsdgning i andra fail av orsak som anges i 36 § 2 tiltampas dvriga bestammeiser i 39 §.

Uppsdgning
41§
En uppsagning skall vara skriftlig.
Om foreningen séger upp bostadsrattshavaren till avilytining, har fdreningen rétt till ersétining for skada.




201007014355

allabrf.se
12

Tvangsfarséalining
42 §

Har bostadsratishavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrétislagen (18991:614) sa snart som mdjligt om inte
foreningen, bostadsratishavaren och de kénda borgenarer vars ratt bertrs av forssliningen kommer
overens om naget annat. Forsaljningen far dock skijutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren

svarar for blivit aig&rdade.
Ovriga bestammelser
43 §

Vid foreningens upplosning behallna tillgangar fordelas mellan bostadsratishavarna i férhailande til)
l2genheternas insaisear.

44 §

For fragor, som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsratislagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvrig lagstifining.
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Styrelsen bor upprétta en underhalisplan for genomfrandet av underhéllet av freningens hus och
arligen budgeiera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beakiande av forsta stycket,
lillse att erforderiiga medel avsaits for aft sékerstaila underhailet av féreningens hus.

Upprattas underhallsplan skall avsattning till underhallsfond ske | enlighet med denna.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet, ska disponeras pa det sait féreningsstdmman
beslutar med hansyn taget ill de regler som finns i bostadsrattslagen.

Styrelse
2§
Styrelsen bastar av minst ire och hogst fem ledaméter samt minst en och hégst tre suppleanter,
Styrelseledamot véljs pa ordinarie foreningsstémma for tva &r | taget. Vaxelvis avgang skall tillampas.
Suppleant valjs pa ordinarie foreningsstdmma for ett ar i sdnder.

Styrelsen ska foretrada féreningen och ansvara for ait foreningens crganisation, ekonomi och andra
angelagenheter skots pa et tillfredstéltande satt.

Slutfinansiering har skett nar samtiliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering och beslutsférhet
108§
Styrelsen Xonstituerar sig sjalv.
Styraisen ar beslutsior nar de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger hélfien av hela antalet

ledaméter. FOr giltigheten av fattade beslut fordras, da f6r beslutsférhet minsta antalet ledaméter ar
n&rvarande, enighet om besjuten.

Firmateckning

11§

Foreningens firma tecknas, térutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Foérvaltning
12 §

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjalv inte
behGver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyifring m.m.
13§

Utan foreningsstammas bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda foreningen dess
fasta egendom eller tomirétt. Styrelsen far dock inteckna och beldna s&dan egendom eller fomtratt,
Styrelsen far inte heller besluta om rivning, védsentlig féréndring eller till- och ombyggnad av
féreningens egendom utan foreningsstdammans godkénnande.
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Styrelsens aligganden

14 §

Det aligger styrelsen
att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avidmna arsredovis-
ning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret (farvaltningsberattelse) sami

- redogorelse fOr fGreningens intékter och kostnader under aret (resultatrékning) och for stéliningen
vid rékenskapsarets utgang (balansrékning),

att upprétta budget och faststalla arsavgifier or det kammande rékenskapsarst,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besikiiga foreningens hus samt inventera
ovriga tiligangar och I forvaltningsberétteisen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakilagelser av sarskild betydelss,

att minst en manad fore den féreningsstdmma, pa vitken arsredovisningen och revisionsberitielsen
skall framlaggas, till revisorerna 18mna arsredovisningen for det forflutna rékenskapsaret samt

alt senast en vecka innan ordinarie foreningsstamma tillstélla mediemmarna kopia av arsredovis-
ningen och revisionsberaitelsen.

Revisor
15 §

Minst en, hdgst tva revisorer och minst en, hogst tva suppleanter viljs av ordinarie foreningsstdmma
for tiden intill dess nasta ordinarie stdmma hallits.

Det aligger revisor
att verkstélla revision av foreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens forvaltning.
att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstamma framlégga revisionsberattelss.

Om revisorerna gjort sérskild anmarkning 1 sin revisionsberatte/se skall styrelsen [Amna en skriftlig
forklaring Gver anmarkningarna till foreningsstamman.

Féreningsstamma
18§

Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret inom sex manader efter utgangen av varje
rékenskapsar.

Extra stamma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen &ven utlysas da detta for
uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begéarts av en revisor eller av minst en fiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar.

Kallelse till stamma
17 §

Styrelsen kallar till féreningsstédmma, Kallelse {ill foreningsstamma skall tydligt ange de &renden som
skall {orekomma pa stamman.

Kallelse till foreningsstamma skall ske genom anslag pa [ampliga platser inom féreningens hus eller
genom brev. Skriftlig kallelse skall dock alltid skickas till varje medlem, vars postadress &r kand av

féreningen, om;
1. Ordinarie féreningsstamma skall hailas pa annan tid &n vad som foreskrivs i stadgarna.
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2. Féreningsstdémman skall behandla fraga om:
a) féreningens férsattande i fikvidation.
b) Tbreningens uppgasnde | annan férening genom fusion.

Andra meddelanden iill fSreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom

§ foreningens fastighet eller genom brev.
¢
=
=
o Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fére stimma och skall utfardas senast tva veckor fore
< ordinarie stamma och senast en vecka fore extra stamma.
O
L

Motionsratt

18 §

Medlem som Onskar fa ett &rende behand|at vid stdmma skall skriftiigen framstélia sin begéaran hos
styrelsen inom en ( 1 } manad efter rakenskapsarets uigang.

Dagordning
19§
P& ordinarie foreningsstdmma skall fésrekomma f&ljande arenden

1) Val av ordférande pa st3mman.
2) Uppréattande av forteckning dver narvarande medlemmar, ombud och bitriden {rostiangd)

3) Val av tva personer att jamte ordftiranden justera protokollet

4) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett

5) Fdredragning av styrelsens arsredovisning

6) Foredragning av revisionsberatielsen

7) Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen

8) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styreisen

9) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tdckande av foriust enligt faststalid

balansrakning

10) Beslut om arvoden
11) Val av styrelseledamoter och suppleanter

12} Val av revisor och suppleant
13} Ev. val av valberedning
14) Ovriga anmalda arenden

Pa exira stdmma skall forekomma endast de arenden, fér vilka stdmman utlysis och vilka angivits
kallelsen till densamma.

Protokoll
208

Vid stamman fort protokoll skall senast inam tre veckor vara hos styrelsen tiltgéngligt for
medlemmarna,

Roéstning, ombud och bitride
218

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsrtt gemensamit,
har de dock tilsammans endast en rést. Réstberattigad ar endast den mediem som fullgjort sina
forplikteiser mot féreningen.
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Medlems rosiratt vid foreningsstamman utévas av mediemmen perscnligen eller den som ar medlemmens

stalifcretradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara madiem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, drélder eller barn. Ar mediemmen en juridisk person far denne
fdretradas av ombud som inte ar medlem. Ombud skall férete skriftiig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten

galler hogst ett ar fran ulfardandet.
Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan rostberattigad.

En medlem kan vid fdreningsstamma medfira hégst ett bitréde som antingen skall vara medlem i
fdreningen, medlemmens make, sambo, féralder, syskon eller barn.

Omrostning vid féreningsstidmma sker 6ppet om inte nirvarande rostberattigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom Iottning, medan i andra fragor den mening galler som bitréds av
ordféranden.

Det ovan sagda gélier inte for beslut, som enligt bostadsrattslagen kréver kvalificerad majoritet.

Formkrav vid verlatelse
22 8

Ett avial am Overlatelse av bostadsratt genom kép skall upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och koparen. Képehandiingen skall innehalla uppgift om den idgenhet som dverlatatsen avser

samt om ett pris. Moisvarande skall galla vid byie eller géva.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall fillstéllas styrelsen.

Ratt att utéva bostadsritien
23 §

Har bostadsratt dvergéait till ny innehavare, far denne utdva hostadsratien endast om han &r eller anias
till medlam i fbreningen.

En juridisk person som &r mediem i féreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
overlatelse forvarva bostadsrétt till en bostadsigenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efter avliden bostadsriftshavare utdva bostadsratten. Efter
tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana disdsbost att inom sex manader visa att bostads-
ratien ingatt | bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsritishavarens dad eller att nagon,
som inte far vagras intréde i féreningen, forvarvat bostadsritten och skt medlemskap. Om den tid
som angetis t anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvAngsftrsaijas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) fér dédsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara medlem |
10reningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforséljning enligt 8 kap. bostadsrétislagen (1991:614) och da hade pantritt i bostadsritien. Tre
ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far végras iniréde | féreningen har férvarvat bostadsrétten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsforsalias enligt 8 kap
bostadsrattislagen {1991614) for den juridiska personens rakning.

24 §

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vigras intréde | f6reningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna &r uppfylida och foreningen skaligen bor godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i
foreningen aven om de i fgrsta stycket angivna férutsattningarna for mediemskap ar uppiyllda.
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i Om en bostadsratt har Gvergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade i féreningen
endast da maken inte uppfyiier av foreningen uppstéllt sdrskiit stadgevillkor foér mediemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nar en bostadsratt fil)
en bostadsiZgenhet dvergatt till nAgon annan nérstadende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Ifraga om férvérv av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena tilldmpning endast om
bostadsraiten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vilka fagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall till&mpas.

25§
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Om en bostadsratt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvéry och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren atf inom sex manader fran

anmaningan visa aft n2gon som inte far vagras infrade | féreningen, frvarvat bostadsratien och skt
medlemskap. lakitas inte tid som angetts | anmaningen, far bostadsratten tvangsférsaijas enligt 8 kap.
bostadsraiislagen (1991:614) far forvarvarens rakning.

Bostadsrattshavarens réittigheter och skyldigheter
26§

Bostadsratishavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat dndamal &n det avsedda,
Fdreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for foreningen eller

nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslégenhet som inte ar avsedd for fritidsédndamal innehas med bostadsrétt av en juridisk
person, far lagenheten endast anvéndas fér att i sin hethet upplétas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avialats.

27 §
Bostadsréatishavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i 1agenheten utféra atgdrd som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas &ller vatien, eller
3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte atgarden
ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

28 §

Bostadsrétishavaren far inte inrymma utomstaende personer i l&genhetsn, om det kan medfdra men
for fGreningen elier nagen annan medlem i féreningen.

29 §

Nar bostadrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for storningar som | sadan grad kan vara skadliga for hdlsan elier annars forsémra deras
bostadsmiljo att de inte skéligen bér tdlas. Bostadsrattshavaren skall dven i dvrigt vid sin anvandning
av lagenheien laktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall raita sig efter de sarskilda regler som fareningen I Gverensstammelse mad
ortens sed meddelar. Bostadsréattshavaren skall hélla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden
fuligors ocksa av dem som han eller hon svarar fér enligt 32 § fjérde stycket 2.

Om det férekommer s&dana storningar i boendet som avses i firsta stycket forsta meningen skall
fOreningen ge bostadsratishavarsn tillsagelse att se fill aft stérningarna omedelbart upphor.
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Andra stycket galler inte om féreningen séger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
storningarna ar sarskilt allvarliga med hénsyn tili deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal &r behaftat med ohvyra far
detta inte tas in i lagenheten.

308§

En bostadsratishavare far upplata sin lagenhet i andra hand til) annan &r sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger siit samtycke. Detta géller Sven i de fall som avses 1 26 § andra stycket.
Samtycke behtvs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvérvats vid exekutiv férsalining eller tvangsforsalining enligt 8 kap.
bostadsratislagen {1981:614) av en juridisk person som hade panirétt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem | idreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsrétien till Iagenheten innshas av en
kommun eller eti landsting.

Styrelsen skall genast underratias om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Vagrar siyrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren anda
upplata hela sin |agenhet i andra hand, om hyresnamnden l8mnar tillstand iill upplatelsen. Tillstand
skall lamnas, om bostadsrétishavaren har beaktansvarda skél for upplatelsen och foreningen inte har
nagon befogad anledning att vAgra samiycke. Tillstdndet skall begrénsas till viss id.

| fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs det fr tillstand endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begransas till viss
fid.

Ett fillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.
32 §

Bostadsratishavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenheten j@mie tillhérande utrymmen i goti
skick. Detta géller aven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten raknas:

* |agenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
lagenhetens inredning, utrusining, ledningar och évriga installationer,
rékgangar,

glas och bagar i ldgenhetens fénster och drrar,

lagenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstromsanlaggningar.

egna installationer

. & 9 & @ @

Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér reparation av ledningar for aviopp, varme, gas, elektricitat
och vatten om foreningen forsett idgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenbet,
Detsamma géller rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte helier for maining av utifran synliga delar av yiterfénster och

yiterdorrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vatteniedningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit gencm

1. hans elier hennes egen vardsléshet elier fdrsummelse eller
2. vardsloshet elier forsummelse av

a) nagon som hor il hans eller hennes hushall eller som bestdker honom eller henne som gast
b) nagon annan som han &ller hon har inrymt i lagenheten eller
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¢) nagon som for hans eller hennes rékning utfér arbete i [Agenheten. Fér reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsidshet eller forsummelse av ndgon annan 3n
bostadsrétishavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om han elier hon brustit i omserg och

tillsyn,
d) Oberoende av véliande svarar dock bostadsréitshavaren for reparation av vattenskada,

férorsakad av hans inventarier.,
Fiarde stycket géller i tilldmpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Bostadsrattsforeningen kan i samband med gemensam underhdllsatgérd besiuta att utféra saddana
atgarder, som bostadsréttshavaren ska svara for. Beslut om detta skall fatias pa foreningsstdmma och
far avse reparation eller byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som
medlemmen svarar or.

Bostadsraitshavaren svarar slutligen for underhall av ant&ggningar som han sjélv bekosiat.
FOreningens ratt att avhjsilpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 32 § i s&dan utstrdckning
att annans sakerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick s& snart som mdjligt, far foreningen avhjilpa
bristen pa bostadsritishavarens bekastnad.

Tilitrade till lagenheten
34 §

Foretradare for bostadsrétisfreningen har rétt att f& komma in i iigenheten nér det behdvs for fillsyn
glier for att utfora arbete som fareningen svarar for eller har ratt att utfdra enligt 33 §. Nar
bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nar bostadsratten skall
tvangsfOrséljas enligt 8 kap. bostadsréttsiagen (1991:614) ar bosiadsritishavaren skyidig att lata
iagenheten visas pa l@mplig fid. Féreningen skall se till ait bostadsrattshavaren inte drabbas av storre

oiagenhet an nddvandigt.

Bostadratishavaren ar skyldig att tala sadana inskrénkningar i nyttjanderatten som féranleds av
nodvandiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, Zven om hans eller hennes lagenhst
inte besvaras av chyra.

Om bostadsréattshavaren inte [@mnar tillirdde iill |1Ggenheten nar foreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning.

Avsagelse av bostadsritt
36 §

En bostadsratishavare far avsaga sig bostadsréiten tidigast efter tva ar frén upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréattshavare. Avségelsen skall géras skrifligen hos
styrelsen. Avsagelsen Kan inte aterkallas utan styrelsens medgivande. Medgivande skail i&mnas, om
bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal fér sterkallelsen och féreningen inte har négon befogad
aniedning att vagra.

Vid en avsagelse Overgar bostadsrétien {ill féreningen vid det manadsskifte som intr&ffar ndrmast efter
ire manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.
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Forverkande av bostadsritt
36§

Nyttjanderatten till en 1agenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts 4r, med de
begransningar som foijer av 37 och 38 §§, férverkad och fGreningen saledes beréttigad att sdga upp
bostadsréattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalnings-
skyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala rsavgift, nér det géller bostadsidgenhet, mer &n en
vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en Iokal, mer an tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsratishavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater l8genheten i andra hand,
4. om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsréttshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom véardsiéshet &r
vallande il alt det finns ohyra i iBgenheten eller om bostadsrétishavaren genom zit inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra | lagenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

8. om l&genheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandning av lagenheten eller om den som [&genheten upplatits till i andra hand
vid anvéndning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger
en bostadsréatishavars,

7. om bostadsréttshavaren inte lamnar fillirade till Iagenheten eniigt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsréttshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han elier hon skall géra enligt
bostadsratislagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen ait
skyldigheten fullgdrs, samt -

9. om lagenheten helt eller 1!l vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig de! ingér brottsligt férfarande, eller for
tlIfglliga sexuella férbindelser mot ersitining.

37 §
Nyttjianderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till Jast &r av ringa betydelss.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsratishavaren
later bfi att efter tillsdgelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Uppségning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r frdga om en
bostadslégenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om ftillstand till upplatelsen
och far ansdkan beviljad.

Ar det fraga om sérskilt alivarliga stérningar | boendet géller vad som sags | 36 § 6 dven om nagon
tillsagelse om rattelse inte har skett. Detta géller dock inte om stérningar intréffat under tid da
i{dgenheten varit upplaten i andra hand pa sé&tt som anges i 30 och 31 §§.

38 §

Ar nytijanderatten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse
innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilytining, far han eller hon inte dérefter skifjas
fran lagenheten pa den grunden. Detta géiler dock inte om nytijanderétten &r forverkad pa grund av
sadana sarskilt allvariiga stérningar i boendet som avses i 20 § tredje stycket.



