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Objektsbeskrivning
Borgasund - Lilla vagen 27
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MALARIDYLL | CHARMIGA BORGASUND — 1800-TALSHUS MED NYRENOVERAT ATTEFALLSHUS - VACKER
SJOUTSIKT OCH 200 M TILL STRAND OCH BATLIV!

Charmigare blir det inte! Mitt i idylliska Borgasund med Mélaren i blickfanget ligger detta hus, 107 kvm, med mer
plats en man tror. R6tt med vita knutar, glasveranda, kakelugn och vedspis

Hér méts tidstypisk charm och moderna bekvédmligheter i en trivsam bostad dér den &ldre karaktéren varsamt
bevarats. Moderniserat kbk med vedspis, inbjudande vardagsrum med vacker kakelugn samt 3—4 sovrum.

Pa tomten finns dven ett nyrenoverat attefallshus frén 2025, for uthyrning eller den egna féretagaren, lusthus och
férréd. Goda mdjligheter finns att hyra batplats i Borgasunds hamn och vara med i batklubben. 200 meter till
badplats, en unik nérhet till Mélaren.

Hérliga promenadstrak till nérliggande Strémsholms vackra slottsomrade.

VALKOMNA PA VISNING!

Pris 3 850 000 kr eller hégstbjudande
Objekttyp 1-familjs friliggande villa
Antal rum 5
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Boarea 107 m? + biarea 7 m?
Tomtarea 712 m?
INTERIOR
Antal rum 5 varav 3-4 sovrum
Boarea 107 m? + biarea 7 m?
Areakalla Areauppgifter enligt matning av besiktningsman
Uppmaétning enligt bifogat protokoll
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
kbparen.
Lilla Vagen 27 Hall
Valkomnande och ljus entré med tragolv och vitmalad trapanel pa vaggarna. Har finns
gott om plats fér avhangning av ytterklader.
Vardagsrum
Ljust och trivsamt vardagsrum med fin sjoutsikt och kakelugn som ger rummet charm
och karaktar. Vackert trédgolv och ljust malade vaggar.
Matsal/Glasveranda
Matsal/veranda med vackra fonsterpartier och dubbelddrr ut till trédgarden, vackra tragolv
och ljust malad trapanel som harmonierar med husets aldre karaktar. Harifran erbjuds
en unik utsikt 6ver Méalaren.
Kok
Modernt renoverat kbk med matplats dar dagens bekvamligheter méter husets aldre stil.
Har finns en bevarad och fungerande vedspis, generdsa arbetsytor och flera fina detaljer
som ger koket karaktar.
Koket ar utrustat med hallspis (2025), flakt med rostfri kdpa, kombinerad kyl/frys samt
diskmaskin.
Badrum
Badrum med klinkergolv och kaklel/mosaik pa vaggar i ljusa toner, duschkabin,
vagghangd wc, handfat, spegel och handukstork, bra ljus med infallda spotlights i taket.
Ovre plan:
Sovrum 1
Trivsamt sovrum med tragolv, ljust malade vaggar och tréapanel. Har finns aven tre
garderober som erbjuder bra férvaring.
Sovrum 2
Sovrum med tragolv, ljust malad vagg och tva dubbelgarderober.
Sovrum 3
Charmigt sovrum med tragolv och ljust malade vaggar samt en smakfull fondvagg med
tapet fran Designers Guild.
Sovrum 4/Allrum
Rum som passar lika bra som sovrum som allrum. Har finns tréagolv och ljust malade
MF-191621 Sida 2 av 11




Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

M

MAXLARCENTRUM

vaggar.
Pa overvaningen finns dven en separat wc charmigt inredd med magisk malarutsikt,

ATTEFALLSHUSET

Pa tomten finns ett nyrenoverat attefallshus om ca 30 kvm, tillaggsisolerade vaggar och
nytt yttertak 2025.

Hela attefallshuset renoverades med genomgaende fina materialval och modern
inredning, genomgaende vitsapade furugolv. Huset har en dppen och luftig planlésning
med ett stilfullt och fullutrustat kok fran Lidhults samt en rymlig matplats. De stora
fonsterpartierna ger ett generdst ljusinslapp och en vacker utsikt éver Malaren. Har finns
aven ett sovloft samt ett smakfullt inrett badrum med kaklade vaggar, klinkergolv med
golvvarme och tvattmaskin.

Utanfor finns ett stort altandack med fint sollage och harlig utsikt dver Malaren och de
naturskdna omgivningarna. Ett valutrustat och pakostat attefallshus med manga

anvandningsmdjligheter. Har finns fina forutsattningar for saval generationsboende och
gastrum som ateljé, ungdomsboende eller ett separat kontor for den egna féretagaren.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress

MF-191621

MALARIDYLL | CHARMIGA BORGASUND - 1800-TALSHUS MED NYRENOVERAT
ATTEFALLSHUS - VACKER SJOUTSIKT OCH 200 M TILL STRAND OCH BATLIV!

Valkommen till idylliska Borgasund i Stromsholm, perfekt for dig som soker ett rofyllt
boende med narhet till vatten, natur och batliv. Har erbjuds ett fantastiskt 1800-talshus
om ca 107 kvm med mer plats en man tror. R6tt med vita knutar, glasveranda, huset ar
varsamt tillbyggt och renoverat med stor respekt for husets ursprungliga karaktar.
Tillsammans med ett nyrenoverat attefallshus, lusthus, forrad och méjlighet till batplats
skapas en unik boendemilj i en av Malarens mest idylliska omgivningar.

Bostadshuset ar hogt belaget och bjuder pa en varm och inbjudande atmosfar med
bland annat ett moderniserat kok som kombinerar dagens bekvamligheter med aldre
tiders charm, dar den bevarade vedspisen blir ett karaktarsfullt inslag. Vardagsrummet
erbjuder en ombonad miljé med en vacker kakelugn, en matsal i glasverandan med
malarutsikt. 3-4 sovrum.

Pa fastigheten finns aven ett nyrenoverat attefallshus ca 30 kvm som blir ett fantastiskt
komplement till huvudbyggnaden. Har ges fina mdjligheter for uthyrning, gaster,
generationsboende eller en avskild plats for arbete och avkoppling. Dartill finns ett
lusthus och forrad som bidrar med praktiska forvaringsmojligheter och forstarker kanslan
av en genuin och charmig gardsmiljé. Gronskande uppvaxt tradgard, frikbpt ca 712 kvm.

Borgasund ar en riktig liten parla vid Malaren, kant for sin pittoreska miljo, charmiga
bebyggelse, egen batklubb och narheten till Stromsholms vackra natur och historiska
omgivningar. Har bor du med naturen och Malarens glittrande vatten alldeles inpa
knuten, samtidigt som Vasteras, Eskilstuna och Stockholm finns inom bekvamt
rackhaill.

En unik méjlighet att forvarva ett hus med historia, genuin charm och ett underbart
sjonara lage i hjartat av Borgasund! Varmt valkommen att uppleva denna idyll pa plats!

Lilla vagen 27, 734 94 Strdmsholm
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Fastighetsbeteckning Hallstahammar Stromsholm 7:48

Tomt 712 m?, frikdpt. Typ: Grénskade tradgardstomt. Gronskande trddgardstomt med hogt fint
lage med unik Malarutsikt.
Tre appeltrad, barbuskar och perenner sdsom hortensia, rosor och pioner m.m

Uteplats Flera uteplatser pa innergard och framsida med grénskande och skyddat lage, soligt
eller med skon skugga.
Attefallshuset har en stor altan med soligt och unik Malarutsikt.

Bilplats Plats for 1 bil invid torget.
M@jligt med parkering invid entrén.
Vatten & avlopp Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp
Planbestimmelser Stadsplan (1977-07-13)
Pantbrev 14 st, totalt 1 075 250 kr
Ovrigt - MALARIDYLL MITT | BORGASUND

- CHARMIGT MED BEVARAD ALDRE STIL
- NYRENOVERAT ATTEFALLSHUS
- STILSAKERT OCH GEDIGNA MATERIALVAL

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer
Taxeringsar 2024

Taxeringsviarde Totalt 1 389 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 767 000 kr, smahusmark 622 000 kr
BYGGNAD

Byggnadstyp 1-plansvilla i etagé

Byggar 1909. Ombyggt 1988,

Fasad Tra

Stomme Timmer, tra

Grundlaggning Torpargrund, platta pa mark

Grundmur Tra

Bjalklag Tra

Fonster Isolerglas 3-glas, 2-glas kopplade, dvre plan
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Tak Tegepannor, plat

Uppvarmning Luftvarmepump (Mitsubishi), elradiatorer, kakelugn och vedspis
Ventilation Sjalvdrag, flakt i badrum

Tv & bredband Fiber finns invid tomtgrans, installation tillkommer.
Renoveringar 2012 - Markarbetet framsida

2012 - Anlaggning mur

2013 - Varmeslinga vattenror, VA

2013 - Byte panel, vindskivor mm

2013 - Malning av fasad

2019 - Nya fonster (neder vaning), ytterdorr (Mockfjards)
2019 - Nya vitrindorrar innergard (Ekeby snickeri)
2025 - Nyrenoverat attefallshus

2025 - Nytt forrad

2025 - Ny altan attefallshus

2025 - Ny luftvarmepump (huvudbyggnad)

2025 - Ny spis (huvudbyggnad)

2026 - Nyinstallerad luftvarmepump (attefallshus)
2026 - Ny tvattmaskin (huvudbyggnad)

2026 - Ny duschkabin (huvudbyggnad)

Ovrigt Radonsanering utférd, radonprotokoll - 40 bg/m3

OVRIGA BYGGNADER

2025 - Nyrenoverat/Ombyggt attefallshus ca 30 kvm med stor altan.
2025 - Nytt forrad, kallférrad ca 8 kvm
Lusthus - kallférrad, ca 10 kvm.

ENERGIDEKLARATION

Status Bestalld

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning El 30 152 Vatten/aviopp 8 660
Renhallning 2 960 Samfallighet/GA Vagavgift/sno

Sotning 500 Forsakring Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 42 272
Utéver summa &rskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 10 418 kr.
Elférbrukning 13 615 kWh/ar

Natbolag Malarenergi
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BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

NUVARANDE AGARE

Annette Lena Backlund

OMGIVNING

Allmant om omradet

Kommunikation

Narservice

Ovrigt

MF-191621

Borgasund ar ett idylliskt och naturskont omrade vackert belaget vid Malaren, strax
utanfér Stromsholm. Omréadet praglas av en lugn och sméskalig bebyggelse med narhet
till vatten, grénomraden och vackra omgivningar. Det sjonara laget erbjuder fina
mojligheter till batliv, bad, fiske och promenader l1angs Malaren. | Borgasund finns dven
gasthamn och café som bidrar till omradets charmiga karaktar.

I narliggande Strdmsholm finns bland annat Strémsholms slott med tillhérande
parkmiljéer, vackra naturomraden och ett valkant hastcentrum.

Borgasund erbjuder en rofylld boendemiljé med narhet till Malaren och naturen,
samtidigt som goda férbindelser till omkringliggande orter gor det mgjligt att kombinera
ett lantligt och sj6nara boende med arbete och service i narliggande stader.

Fran Borgasund gar bussforbindelser med VL:s linje 120 till bland annat Kolback och
Hallstahammar. Vid Kolbacks jarnvagsstation finns tagférbindelser mot Vasteras,
Eskilstuna och vidare mot bland annat Stockholm. Foér bilpendlare ar l1aget férdelaktigt
med anslutning till vag 252 och vidare till E18.

Ungefarliga avstdnd med bil fran Borgasund

- Kolback: ca 7 km, 10 minuter

- Vasteras: ca 30 km, 30 minuter

- Eskilstuna: ca 35 km, 35 minuter

- Stockholm: ca 130 km, 1 timme och 30 minuter

Narmaste storre serviceutbud finns i Kolback, cirka 7 km fran Borgasund, med bland
annat livsmedelsbutik, skolor, férskolor och annan vardagsservice. | Hallstahammar finns
ytterligare butiker, restauranger, vardcentral och 6vrig samhallsservice.

Sotenas badet

Badet invid och invidlaggande batklubben,

Borgasunds Batklubb; som medlem i Borgasunds Batklubb s& kan man nyttja
klubblokal, bastu, flotte mm. Som boende i Borgasund sa har man fortur till batplats.
Mer information och bilder finns pa deras egena hemsida: www.borgasundsbatklubb.se

Sida 6 av 11




Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

M

MAXLARCENTRUM

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Marie Fredriksson
Fastighetsméklare
073-6791137

marie@maklarcentrum.se
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