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Byggnadsnédmnden
Detaljplan for Létudden och Martenshamn, Harkie-Kéarrbo, Vasteras

PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Handlingar
Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser, planbeskrivning, genomférandebe-
skrivning och fastighetsforteckning.

Planuppdrag
Byggnadsnamnden beslutade 2009-12-17, § 305, att ge stadsbyggnadskontoret i upp-
drag att uppratta detaljplan for omradena Lotudden och Martenshamn, Harkie-Karrbo.

Syfte
Syftet med detaljplanen ar att skapa storre byggratter inom befintligt fritidshusomrade.

PLANDATA

Lage och omfattning
Planomradet ligger i Harkie, omkring 20 km med bil fran Vasteras, cirka 13 km fagel-
vagen. Planomradet omfattar cirka 50 fastigheter och arean &r cirka 11,3 hektar.

Markagoforhallanden
Fastigheterna inom planomradet &r privatagda.

\asteras

/ Irsta

Gaddeholm
Frosaker

Froholmen O

Oversiktskarta skala 1:250 000 samt karta éver planomradet, skala 1:10 000.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan for Vésteras

Den kommuntickande éversiktsplanen, OP 52, antagen av fullméaktige 1998-03-26, §
46, anger bebyggelseomradena i Harkie, Fréholmen, Nybynas och Lindo tegelbruk som
fritidshusomraden som ska behalla sin karaktar.

Harkievagen

Vasteras

Irsta

Gaddeholm

Frosaker
Froholmen

Preliminar strackning av Harkievagen ur Op60, Oversiktsplan for Gaddeholm.
Skala 1:150 000.

Vasteras stad tog fram en éversiktsplan for Gaddeholm under bérjan av 2000-talet.
Oversiktsplanen for Gaddeholm, Op60, antogs 2006-03-09. Har foreslas en strackning
for ny vag till Harkie som markeras med svart linje i kartan ovan. VVagen ar foremal for
politiska diskussioner och ar inte finansierad. Strackningen ar darmed inte beslutad.

Oversiktlig utredning for Harkie-Karrbo
Med aren har antalet forfragningar om utokade byggratter 6kat. Under 2005 gjordes
darfor en Oversiktlig utredning for Harkie-Karrbo. Dess syfte var att:

e Undersoka mojligheten att tillata storre byggratter inom befintliga fritidshusom-
raden samt mojligheten till eventuella nya avstyckningar i anslutning till befint-
liga bebyggelseomraden.

e Ange riktlinjer/principer for lokalisering och gestaltning av en eventuell framti-
da exploatering for bostader och/eller omvandling av befintliga fritidshus till
aretruntbostader.

Samrad kring den 6versiktliga utredningen genomférdes med forvaltningar, myndighe-
ter och foreningar i omradet.
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Bedomningen som gjordes efter utredningen var att planlaggning for nya omraden eller
andring av befintliga detaljplaner for att tillata utokade byggréatter kraver:

e att det finns langsiktigt hallbar vattenforsorjning och avloppslésning
e att infrastrukturen i form av végar forbéattras

e att det finns service i form av skola och forskola

e att nya tomter kraver arkeologiska undersékningar

Den 6versiktliga utredningen bor likstéllas med ett planprogram. Utredningen godkan-
des av byggnadsnamnden 2006-05-16.

Riksintresse

For omradet galler riksintresset for Malaren med Gar och strandomraden. Detta innebar
att inom omradet ska turismen och friluftslivets intressen sérskilt beaktas nar lamplighe-
ten av exploatering eller andra ingrepp i miljon bedéms.

Detaljplan

Lotudden omfattas av byggnadsplan Bpl 808, laga kraft 1980-03-30 och byggnadsplan
Bpl 833, laga kraft 1982-07-29. For Martenshamn galler byggnadsplan Bpl 502, laga
kraft 1956-06-13, samt &ndring av byggnadsplan Adp 502, laga kraft 1980-06-24.

Planerna medger fristaende bebyggelse i en vaning med en hogsta byggnadshojd pa 4,0
meter. Byggrétten &r begransad till 70 kvm fér huvudbyggnad och 30 kvm for komple-
mentbyggnad. Utéver detta far 20 kvm skarmtak uppforas.

Kallare tillats inte i Martenshamn, men i Lotudden tillats kallare for att ge forutsattning-
ar for suterrdnghus dar terrangen forutsatter det. Minsta fastighetsstorlek inom Lotud-
den ar 2000 m2 och inom Martenshamn 1500 m2.

Planprogram
Den oversiktliga utredning som godkandes av byggnadsnamnden 2006-05-16 bor lik-
stéllas med ett planprogram.

Behovsbeddmning om betydande miljopaverkan

Planens genomforande beddms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i
Miljobalken (MB) 6 kap. 11 §. En miljobeddémning, med tillhdrande miljokonsekvens-
beskrivning, har darfor inte upprattats enligt kraven i Plan- och bygglagen (SFS
1987:10) 5 kap. 18 8. Samrad har skett med lansstyrelsen.

Planens genomforande kommer dock att innebara en paverkan pa miljon, da omradet till
stor del kommer att bli bebott aret runt, vilket bland annat innebér fler transporter till
och fran omradet. | avsnittet ”Konsekvenser av planens genomforande™ gors en be-
skrivning av planens konsekvenser i enlighet med de riktlinjer som Vasteras kommun-
fullméktige beslutat.

Strandskydd

Eftersom planarbetet inletts efter 1 juli 2009 géller de nya strandskyddsbestdmmelserna
inom planomradet. Strandskyddet kommer att aterintrada i och med den nya detaljpla-
nen och maste darfor provas pa nytt.
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NUVARANDE OCH FRAMTIDA FORHALLANDEN

Natur

Mark och vegetation

Planomradet ligger ungefar 150 meter fran Malaren. Sommarstugebebyggelsen pa Lo6-
tudden och i Martenshamn ligger pa hojdryggar bevuxna med framst gran, en och bjork.

E y S g 5k )
Vy frén planomradet

Geotekniska forhallanden och markradon

Jordarterna inom planomradet bestar till stérsta delen av sandig moran men aven urberg
och glacial lera forekommer.

Markradonundersokningar har gjorts pa vissa fastigheter inom omradet och de visar pa
laga forekomster av markradon.

Nagon geoteknisk undersokning har inte gjorts i planomradet.

Fororenad mark

Troligen finns inga markfaroreningar i omradet. Om markféroreningar hittas ska Miljo-
och halsoskyddsforvaltningen i Vasteras stad kontaktas.

Fornlamningar

Det finns ett antal kdnda fornlamningar i omradet, for dessa har arkeologiska undersok-
ningar genomforts. Om ytterligare fornlamningar patraffas ska eventuella byggarbeten
omedelbart avbrytas och anmalan goras till lansstyrelsen.

| sodra delen av Létudden, pa fastigheten Harkie 1:95, finns en valbevarad bronsalders-
grav med diameter pa cirka 10 meter. Denna gravhog skyddas med bestammelse pa
plankartan samt en bebyggelsefri zon som strécker sig cirka 10 meter i alla riktningar
kring fornlamningen. Trad och vegetation kring fornlamningen far dock garna avverkas
da detta skulle gora fornlamningen mer synlig.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen bestar av bade aldre mindre sommarstugor och nya storre permanentbo-
stader. Mycket av den aldre bebyggelsen &r smaskalig med huvudbyggnader pa mindre
an 50 m2. Olika fasadmaterial har anvants men vanligast ar trapanel. Byggnaderna ar
malade i ett antal olika kulcrer, de flesta har dock en traditionell fargsattning. Mycket
av vegetationen har sparats pa och mellan tomterna. Vagarna inom planomradet &r sma-
la och krokiga.
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Befiﬁtlig bebyggelse

Fastighetsindelning

Karaktaristiskt for omradet ar de relativt stora fastigheterna. Fastigheterna i omradet ska
aven fortséttningsvis vara stora. Darfoér begransas den minsta fastighetsstorleken. Den
minsta fastighetsstorleken i detaljplanen varierar mellan 2000 m? och 3000 m2. Syftet
med denna utformning dr att alla befintliga bostadsfastigheter ska rymmas inom detalj-
planens bestdimmelser, samtidigt som nya avstyckningar forhindras.

Pa fastigheten Harkie 1:95 satts den minsta fastighetsstorleken till hela 3000 m2. Syftet
med detta ar att forhindra avstyckningar, eftersom en fornlamning i form av en bronsal-
dersgrav vid infarten till fastigheten gor nya avstyckningar olampliga.

| samradsskedet provades majligheten att stycka av en bostadsfastighet fran Harkie 2:6 i
s6dra Martenshamn. Detta forslag har utgatt, framst pa grund av att Lansstyrelsen po-
angterat att kommunen endast har ratt att upphéva strandskyddet, som aterintrader i den
nya detaljplanen, om vissa sarskilda skal &r uppfyllda. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att dessa sarskilda skal inte foreligger pa den aktuella platsen och att det darfor inte &r
mojligt att tillata ny bebyggelse dar.

Detaljplanen tillater inga avstyckningar av nya bostadsfastigheter.
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Foreslagna andringar i fastighetsindelning
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De andringar i fastighetsindelning som foreslas. Skala 1:2 000.

Ett antal mindre justeringar i fastighetsindelningen foreslas. De redovisas pa kartan
ovan. Detaljplanen mojliggor de foreslagna andringarna, men andringarna genomfors
bara om de bertrda fastighetsdgarna anséker om det. Den markagare som séljer mark
har ratt till ersattning. Ansokan gors av fastighetsagare hos Lantméaterimyndigheten.
Nedan foljer en genomgang av de andringar som foreslas. Siffrorna féljer kartan ovan.

1. Detaljplanen innebar att ett omrade soder om fastigheten Karrbo-Karlsro 1:2 blir
kvartersmark. Omradet kan regleras till Kéarrbo-Karlsro 1:2 och tillhor idag Harkie 2:6.

2. Detaljplanen innebaér att ett omrade soder om fastigheten Harkie 1:152 blir
kvartersmark. Omradet kan regleras till Harkie 1:152 och tillhor idag Harkie 2:6.

3. Detaljplanen innebar att ett omrade mellan fastigheterna Harkie 1:150 och Harkie
1:151 blir kvartersmark. Omradet kan regleras till Harkie 1:150 eller till Harkie 1:151.

4. Detaljplanen innebér att ett omrade norddst om fastigheten Harkie 1:153 blir
kvartersmark. Omradet kan regleras till Harkie 1:153 och tillhor idag fastigheterna
Frosaker S:1 samt Harkie 1:101.

5. Detaljplanen innebar att ett omrade norr om fastigheten Harkie 1:135 blir
kvartersmark. Omradet kan regleras till Harkie 1:135 och tillhor idag Harkie 1:101.

Tidigare i planprocessen foreslogs att Harkie 1:23 skulle kopa den del av Harkie 2:6
som ligger mellan Harkie 1:23 och Harkievagen. Det finns dock ett servitut som ger
Harkie 1:23 ratt till infart 6ver Harkie 2:6, och darfor har detaljplanen andrats sa att
inget markkdp eller andra atgarder kravs. Mojligheten att kopa marken finns dock kvar.
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Markanvandning

Den huvudsakliga markanvandningen i planomradet blir bostéder och forskola.

Det omrade i sédra Martenshamn som i samradsskedet planlades som ny bostadsfastig-
het &r nu planlagt som naturomrade med mojlighet att anlagga lekplatser, bollplaner och
planteringar. Omradet har idag inga naturvérden, men det saknas mojligheter att tillata
bebyggelse pa platsen pa grund av strandskyddet (se avsnittet Fastighetsindelning).

Tva mindre gronytor i Lotudden planlaggs ocksa som naturomrade. Syftet med detta &r
att skydda befintliga trad, som ramar in entrén till planomradet pa ett fint satt.

En yta reserveras i detaljplanen for befintlig natstation.

Norr om Lotudden reserveras ett omrade pa cirka 20x20 meter for miljobod. Miljébo-
den har flyttats nagra meter osterut jamfort med samradsforslaget.

Ny bebyggelses omfattning och utformning

Den nya byggnadsarean begransas till 250 m?. Byggnadsarea innebar den area som
byggnaden upptar p& marken. Inom dessa 250 m? ska dven komplementbyggnader som
garage och forrad inrymmas. Enskilda komplementbyggnader far inte ha en storre
byggnadsarea &n 75 m2,

Nya byggnader ska anpassas efter den befintliga topografin i omradet. Sprangning och
utfyllnad ska i storsta mojliga utstrackning undvikas. Det &r 6nskvért att tomterna be-
haller sin naturliga topografi &ven om byggnaderna utokas, da topografin ar viktig for
omradets karaktar.

Huvudbyggnaders totalhdjd (nockhojd) begransas till 8,0 meter, vilket ger utrymme for
tvavaningshus. Komplementbyggnadernas totalhdjd begréansas till 5,0 meter.

Ny bebyggelse ska anpassas till omradets karaktar av fritidshusomrade, exempelvis ge-
nom att ny bebyggelse delas upp i flera mindre volymer. Minsta taklutning &r 14 grader.
Ny bebyggelses placering

Huvudbyggnad ska placeras minst 6,0 meter fran gata och 4,0 meter fran fastighets-
grans. Komplementbyggnad ska placeras minst 6,0 meter fran gata och minst 1,0 meter
fran fastighetsgrans. Komplementbyggnader ska visuellt vara tydligt underordnade hu-
vudbyggnaden.

Huvudbyggnad far byggas samman med garage. Detta motiveras med att topografin pa
vissa fastigheter kan gora det praktiskt att 1agga garage i suterrangplan under huvud-
byggnaden.

Harkie 2:87 ar en befintlig bostadsfastighet som inte fanns med i samradsskedet men
som nu ingar i detaljplanen. Fastigheten far samma byggratt som 6vriga bostadsfastig-
heter i planomradet. Grannfastigheten Harkie 2:6 har sedan tidigare en byggratt for bo-
stadshus pa 250 m2 i gallande detaljplan. For att minimera paverkan pa utsikt fran hu-
vudbyggnaden pa Harkie 2:6 sa anger detaljplanen att en del av Harkie 2:87 inte far
bebyggas. Det omrade som inte far bebyggas framgar pa plankartan.

Natstation och miljobod ska placeras och utformas enligt bestdmmelserna for komple-
mentbyggnader.

Arbetsplatser

Det finns inga arbetsplatser inom planomradet. Detaljplanen tillater forskola samt med-
ger att 25 % av bostadens bruttoyta inreds for icke-storande verksamhet som kontor
eller hantverk.

Ovrig bebyggelse
Den omgivande bebyggelsen bestar av dldre huvudbyggnader och ekonomibyggnader
for jordbruket samt fritidshus och permanenta bostadshus.
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Offentlig service
Idag finns ingen offentlig service inom planomradet. Den narmaste offentliga servicen
finns i Irsta, med forskolor, skola och idrottsplatser.

Under planarbetets gang har mojligheten att anordna en forskola direkt norr om planom-
radet diskuterats. Vasteras stad har inte for avsikt att bygga en férskola i omradet.

En eventuell forskola skulle darmed uppforas av privata intressenter. Stadsbyggnads-
kontoret ser positivt pa framtida ansokningar om detaljplanelaggning for forskola, men
bedomer att markens anvandning inte bor lasas for forskoleandamal i nuldget da intres-
set att etablera forskola pa platsen ar begransat. Istéllet tillater detaljplanen att samtliga
bostadsfastigheter i omradet anvéands for forskoleandamal. Bostader kan darmed om-
vandlas till forskolor om behov uppstar.

Kommersiell service

Det finns ingen kommersiell service inom planomradet. Narmaste kommersiella service
finns i Irsta i form av en bensinstation och pizzeria. | kdpcentret Halla, Vasteras, ligger
mataffarer och annan kommersiell service.

Tillganglighet

Bebyggelsens utformning ska sékerstélla en god tillganglighet for personer med funk-
tionsnedsattning till husens entréer, gangstrak och vagar samt friytor enligt gallande
lagstiftning. Detta innebar bland annat att det inte far finnas trappor eller andra stora
nivaskillnader mellan bilplats och entré till nybyggda bostadshus.

Kulturmiljo

Bebyggelsen i omradena bestar i huvudsak av yngre sommarstugor av varierande ut-
formning. Nagra aldre byggnader finns kvar. Det ror sig om rester efter en éldre lands-
bygdsbebyggelse i form av torp och en mindre gard. Byggnaderna har ett stort kulturhi-
storiskt varde samt ar viktiga for omradets karaktar. Intressanta fastigheter ar Karrbo-
Karlsro 1:1, Karrbo-Karlsro 1:2, och Harkie 2:44.

Byggnaderna har varierande kulturhistoriska varden. Pa fastigheten Karrbo-Karlsro 1:1
finns en mycket val bevarad enkelstuga med sadana kvaliteter att byggnaden ges en g-
bestdimmelse som lyder: ”Den ursprungliga byggnadsvolymen &r sarskilt vardefull ur
kulturhistorisk synpunkt och far inte rivas eller hojas. Senare tillbyggnader far rivas.
Bygglov kravs for att &ndra fasadfarg, ta upp nya fonster eller dorrar eller gora tillbygg-
nader. Solfangare och solceller kraver bygglov.”

Stadshyggnadskontoret motsatter sig bestamt att huset hojs. Huvudbyggnaden far byg-
gas till. Planen ger byggratt for en ny huvudbyggnad pa fastigheten.

Tva byggnader pa Karrbo-Karlsro 1:2 och Harkie 2:44 ges beteckningen k for deras
miljéskapande varden som ska beaktas vid eventuell om- eller tillbyggnad.
Fastigheterna Kéarrbo-Karlsro 1:1, Kérrbo-Karlsro 1:2 och Harkie 2:44 far en speciell
typ av byggratt dar nya byggnader samt tillbyggnader far uppféras till en sammanlagd
byggnadsarea av 250 m2. Befintliga byggnader réknas inte vid berakning av byggnads-
arean. Syftet ar att mojliggora nybyggnation samtidigt som &ldre bebyggelse bevaras.
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Effektiv energianvandning

Vasteras stad har som mal att nya byggnader uppférs enligt principerna for lagenergi-
hus. Detta galler aven for tillbyggnader och ombyggnation.

Enligt beslut i kommunfullméktige ar foljande nivaer de hogst tillatna for att definieras
som lagenergihus i Vasteras:

For bostader som uppvarms pa annat satt an elvarme (ex. fjarrvarme), ar den hogsta
tillatna specifika energianvandningen 75 kWh/m2/ar.

For bostader som varms upp med elvarme, ar den hogsta tillatna nivan 50 kWh/mz2/ar.

Skyddsrum
Skyddsrum behdver inte anordnas.

Friytor

Lek och rekreation

Ytor for lek och rekreation finns inom planomradet. | sodra Martenshamn far lekplatser
och bollplaner anlaggas i det omrade som detaljplanen anger som naturomrade. Det
finns en badplats i narheten av planomradet.

Naturmiljo

Det &r viktigt att de befintliga varden som finns i omradet tas tillvara. | omradet bor
vegetationen till stor del bevaras for att omradet ska behalla sin nuvarande karaktar.
Manga tomter inom Martenshamn och Létudden &r sa kallade naturtomter, med hoga
trad tatt inpa bebyggelsen. Det ar dnskvart att tomternas karaktar behalls aven da bygg-
ratterna utokas. Ekar &r en viktig del av Malardalsvegetationen och stora, karaktaristiska
trad bor bevaras. Aven andra ddellovtrad utgor viktiga solitarer i omradet och bor beva-
ras i storsta mojliga man.

Gator och trafik

Harkievagen

Omradet forsorjs med trafik via Harkievagen, som fram till och med Harkie &r en statlig
vag och underhalls av Trafikverket och darefter évergar till att vara enskild vag. Harki-
evagen ar i anslutning till planomradet cirka 3,2 — 4,0 meter bred, vilket innebér att kor-
banan pa manga platser ar for smal for méte mellan exempelvis personbil och sopbil.
Végen ar inte dimensionerad for att tala tung trafik.

[ "// BT

Harkievéagen |
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Harkievagen kommer dven fortséttningsvis att vara enskild vag. I planen anges Harkie-
vagen som allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap.

| detaljplanen gors ingen breddning av vagomraden in pa privata bostadsfastigheter.
Déremot finns det behov av att bredda Harkievédgens kérbana mellan fastigheterna
Karrbo-Karlsro 1:1 och Kéarrbo-Karlsro 1:2, vilket har patalats av bland andra Vretbo-
vagens vagsamfallighetsforening. Korbanan ar har 3,3 meter bred pa det smalaste stallet
och vagomradet &r 5,5 meter brett pa det smalaste stéllet. | vagomradet mellan Karrbo-
Karlsro 1:1 och Karrbo-Karlsro 1:2 finns idag omfattande vegetation som tar stor plats i
gaturummet. Huvudmannen for vagen har rétt att ta ner vegetation och bredda vagbanan
inom vagomradet. Detta géller generellt inom vagomraden och finns ocksa tydliggjort i
Lantmateriets anlaggningsbeslut for den aktuella végen, daterat 1994-11-26.

Behovet av att bredda végen mellan Karrbo-Karlsro 1:1 och Karrbo-Karlsro 1:2 kan
alltsa I6sas genom att ta bort vegetation inom vagomradet och bredda kérbanan. Detta
innebar inte nagot intrang pa privata fastigheter.

Det ar viktigt att poangtera att vagen enbart kommer att breddas om huvudmannen for
Harkievagen beslutar att gora detta. Kommunen kommer inte att finansiera eller genom-
fora breddning av vagar i planomradet.

I planen betecknas ett stort omrade som lokalgata. Begreppet lokalgata innefattar dven
planteringar och grénytor. Syftet med att ange begreppet pa ett sa stort omrade ar att
gora det enklare att genomfora framtida justeringar av vagens lage eller bredd. Planen
slar alltsa inte fast nagot exakt lage for vagbanan, och darmed finns majlighet att réta ut
kurvor och genomfora liknande atgarder inom hela det omrade som betecknas lokalgata.
Mindre vagar inom planomradet

Samtliga vagar inom planomradet &r enskilda véagar. De flesta vagarna i omradet ar
séckgator som leder till vandplaner. VVagarna ar normalt cirka 3 meter breda med ett
vagomrade pa cirka 5 meter. Vagbredd och belaggning varierar inom planomradet.
Moajlighet finns att bredda vagarna inom befintligt vagomrade samt att forbattra belagg-
ningen, daremot foreslar planen ingen breddning av véagar in pa tomtmark.
Fastigheterna Harkie 1:149, 1:150, 1:151 och 1:152 omges av vag pa tva sidor. Vagarna
heter Vretbostigen och Bathamnsvagen. Vretbostigen ar bredare och har finns ett servi-
tut for vag. Bathamnsvagen har mer karaktaren av uppkard stig an vag och gar i ojamn
terrang. Bathamnsvéagen &r a andra sidan den vag som ar planlagd enligt tidigare bygg-
nadsplan och mark finns dven reserverad for en vandplats. | planen reserveras mark sa
att en vandplats kan anlaggas dven pa Vretbostigen, pa fastigheten Harkie 2:6.
Fastighetsagare i Martenshamn har uttryckt énskemal om vandplan. Darfér mojliggor
detaljplanen att vandplaner anlaggs vid Vretbosvéngen.

Gang- och cykeltrafik samt gatubelysning

Det finns varken gatubelysning eller separata gang- och cykelvagar i omradet. Inga at-
garder foreslas i planen. Trafiken bedoms inte vara sa omfattande att separata gang- och
cykelvagar behovs.

Kollektivtrafik

| planomradet finns ingen regelbunden kollektivtrafik. Aven med framtida inflyttning &r
det tveksamt om L6tudden och Martenshamn kommer att ha tillrackligt befolkningsun-
derlag for kollektivtrafik. Skolskjuts kommer déremot att finnas.

Parkering
Parkering anordnas pa den egna fastigheten.
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Storningar

Buller

Riktvarden for buller bedéms inte komma att 6verskridas efter planens genomférande.
Skuggning

Pa grund av tomternas storlek och byggratternas begransning bedoms solférhallandena
bli mycket goda dven efter planens genomférande.

Olycksrisker

Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medfora olycksrisker. Planom-
radet ligger inte inom nagon kand riskkallas riskomrade. Inga riskkallor finns darfor i
dag som kan paverka manniskor och miljo negativt.

Djurhallning

Pa fastigheten Harkie 2:6 bedrivs ett aktivt jordbruk med djurhallning i form av farskot-
sel. Det ar mycket vardefullt for landskapsbild och biologisk mangfald att farskétseln
kan fortga. Harkie 2:87 ar en befintlig bostadsfastighet som inte fanns med i samrads-
skedet men som nu ingar i detaljplanen. Cirka 11 meter séder om Harkie 2:87 star den
byggnad dar faren halls. Detaljplanen anger att en 12 meter bred zon pa Harkie 2:87,
den del som &r narmast farhuset, inte far bebyggas. Motivet ar att minimera storningar.

Forutsattningar for raddningsingripande

Framkorningstider

Planen foreslar bostadsbebyggelse i maximalt tva vaningar, dvs. grupp D-bebyggelse.
Raddningsstyrkans framkorningstid far inte enligt aktuellt kommunalt handlingspro-
gram for raddningstjanst dverskrida 20 minuter. Faststalld tidsram 6verskrids inte.
Brandvattenforsorjning

Planomradet skall enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenférsorjas fran brand-
postnat med minsta kapacitet 600 I/min och med maximalt inb6rdes avstand mellan
brandposter 150 meter alternativt 900 I/min och med ett maximalt avstand om 1000
meter till ndrmaste brandpost.

Né&rmaste befintliga brandpost finns vid korsningen Rolighetsvagen/ Harkievégen, drygt
1000 meter fran Martenshamn. Flodesmatning av brandpost har utforts av Malarenergi i
april 2010. Befintligt brandpostnat beddms ha tillracklig kapacitet for att kunna tillgo-
dose behovet av brandvattenforsorjning av planomradet.
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TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp

Samtliga fastigheter i Martenshamn och ungefar 80 % av fastigheterna pa Lotudden (dar
tre fastigheter &r obebyggda) &r anslutna till det kommunala vatten- och avloppsnatet.
For att bygglov ska ges krévs godkand VA-I6sning.

Dagvatten ska i sa stor utstrackning som majligt omhandertas lokalt. Regnvatten ska
infiltrera pa den egna tomten da markforutsattningarna medger detta. Takavvattning
I6ses genom stupror med utkastare. Marklutningen fran huset till gata respektive terrang
bor vara minst 5 %. Dagvatten fran hardgjorda ytor och vagar kan ledas i 6ppna diken.

Varme

| planomradet saknas fjarrvarme och det ar inte aktuellt att bygga ut kommunal fjarr-
varme till Harkie. Om bergvarme planeras ska det vara minst 20 meter mellan varje
borrhél. Ans6kan om bergvarme inlamnas till Miljo- och hélsoskyddsforvaltningen.
Vasteras stad avrader fran direktverkande el for uppvarmning av bostadshus.

El

Samtliga fastigheter ar anslutna till, eller kan anslutas till, befintligt elnat.

Over fastigheterna Harkie 2:6 och Harkie 2:58 gar en hogspanningsledning som gar
vidare mot Aggaron. Har finns i planen ett reservat for allméanna ledningar. Reservatet
géller &ven underjordiska ledningar, for att gora det enklare att i framtiden grava ner
elledningen i samma lage om det skulle bli aktuellt.

Tele och bredband

Det finns tomror for optiska fiberkablar utmed vatten- och avloppsledningarna i omra-
det, med mojlighet for fastigheterna att ansluta sig. Det finns ddrmed mojlighet att in-
stallera bredband med hog hastighet i Létudden och Martenshamn.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Véasteras stads lokala renhallningsordning. Organiskt avfall
och restavfall ska sorteras i miljobod eller motsvarande. Miljobod ska lokaliseras vid
vag eller vandplan, i lagen som har god tillganglighet for de boende i omradet. | planen
reserveras en yta intill Harkievégen strax norr om Létudden for anvandning som miljo-
bod. Att samordna sophanteringen till en gemensam miljébod medfér mindre trafik i
omradet och en rationellare sophantering samt innebér lagre avgifter for den enskilde
fastighetsagaren.

12/16



KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Hallbarhet

Vésteras stads vision ar att standigt ga mot en 6kad ekologisk, ekonomisk, social och
kulturell hallbarhet vid planlaggning. Under planarbetet gors darfor en riktningsanalys,
Hallbarhetsfyran, som ger en indikation pa om detaljplanens genomférande innebar en
okad hallbarhet jamfort med nuvarande forhallanden. Analysen syftar ocksa till att
uppmarksamma vilka forbattringar som kan goras for att na malet. Har foljer en samlad
beskrivning av planens konsekvenser.

NU SEDAN
Social Social
4 4
Ekologisk Ekologisk
9 11
Kulturell Kulturell
11 11
Ekonomisk Ekonomisk
9 10
Summa 33 36 Summa

Hallbarhetsdiagram

Social hallbarhet

Diagrammet visar laga vérden for social hallbarhet pa grund av det langa avstandet till
service. Det ar langt att ga eller cykla till narmaste affar och till skolor och arbetsplatser.
De boende i omradet ar pa manga satt beroende av bil for att kunna ta del av denna ser-
vice. | den nya detaljplanen tillats férskola pa valfri fastighet inom planomradet. Detta
kan innebéra en viss forbattring av servicen jamfort med idag.

Det gar att rora sig i omradet till fots eller med cykel, men vagarna ar smala. Vagen
saknar gatlyktor, vilket okar otryggheten for gdende och cyklister pad vagarna under
kvallstid. Detta ar nagot som inte kommer att forandras i och med detaljplanen.

Aven om omrédet inte innehéller flera olika boendeformer ar befolkningen idag blandad
i avseende till alder. Byggratten ar mycket flexibel och kan anpassas efter var och ens
behov, vilket méjliggor en viss blandning av méanniskor i omradet. Detaljplanen bedéms
i forsta hand utoka byggratterna for de som redan bor i omradet varfér befolknings-
sammansattningen inte beddéms férandras namnvart.
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I dagsldget finns ingen iordningstélld lekplats fér barn, men gott om utrymme for lek
finns i skog och mark. Mdétesplatser for alla aldersgrupper finns i anslutning till planom-
radet i form av till exempel badplats. Positivt dr ocksa att trafikvolymerna &r laga och
att vagarna darmed inte skapar nagra barriareffekter.

Ekologisk hallbarhet

Vérdet for den ekologiska hallbarheten dras ner av att befolkningsunderlaget blir alltfor
litet for att ge underlag for tat kollektivtrafik eller kommersiell service i omradet, vilket
leder till 6kade transporter.

Vérdet dras ocksa ner pa grund av dagens uppvarmningssystem och att bebyggelsen
idag inte uppfyller kravet for lagenergihus. Detta forbattras med planens genomférande
da ny bebyggelse kommer att ha béattre energiprestanda.

Planens genomférande innebér 6kade byggratter. Det ror sig dock enbart om mark som
redan ar paverkad av bebyggelse. Att bebygga redan exploaterad tomtmark tétare ar bra
ur ekologisk synpunkt da det innebar att nya byggnader kan uppfdras utan att ny mark
behdver exploateras.

Dagvatten ska tas om hand lokalt och ska i storsta méjliga utstrackning infiltreras pa
den egna fastigheten. Ovrigt dagvatten ska ledas i diken och infiltreras i naturmarken
for att undvika paverkan pa Malarens ytvatten. Detta innebar en forbattring fran dagens
situation eftersom dagvattenhantering inte behandlas i géllande planer.

Den gronska som finns i omradet idag &r en stor kvalitet och kommer i stor utstrackning
att finnas kvar &ven i framtiden.

Utslapp och buller fran transporter kan komma att 6ka, da fler bosatter sig permanent i
omradet, men gallande riktvarden bedoms inte komma att 6verskridas. Daremot ar ny
permanentbebyggelse i omradet negativt ur klimatsynpunkt da resandet med bil kom-
mer att bli omfattande. Avstandet till Vasteras tétort &r ocksa sa pass stort, 20 kilometer,
att det ar tveksamt om kollektiva fardmedel ndgonsin kommer att fa attraktiva restider i
jamforelse med restid med bil.

Kulturell hallbarhet

Den nya detaljplanen foreskriver att ny bebyggelse ska anpassas till omradets karaktar
av fritidshusomrade. Inga storre ingrepp i topografin behover goras och gronskan pa
tomtmark ska i stérsta majliga man bevaras. Till fornlamningar ska stor hansyn tas. Den
nya bebyggelsen anpassas efter omgivningen och de befintliga byggnaderna. | planen
tas hansyn till kulturhistoriskt intressanta och miljoskapande byggnader.

Ekonomisk hallbarhet

Omradets bedoms vara en attraktiv boendemiljo pa grund av narhet till vatten och gron-
omraden.

Planen innebér att marken kommer kunna anvandas mer effektivt da exploateringen
Okar. Utbyggnaden kréaver inte omfattande efterbehandlingar. Stor del av befintlig be-
byggelse kan ateranvéandas, byggas om eller byggas till.

Végens kapacitet till omradet ar bristande, vilket leder till Ianga restider. Omradet har
idag inte tillrackligt underlag for kollektivtrafik, och beddéms inte ha det inom den nér-
maste framtiden heller, trots hogre exploatering och fler aretruntboende. Att fler barn i
skolaldern bor i omradet aret runt innebér att stadens kostnader for skolskjuts kommer
att oka.

Kapacitet for VA, forskolor, skolor och sa vidare bedoms vara tillracklig for att klara
exploateringen.
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Sammanfattning

Riktningsanalysen for hallbarhet visar att forandringarna i planomradet kommer att bi-
dra till en viss positiv utveckling i omradet.

Den sociala hallbarheten i omradet forsamras idag av bristande kollektivtrafik och ser-
vice, en situation som pa kort sikt inte forbattras av planens genomférande. Pa sikt kan
dock en stdrre befolkning ge underlag for utdkad kollektivtrafik och etablering av ex-
empelvis forskola.

Den ekologiska hallbarheten forbattras av att byggratterna utokas, vilket ar positivt ur
resurshushallningssynpunkt da nya byggnader kan uppféras utan att ny mark behéver
exploateras. Ny bebyggelse kommer ocksa att behéva mindre energi for uppvarmning
an aldre fritidsbebyggelse, och dagvattenhanteringen fran ny bebyggelse hanteras pa ett
béttre satt an idag. Daremot ar ny permanentbebyggelse i omradet negativt ur klimat-
synpunkt da resandet med bil kommer att bli omfattande.

Den ekonomiska hallbarheten forbattras av att ny bebyggelse kan lokaliseras inom
planomradet istéllet for att obebyggd mark exploateras pa annan plats. Vagens bristande
kapacitet och bristen pa kollektivtrafik och service inverkar dock negativt.

Den kulturella hallbarheten beddms inte paverkas i nagon storre utstrackning.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Genomfdrandet av planen bedoms inte medfora negativ inverkan pa gallande miljokva-
litetsnormer for utomhusluft, avseende halterna for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldi-
oxid, kolmonoxid, bly, bensen eller partiklar (PM10 och PM 2,5).

Miljokvalitetsnormer for vattenférekomster
Genomforandet av planen bedoms inte medfora negativ inverkan pa géllande miljokva-
litetsnormer for vattenférekomster avseende god kemisk och ekologisk status.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Upphévande av detaljplan

Ett mindre omrade nordost om fastigheten Harkie 2:55 i Martenshamn &r planlagt for
bostadsandamal, men omradet tillhor fastigheten Harkie 2:6 och anvands for odling. |
omradet upphavs samtliga byggnadsplaner, detaljplaner, dndringar av byggnadsplaner
samt andringar av detaljplaner, sa att omradet kan fortsatta att brukas for odling.
Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Strandskydd

Eftersom planarbetet inletts efter 1 juli 2009 géller de nya strandskyddsbestdammelserna
inom planomradet. Strandskyddet kommer att aterintrada i och med den nya detaljpla-
nen och maste darfor provas pa nytt. Delar av planomradet ligger inom 300 meter fran
Malaren och omfattas darfor av strandskyddets aterinférande. En stor yta bestar av bo-
stadsfastigheter med tillhdrande véagar. Detta omrade bedoms sakna betydelse for
strandskyddets syften. Cirka 50 meter fran stranden, i sédra Martenshamn, finns en yta
reserverad som naturomrade. Detta omrade kommer att omfattas av strandskydd.

En bestdammelse infors i planen som anger att strandskyddet upphévs inom hela planom-
radet, forutom inom omraden markerade a;.

Andrad lovplikt, lov med villkor

Foljande atgarder ar befriade fran krav pa bygglov:

Andrad anvandning till kontor och hantverk, hdgst 25 % av byggnadens bruttoarea.
Solfangare och solceller i takfall.

Huvudmannaskap
Kommunen ar inte huvudman for allmén plats. Harkievagen fortsatter att vara enskild.

Gatukostnadsersattning
Gatukostnadsersattning kan komma att tas ut av fastigheterna inom Harkie-Karrbo, Fro-
saker m.m. i samband med att en ny vag via Gaddeholm detaljplaneras och byggs.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Detaljplanen har uppréttats av stadsbyggnadskontoret genom Torkel Lindgren.

Stadsbyggnadskontoret

Hans Larsson Torkel Lindgren
Planchef Planarkitekt

16/16



