Stadgar for bostadsrittsféreningen Kriftan, Ostervala, organisationsnummer: 716412-5366
Antagna:20231124 samt 20240517.

Foreningens firma och dndamal.

§1

Foreningens namn &r Brf Kriftan i Ostervéla

§2

Féreningens dndamal &r att &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadsldgenhet.

83
Foreningens styrelse har sitt site i Heby kommun, Uppsala lin.

Avgifter.

84

For bostadsrétten utgdende insats, andelstal och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats
och/eller andelstal skall dock alltid beslutas av féreningsstdmma.

For bostadsritt skall erlaggas arsavgift att ticka foreningens utgifter f6r den l6pande verksamheten.
Arsavgifterna fordelas efter bostadsrétternas andelstal, erldggs manatligen i férskott och skall vara
foreningen tillhanda senast sista vardagen fore ménadsskiftet. Styrelsen kan besluta att i drsavgiften
ingdende erséttning for virme, vatten, renhallning eller elektrisk strom skall erldggas efter
forbrukning eller yta. Om inte &rsavgiften betalas i rétt tid utgdr dréjsmalsranta,enligt rintelagen, pa
den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utgér
pdminnelseavgift enligt férordningen om ersittning for inkassokostnader m.m.

85

Uppldtelseavgift, overlatelseavgift, pantsdttningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas
ut efter beslut av styrelsen. For arbete med Gvergdng av bostadsritt far overlatelseavgift tas ut med
belopp som maximalt f&r uppga till 2,5% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. §86 och 7 i
socialférsdkringsbalken vid tidpunkten for ansékan om medlemskap. Den medlem, till vilken en
bostadsrétt 6vergatt, svarar normalt for att overldtelseavgiften betalas. Foreningen debiterar normalt
férvarvaren.

For arbete vid pantséttning av bostadsrétt far av bostadsrittshavaren uttas pantsdttningsavgift med
hogst 1% av prisbasbeloppet vid tidpunkten fér underrittelse om pantséttning.

Vid andrahandsupplatelse av en bostadsritt fir av bostadsrittshavaren tas ut en arlig avgift
motsvarande hogst 10% av prisbasbeloppet. Om en bostadsriitt upplats i andra hand under en del av
ett dr skall den hogsta tilldtna avgiften beriknas efter det antal kalendermanader som bostadsritten
dr uppléten.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for tgirder som féreningen skall vidta med
anledning av lag eller forfattning.
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86
Avsittning fér féreningens fastighetsunderhall skall goras &rligen i enlighet med av styrelsen
antagen underhallsplan.

Det resultat som uppstér pd féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse.

87

Styrelse skall bestd av lagst tre och hogst fem styrelseledaméter med ligst en och hogst tva
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter samt styrelsesuppleanter viljs av féreningsstimman fram till
slutet av ndsta ordinarie féreningsstimma. Ordférande utses pa féreningsstdmma, 6vriga poster
utses inom styrelsen. Mandattiden &r ett ar fér samtliga ledaméter. Omval kan ske.

88
Foreningens firma tecknas av tvé av styrelsen utsedda styrelseledaméter i forening eller av en av
styrelsen utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dirtill utsedd person.

89
Utan féreningsstimmans bemyndigande fér styrelsen, eller firmatecknare, inte avyttra féreningens
fasta egendom eller tomtritt.

§10

Det dligger styrelsen att bland annat:

* svara for freningens organisation och férvaltning av dess angeldgenheter.

* avge redovisning for forvaltning av foreningens angelédgenheter genom att avlimna
&rsredovisning som skall innehdlla berittelse om verksamheten under aret (forvaltningsberittelse),
intakter och kostnader under éret (resultatrdkning) samt foreningens stdllning vid rakenskapsarets
utgang (balansrakning).

* upprdtta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret.

* senast 6 veckor fore ordinarie féreningsstdmma till revisorer avlimna arsredovisningen.

* senast tvé veckor fore ordinarie féreningsstimma halla drsredovisningen och revisionsberittelsen
tillgénglig.

* fora medlems- och ldgenhetsforteckning. Foreningen har ritt att behandla i forteckningarna
ingdende personuppgifter p4 sitt som anges i personuppgiftslagen.

Om foreningsstdimman skall ta stéllning till ett forslag om dndring av stadgarna, maste det
fullsténdiga forslaget héllas tillgéngligt hos féreningen frén tidpunkten fér kallelsen fram till
féreningsstdimman.

Revision.

8§11

For granskning av foreningens arsredovisning, ekonomisk redovisning samt styrelsens forvaltning
utses en till tvd revisorer med en till tvd revisionssuppleanter av ordinarie féreningsstamma for tiden
fram till nésta ordinarie foreningsstimma.
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Rékenskapsar.

812
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 till 31/12.

Foreningsstimma.

§13

P4 ordinarie foreningsstimma skall f6ljande drenden férekomma:

* Upprdttande av forteckning dver ndrvarande medlemmar, ombud samt bitrdden (réstlingd).
* Val av ordférande vid stéimman samt stimmoordférandens val av protokollférare.
* Val av en till tva justerare samt rostraknare.

* Fraga om kallelse till foreningsstdmma skett i behérig ordning.

* Faststdllande av dagordningen.

* Foredragning av styrelsens drsredovisning.

* Foredragning av revisionsberittelsen.

* Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikningen.

* Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen.

* Beslut om anvéndande av uppkommet 6verskott eller tickande av underskott.

* Beslut om styrelsearvoden.

* Val av ordférande for foreningen.

* Val av styrelseledamoter och suppleanter.

* Val av revisor och revisorssuppleant.

* Val av valberedning.

* Ovriga drenden, vilka angivits i kallelse.

For innehdll i protokollet giller:

* Att rostlingden tas in eller bildgges protokollet.

* Att stéimmans beslut fors in i protokollet.

* Vid omrostning skall resultatet anges i protokollet.

Vid féreningsstdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor finnas tillgdngligt for medlemmar
hos styrelsen.

Medlem som &nskar f4 ett &rende behandlat vid foreningsstdmman skall skriftligen framstélla sitt
drende till styrelsen senast en manad innan féreningsstimma.

Pé extra foéreningsstimma skall endast de forsta fem punkterna, samt de drenden, for vilka den extra
foreningsstaimman utlysts, forekomma.

8§14

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till féreningsstdmma skall innehalla uppgifter om de
drenden som skall férekomma. Kallelsen skall utfirdas tidigast sex veckor fore och senast tva
veckor fore féreningsstamman.

Kallelse till féreningsstdmma skall utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning av brev, fysiskt i brevlada eller digitalt.
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Andra meddelanden till medlemmar anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller
meddelas som brev, fysiskt i brevlada eller digitalt.

8§15

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans en rost. Rostberéttigad dr endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrdttshavare far ut6va sin réstritt personligen eller genom befullmiktigat ombud. Ombud ska
vara medlem i féreningen, ikta make, sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ett ombud skall uppvisa en daterad skriftlig fullmakt. Fullmakt géller hogst ett ar fran
det att den utfardats. Ett ombud fér bara féretrida en medlem. En medlem fér ta med hogst ett
bitrdde pa foreningsstimma med samma restriktioner som fér fullmakt.

Bostadsrattshavarens ansvar.

816
Bostadsrdttshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla lagenheten, jimte tillhérande
utrymmen, i gott skick. Det géller &ven marken, om s&dan ingér i upplatelsen.

Bostadsréttshavaren ansvarar bl.a. for:

* Rummens véggar, golv, tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

* Inredning samt utrustning i kok, badrum och évriga utrymmen i ligenheten som ledningar och
ovriga installationer fér vatten, avlopp, virme, ventilation och el, inkl. proppskap, till de delar som
dessa aterfinns inne i lagenheten och inte &r stamledningar.

* Glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innanfénster.

* Innerdorrar.

* Svagstrdmsanldggningar.

* Mdlning av vattenradiatorer samt kall- och varmvattenledningar.

* Reparation pé grund av brand-, vattenskada eller ohyra, endast om skadan uppkommit genom eget
vdllande, genom vardsldshet eller forsummelse av ndgon som hor till bostadsrattshavarens hushall,
gdst, ndgon som &r inrymd i ligenheten eller dar utfor arbete for bostadsrittshavarens rdkning.

* Brandskada som annan &n bostadsrattshavaren véllat, endast om bostadsrittshavaren brustit i den
omsorg eller tillsyn som borde ha iakttagits.

Bostadsréttsforeningen ansvarar bl.a. for:

* Ventilationsdon

* Vattenradiatorer med ventiler och termostat, dock ej mélning.
* Malning och underhall av yttersidor av fénster och ytterdérrar.
* Springventiler

* Stamledningar.

Foreningen kan, genom beslut pa foreningsstimma, ata sig att utfora sddant underhéll som
bostadsréttshavaren skall svara for enligt denna paragraf. Ett sidant beslut kan endast avse atgdrd
som foreningen avser att vidta i samband med storre underhall eller ombyggnad och beror
bostadsrittshavarens ligenhet.
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§17

Bostadsrittshavaren fér inte gora nagon vésentlig férdndring i ldgenheten, eller i anslutning till
denna, utan tillstdnd av styrelsen. Styrelsen fér inte végra att ge tillstdnd om inte tgérden ir till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

§18

Bostadsrittshavaren ar skyldig att, ndr han eller hon anvénder ligenheten, iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och skick inom och utanfor huset. Bostadsrattshavaren skall ritta sig
efter de sérskilda regler som féreningen meddelar. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn
over att detta ocksa iakttas av dem bostadsrittshavaren svarar for enligt §13, andra stycket, punkt 7.

Gods, som enligt bostadsrattshavaren vet, ir, eller kan misstinkas, vara behiftad med ohyra far inte
foras in i lagenheten.

§19

Bostadsrdttshavaren far inte anvinda ldgenheten fér ndgot annat &ndamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller
medlem i féreningen.

Underhall.

§20

Styrelsen skall upprétta en underhallsplan for genomférande av underhéll av foreningens hus samt
mark och érligen upprétta en budget som beslutsunderlag géllande arsavgiftens storlek och
sakerstédlla beh6vliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus och mark. Besiktning av
foreningens hus och mark skall ske regelbundet.

Upplésning av foreningen.

§21

Om féreningen uppldses skall tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till bostadsrittens
andelstal.

Ovrigt.

822
Utover dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614), andra tillampliga lagar samt, om s&dana finns, féreningens ordningsregler.
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Undertecknade styrelseledaméter intygar att ovanstdende stadgar blivit antagna av foreningens
medlemmar pd féreningsstimma den 20240517 och pé extra féreningsstimma den 20231124.

Birgitta Elénius
Ordférande

Christina Zetterberg
Kassor

Haékan Persson
Sekreterare
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