Brf Ljusbojen 2
769617-2613

Arsredovisning for

Brf Ljusbojen 2

769617-2613

Rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

Styrelsen for Brf Ljusbojen 2, 769617-2613, avger harmed foljande arsredovisning.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Ljusbojen 2 i Vasteras kommun med adress Fyrtornsgatan 4/
Verksgatan 16. Fastigheten bestar av 1 flerbostadshus i 6 vaningar och omfattar totalt 26 lagenheter
som alla ar upplatna med bostadsratt.

Lagenhetsférdelningen:

6 st 2rok
12st 3rok
5 st 4rok
3 st 5rok

Garageplatser uppgar till 27 st.
Utomhusparkeringar 11 st.

Byggnadernas totalyta ar 3 259 kvadratmeter, lagenhetsyta 2 526 kvadratmeter och lokalyta
733 kvadratmeter. Nybyggnadsar 2011, vardear 2011.

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde hos Trygg-Hansa. Ansvarsférsakring for styrelsen samt
bostadsrattstilagg ingar i forsakringen.

Foéreningen &r ett s. k privatbostadsféretag (en dkta bostadsrattsférening). Det innebar att foreningens
intakter i huvudsak kommer fran arsavgifterna.

Assently: 3d695e7c55e46c05d6398a74c54acd8833fe959700f50873865782b0ff35c7433c4f6ea726184af9ed45d4b77bace9060bb54caead438532766396fe2574bc2e
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Féreningen har avtal med:

Ekonomisk férvaltning MARK Fastighet Mélardalen AB
Fastighetsskotsel samt lokalvard MARK Fastighet Méalardalen AB
Internetleverantér Stadsnéat, Malarenergi

TV Tele2

Elavtal Malarenergi AB

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Vald till stamman

Eva Matsson Ordférande 2026
Jahn Limdal Ledamot 2027
Lennart Hedenstrom Ledamot 2027
Anders Lundvall Ledamot 2026
Marie Nyby Ledamot 2026
Gdran Jénsson Suppleant 2027

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jonas Pettersson Ordinarie Extern
(Crowe Véasteras AB)

Valberedning
Rolf Carlsson
Kerstin Gustavsson

Stamma
Foéreningen hdll sin ordinarie féreningsstdmma 2025-05-15

Medlemsinformation

Medlemslagenheter 26 st.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets utgang 41 st.
Under rakenskapsaret har 2st (1) bostadsratter 6verlatits.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
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Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Arsavgifterna héjdes med 10% fr o m 2025-01-01 .

Tva lan med vardera 8 milj sattes om i september med réantorna 2,52 % (2 ar) samt 2,97 % ( 5 ar).

En obligatorisk ventilationskontroll (OVK) och kanalrensning av ventilationssystemet genomférdes i juni.

Fastighetskotsel och ekonomisk férvaltning sades upp och ny férhandling pabdérjades.

Foreningens ekonomi
Féreningens ekonomiska och administrativa forvaltning har skétts av MARK Fastighet Méalardalen AB.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 788 641 548 491
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (%) 80 71 75
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9 262 9 336 9409 9164
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta 11 950 12 045 12140
Uppvéarmningskostnad per kvm totalyta, kr 53
Elkostnad per kvm totalyta, kr 30
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 13
Energikostnad per kvm totalyta 149 125 106
Kapitalkostnad per kvm totalyta, kr 211 224 205 140
Rantekéanslighet 15 19 22
Nettoomsattning (tkr) 2496 2114 1821 1665
Resultat efter finansnetto (tkr) -300 -893 -545 -450
Eget kapital (tkr) 56 158 56 298 57 191 57 680
Soliditet (%) 65 65 64 65
Sparande kr per kvm 117 71 56

Nyckeltal ar berédknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och
visar arets likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA. Féreningen har gemensamt inkép av el till
medlemmar och hyresgaster from november 2023.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en
procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid férlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2025, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar.

Eget kapital
Disposition av
Belopp vid Férandring foregaende ars Belopp vid

arets utgang under aret resultat arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 60 532 000 60 532 000
Fond for yttre underhall 659 622 274 000 -423 969 809 591
Summa bundet eget kapital 61 191 622 61 341 591
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 893 982 149 969 -893 040 -4 150 911
Arets resultat -300 348 300 348 893 040 -893 040
Summa fritt eget kapital -5194 330 -5 043 951
Summa eget kapital 55 997 292 56 297 640
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Resultatdisposition

Belopp
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Arets resultat -300 348
Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande yttre fond -5 043 951
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -274 000
Av fond for yttre underhall ianspraktas 423 969
Summa balanserat resultat -5 194 330
Styrelsen féreslar att medlen disponeras:
lanspraktagande av fond for yttre underhall -
Att i ny rakning overfors -5 194 330

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror 1 2 496 400 2113575
Ovriga rérelseintékter 7 646 161 227
2 504 046 2274 802
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader 2 -434 506 -1 020 661
Driftskostnader 3 -684 314 -608 633
Ovriga externa kostnader 4 -303 119 -97 337
Personalkostnader -22 092 -14 480
Avskrivningar 5 -672 162 -700 406
-2116 193 -2 441 516
RORELSERESULTAT 387 853 -166 714
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Réanteintakter 402 3810
Rantekostnader -688 603 -730 136
-688 201 -726 326
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -300 348 -893 040

ARETS RESULTAT -300 348 -893 040
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 85 453 027 86 071 566
Maskiner och inventarier 7 412 599 466 222

85 865 626 86 537 788
Summa anlédggningstillgangar 85 865 626 86 537 788

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 161 000

Ovriga fordringar 74 072 73 061

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 15102 53 957
89 174 288 018

Kassa och bank 767 653 444 969

Summa omsittningstillgangar 856 827 732 987

SUMMA TILLGANGAR 86 722 453 87 270775
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 60 532 000 60 532 000

Fond for yttre underhall 9 659 622 809 591
61191622 61 341 591

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -4 893 982 -4 150 911

Arets resultat -300 348 -893 040
-5 194 330 -5 043 951

Summa eget kapital 55 997 292 56 297 640

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 22 200 000 6 200 000
22 200 000 6 200 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 985 000 24 225 000

Leverantérsskulder 83 530 107 326

Skatteskulder 156 684 145 014

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 11 299 947 295 795

8 525 161 24773135
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 722 453 87 270775
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Kassaflédesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -300 348 -893 040
Avskrivningar 672 162 700 406
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten fore 371 814 -192 634
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 198 844 -173 225
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -7 973 -247 850
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 562 685 -613 709
Investeringsverksamheten
Nyanl&ggnig laddboxar 380 625
Kassafl6de fran investeringsverksamheten 380 625
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -240 000 -240 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -240 000 -240 000
Arets kassafléde 322 685 -473 084
Likvida medel vid arets borjan 444 969 918 053
Likvida medel vid arets slut 767 654 444 969
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttas i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnadmdens allménna rad
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Laneskulden om fem ar &r endast med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért éver férvantade nyttiandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits
enligt en progressiv plan pa 80 ar.

En avskrivningsplan har upprattats med utnyttjiandeperiod 120 ar och rak avskrivning med start 2014.
Tillkommande avskrivningar skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Fond for yttre underhall

Avsittning till yttre fond har skett pa basis av féreningens underhallsplan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp som beréknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och
det verkliga vardet.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar har tillampats.

Avskrivningar

2025 2024
Byggnader 120 ar 120 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Utsmyckning 10 ar 10 ar
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR 2025 2024
Arsavgifter 1799 073 1499 243
Hyresintakter 672 328 614 332
Ovrigt 24 999
Summa 2 496 400 2113 575
Not 2 FASTIGHETSKOSTNADER
Fastighetskostnader 2025 2024
Fastighetsskétsel entreprenad 126 272 121 851
Fastighetsskétsel enligt bestéllning 18 580 19100
Sndrdjning / sandning 19 582 32 349
Stadning enligt bestélining 12 375
Mattvatt/hyrmattor 6774 5975
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 45728
Hissbesiktning 5153 6 489
Gard 606
Serviceavtal 44 311 35 540
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Ovriga kostnader fastighetsskétsel 3195

Brandskydd 5000
Ovriga kostnader 13613
Summa 282 576 239 917
Reparationer 2025 2024
Fastighetsforbattringar 49170

Kallare 3750

Entré/trapphus 950

Las 950
Ventilation 48 625 16 255
Elinstallation 22 404 513
Bredband 406

Hiss 19 657 28 816
Tak 3758

Fasad 50 310
Fonster 3209

Garage/bilplatser 3613
Vattenskada 256 318
Summa 151 929 356 775
Periodiskt underhall

Tak 285 515
Fasad 138 454
Summa 423 969
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 434 506 1 020 661

Not 3 DRIFTSKOSTNADER

Taxebundna kostnader 2025 2024
El 204 242 162 223
Varme 226 964 194 044
Vatten 55 376 52 646
Sophamtning/renhallning 36619 51 236
Summa 523 201 460 149
Ovriga driftskostnader

Forsakring 39 204 36 808
Kabel-tv 27 872 27 736
Bredband 10 393 10 900
Summa 77 469 75 444
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 83 644 73 040
Summa 83 644 73 040

TOTALT DRIFTSKOSTNADER 684 314 608 633
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Not 4

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Juridiska atgarder

Forlust pa avgifts-/hyresfordringar
Erséattning till revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Foérvaltningskostnader
Foérvaltningskostnader, évriga
Administration
Foérbrukningsinventarier
Bankkostnader

Inkép material och varor

Summa

Not 5
AVSKRIVNINGAR
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

Summa

Not 6

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt féljande
Bostader
Lokaler

12(15)

2025 2024
11 381 10 969

161 000
21738 21375
22 099 7988
270 800
51 324 50 135

19 486
2590

8217
3472 3480

4132
303 119 97 337
2025 2024
604 953 605 001
13 586 13 586
53 623 81819
672 162 700 406
2025-12-31 2024-12-31
92 875 500 92 875 500
92 875 500 92 875 500
-6 803 934 -6 185 347
-618 539 -618 587
-7 422 473 -6 803 934
85 453 027 86 071 566
20 100 000 20 100 000
58 650 000 54 834 000
18 232 000 17 632 000
76 882 000 72 466 000
73 000 000 69 400 000
3 882 000 3 066 000
76 882 000 72 466 000
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Not 7

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvéirden
Vid arets borjan

Bidrag laddstolpar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivning enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 8

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Fastighetsférsakring

Kabel-tv

Serviceavtal

Not 9

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stammobeslut

Vid arets slut

13(15)

Not 10
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31 a&andringsdag

Swedbank Hypotek 1,420% 6 200 000 6 200 000 2028-10-25
Swedbank Hypotek 2,52 % 8 000 000 8 000 000 2027-09-24
Swedbank Hypotek 2,97 % 8 000 000 8 000 000 2030-09-25
Swedbank Hypotek 2,784 % 7 985 000 8225000 Rorligt 3 manader
Summa skulder till kreditinstitut 30 185 000 30 425 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 985 000 -24 225 000

22 200 000 6200 000

2025-12-31 2024-12-31
741762 1122 387
-380 625
741 762 741 762
-275 540 -193 721
-53 623 -81 819
-329 163 -275 540
412 599 466 222
2025-12-31 2024-12-31
39 204
7 086 6 968
8 016 7785
15 102 53 957
2025-12-31 2024-12-31
809 591 535 591
274 000 274 000
-423 969
659 622 809 591
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Not 11
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Réantekostnader 39 445 57 043
Extern revisor 20 000 19 500
El 18611 21332
Varme 25 662 25404
Vatten 5083 4 559
Forutbetalda avgifter och hyror 191 146 167 957
299 947 295 795
Not 12 . )
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER 2025-12-31 2024-12-31
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 32 630 000 32 630 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 13

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Foéreningen kommer efter rékenskapsarets utgang 6verga till K3-regelverket i sin redovisning.
Bokféringsnamnden (BFN) har beslutat att det fran och med den 1 januari 2026 &r tvingande for alla
bostadsrattsféreningar att tillampa K3-regelverket(BFNAR 2012:1).

Overgéangen innebar bl.a utdkade krav och upplysningar i noter, pa nyckeltal, rantekostnader och
underhallsplan, inga férenklade regler for periodiseringar far tillampas samt att féreningen ska géra en
komponentindelning av byggnaden och bedéma dess kvarvarande nyttjandeperiod.

Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-03-30

Vasteras det datum som framgar av var elektroniska signatur

Eva Matsson Marie Nyby
Ordférande Ledamot
Lennart Hedenstrom Jahn Limdal
Ledamot Ledamot

Anders Lundvall
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av min elektroniska signatur

Jonas Pettersson
Auktoriserad revisor
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Crowe Vasteras AB
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Foéljande handlingar har undertecknats den 14 april 2026

Arsredovisning Ljusbojen 2.pdf
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Underskrifter

e 2026-04-10 18:07:03 (CET) N
Bo Anders Lundvall
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-04-13 07:29:26 (CET) N
Eva Margareta Matsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-04-10 15:13:39 (CET) N
Jahn Gunnar Limdal
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-04-13 07:59:48 (CET) N
Lennart Hedenstrom
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-04-14 16:02:27 (CET) N
Marie Christina Nyby
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-04-14 18:20:52 (CET) N
Erik Jonas Pettersson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)




Sida 2 av 2

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

L0, Om detta kvitto

N

Arsredovisning

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.

Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
3d695e7¢c55e46c05d6398a74c54acd8833fe959700f50873865782b0ff35¢7433c4f6ea726184af9ed45d4b77bace9060bb54caead438532766396fe2574bc
2e

Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently. Assently tillhandahalls av Assently AB, organisationsnummer 556828-
8442, Sverige.





2026-04-10 11:41:10 UTC

2026-04-10 11:53:52 UTC

2026-04-10 12:00:53 UTC

2026-04-10 12:04:16 UTC

2026-04-10 13:09:12 UTC

2026-04-10 13:13:39 UTC

2026-04-10 16:06:37 UTC

2026-04-10 16:07:03 UTC

2026-04-13 05:29:26 UTC

2026-04-13 05:59:48 UTC

2026-04-14 14:02:27 UTC

2026-04-14 16:19:00 UTC

2026-04-14 16:20:52 UTC

2026-04-14 16:20:52 UTC

< assently

Case Audit Log
Case sent by PHM Digital signature service
Title: Arsredovisning
Arsredovisning Ljusbojen 2.pdf:

| p
3dd71cald5fc6ff28330099caalfa86dbe8dd04cac66787f79496eb52cadae882f36badab6f5346301aa2a8147473
abdOccaf4c2b9e30355a29aad60de26f568

Case reviewed by party: Eva Margareta Matsson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 94.191.152.206

Useragent: Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko)
Version/26.3.1 Safari/605.1.15

Case reviewed by party: Lennart Hedenstrom [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 94.191.152.26

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0
Mobile Safari/537.36

Case reviewed by party: Marie Christina Nyby [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 90.129.222.34

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case reviewed by party: Jahn Gunnar Limdal [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 194.132.69.211

Useragent: Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko)
Version/26.3 Safari/605.1.15

Case signed by party: Jahn Gunnar Limdal [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP:194.132.69.211

Case reviewed by party: Bo Anders Lundvall [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 2.248.19.11

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Bo Anders Lundvall [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 2.248.19.11

Case signed by party: Eva Margareta Matsson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instaliningar] (BankIiD)

IP: 31.208.58.63

Case signed by party: Lennart Hedenstrom [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instélliningar] (BankID)

IP: 194.132.69.159

Case signed by party: Marie Christina Nyby [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP:90.129.222.34

Case reviewed by party: Erik Jonas Pettersson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instaliningar] (BankIiD)

IP: 193.41.215.89

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36 Edg/146.0.0.0

Case signed by party: Erik Jonas Pettersson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 193.41.215.89

Case finished. Certificate generated

Sidalavl =\









signatures/Bo Anders Lundvall/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-10T16:07:03","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Bo Anders Lundvall","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"2.248.19.11","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Eva Margareta Matsson/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-13T05:29:26","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Eva Margareta Matsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"31.208.58.63","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Jahn Gunnar Limdal/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-10T13:13:39","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Jahn Gunnar Limdal","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"194.132.69.211","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Lennart Hedenström/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-13T05:59:48","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Lennart Hedenström","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"194.132.69.159","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Marie Christina Nyby/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-14T14:02:27","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Marie Christina Nyby","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"90.129.222.34","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Erik Jonas Pettersson/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-14T16:20:52.4644158Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Erik Jonas Pettersson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"193.41.215.89","Signature":"","MobilePhone":""}






Årsredovisning Ljusbojen 2.pdf

Brf Ljusbojen 2
769617-2613

Arsredovisning for

Brf Ljusbojen 2

769617-2613

Rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

Styrelsen for Brf Ljusbojen 2, 769617-2613, avger harmed foljande arsredovisning.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Ljusbojen 2 i Vasteras kommun med adress Fyrtornsgatan 4/
Verksgatan 16. Fastigheten bestar av 1 flerbostadshus i 6 vaningar och omfattar totalt 26 lagenheter
som alla ar upplatna med bostadsratt.

Lagenhetsférdelningen:

6 st 2rok
12st 3rok
5 st 4rok
3 st 5rok

Garageplatser uppgar till 27 st.
Utomhusparkeringar 11 st.

Byggnadernas totalyta ar 3 259 kvadratmeter, lagenhetsyta 2 526 kvadratmeter och lokalyta
733 kvadratmeter. Nybyggnadsar 2011, vardear 2011.

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde hos Trygg-Hansa. Ansvarsférsakring for styrelsen samt
bostadsrattstilagg ingar i forsakringen.

Foéreningen &r ett s. k privatbostadsféretag (en dkta bostadsrattsférening). Det innebar att foreningens
intakter i huvudsak kommer fran arsavgifterna.
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Féreningen har avtal med:

Ekonomisk férvaltning MARK Fastighet Mélardalen AB
Fastighetsskotsel samt lokalvard MARK Fastighet Méalardalen AB
Internetleverantér Stadsnéat, Malarenergi

TV Tele2

Elavtal Malarenergi AB

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Vald till stamman

Eva Matsson Ordférande 2026
Jahn Limdal Ledamot 2027
Lennart Hedenstrém Ledamot 2027
Anders Lundvall Ledamot 2026
Marie Nyby Ledamot 2026
Gdran Jénsson Suppleant 2027

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jonas Pettersson Ordinarie Extern
(Crowe Véasteras AB)

Valberedning
Rolf Carlsson
Kerstin Gustavsson

Stamma
Foéreningen hdll sin ordinarie féreningsstdmma 2025-05-15

Medlemsinformation

Medlemslagenheter 26 st.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets utgang 41 st.
Under rakenskapsaret har 2st (1) bostadsratter 6verlatits.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
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Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Arsavgifterna héjdes med 10% fr o m 2025-01-01 .

Tva lan med vardera 8 milj sattes om i september med réantorna 2,52 % (2 ar) samt 2,97 % ( 5 ar).

En obligatorisk ventilationskontroll (OVK) och kanalrensning av ventilationssystemet genomférdes i juni.

Fastighetskotsel och ekonomisk forvaltning sades upp och ny férhandling pabérjades.

Foreningens ekonomi
Féreningens ekonomiska och administrativa forvaltning har skétts av MARK Fastighet Méalardalen AB.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 788 641 548 491
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (%) 80 71 75
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9 262 9 336 9409 9164
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta 11 950 12 045 12140
Uppvéarmningskostnad per kvm totalyta, kr 53
Elkostnad per kvm totalyta, kr 30
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 13
Energikostnad per kvm totalyta 149 125 106
Kapitalkostnad per kvm totalyta, kr 211 224 205 140
Rantekéanslighet 15 19 22
Nettoomsattning (tkr) 2496 2114 1821 1665
Resultat efter finansnetto (tkr) -300 -893 -545 -450
Eget kapital (tkr) 56 158 56 298 57 191 57 680
Soliditet (%) 65 65 64 65
Sparande kr per kvm 117 71 56

Nyckeltal ar berédknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och
visar arets likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA. Féreningen har gemensamt inkép av el till
medlemmar och hyresgaster from november 2023.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en
procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid férlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2025, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar.

Eget kapital
Disposition av
Belopp vid Férandring foregaende ars Belopp vid

arets utgang under aret resultat arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 60 532 000 60 532 000
Fond for yttre underhall 659 622 274 000 -423 969 809 591
Summa bundet eget kapital 61 191 622 61 341 591
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 893 982 149 969 -893 040 -4 150 911
Arets resultat -300 348 300 348 893 040 -893 040
Summa fritt eget kapital -5194 330 -5 043 951

Summa eget kapital 55 997 292 56 297 640
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Resultatdisposition
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Belopp
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Arets resultat -300 348
Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande yttre fond -5 043 951
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -274 000
Av fond for yttre underhall ianspraktas 423 969
Summa balanserat resultat -5194 330
Styrelsen féreslar att medlen disponeras:
lanspraktagande av fond for yttre underhall -
Att i ny rakning overfors -5 194 330

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror 1 2 496 400 2113575
Ovriga rérelseintékter 7 646 161 227
2 504 046 2274 802
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader 2 -434 506 -1 020 661
Driftskostnader 3 -684 314 -608 633
Ovriga externa kostnader 4 -303 119 -97 337
Personalkostnader -22 092 -14 480
Avskrivningar 5 -672 162 -700 406
-2116 193 -2 441 516
RORELSERESULTAT 387 853 -166 714
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Réanteintékter 402 3810
Rantekostnader -688 603 -730 136
-688 201 -726 326
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -300 348 -893 040

ARETS RESULTAT -300 348 -893 040
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 85 453 027 86 071 566
Maskiner och inventarier 7 412 599 466 222

85 865 626 86 537 788
Summa anlédggningstillgangar 85 865 626 86 537 788

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 161 000

Ovriga fordringar 74 072 73 061

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 15 102 53 957
89 174 288 018

Kassa och bank 767 653 444 969

Summa omsittningstillgangar 856 827 732 987

SUMMA TILLGANGAR 86 722 453 87 270775
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Balansrdkning

8(15)

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 60 532 000 60 532 000

Fond for yttre underhall 9 659 622 809 591
61191622 61 341 591

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -4 893 982 -4 150 911

Arets resultat -300 348 -893 040
-5 194 330 -5 043 951

Summa eget kapital 55 997 292 56 297 640

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 22 200 000 6 200 000
22 200 000 6 200 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 985 000 24 225 000

Leverantérsskulder 83 530 107 326

Skatteskulder 156 684 145 014

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 11 299 947 295 795

8 525 161 24773135
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 722 453 87 270775








Brf Ljusbojen 2
769617-2613

Kassaflédesanalys
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -300 348 -893 040
Avskrivningar 672 162 700 406
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten fore 371 814 -192 634
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 198 844 -173 225
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -7 973 -247 850
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 562 685 -613 709
Investeringsverksamheten
Nyanl&ggnig laddboxar 380 625
Kassafl6de fran investeringsverksamheten 380 625
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -240 000 -240 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -240 000 -240 000
Arets kassafléde 322 685 -473 084
Likvida medel vid arets borjan 444 969 918 053
Likvida medel vid arets slut 767 654 444 969
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttas i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnadmdens allménna rad
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Laneskulden om fem ar &r endast med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért éver férvantade nyttiandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits
enligt en progressiv plan pa 80 ar.

En avskrivningsplan har upprattats med utnyttjiandeperiod 120 ar och rak avskrivning med start 2014.
Tillkommande avskrivningar skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Fond for yttre underhall

Avsittning till yttre fond har skett pa basis av féreningens underhallsplan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp som beréknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och
det verkliga vardet.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar har tillampats.

Avskrivningar

2025 2024
Byggnader 120 ar 120 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Utsmyckning 10 ar 10 ar
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR 2025 2024
Arsavgifter 1799 073 1499 243
Hyresintakter 672 328 614 332
Ovrigt 24 999
Summa 2 496 400 2113 575
Not 2 FASTIGHETSKOSTNADER
Fastighetskostnader 2025 2024
Fastighetsskétsel entreprenad 126 272 121 851
Fastighetsskétsel enligt bestéllning 18 580 19100
Sndrdjning / sandning 19 582 32 349
Stadning enligt bestélining 12 375
Mattvatt/hyrmattor 6774 5975
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 45728
Hissbesiktning 5153 6 489
Gard 606

Serviceavtal 44 311 35 540
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Ovriga kostnader fastighetsskétsel 3195

Brandskydd 5000
Ovriga kostnader 13613
Summa 282 576 239 917
Reparationer 2025 2024
Fastighetsforbattringar 49170

Kallare 3750

Entré/trapphus 950

Las 950
Ventilation 48 625 16 255
Elinstallation 22 404 513
Bredband 406

Hiss 19 657 28 816
Tak 3758

Fasad 50 310
Fonster 3209

Garage/bilplatser 3613
Vattenskada 256 318
Summa 151 929 356 775
Periodiskt underhall

Tak 285 515
Fasad 138 454
Summa 423 969
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 434 506 1 020 661

Not 3 DRIFTSKOSTNADER

Taxebundna kostnader 2025 2024
El 204 242 162 223
Varme 226 964 194 044
Vatten 55 376 52 646
Sophamtning/renhallning 36619 51 236
Summa 523 201 460 149
Ovriga driftskostnader

Forsakring 39 204 36 808
Kabel-tv 27 872 27 736
Bredband 10 393 10 900
Summa 77 469 75 444
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 83 644 73 040
Summa 83 644 73 040

TOTALT DRIFTSKOSTNADER 684 314 608 633
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Not 4

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Juridiska atgarder

Forlust pa avgifts-/hyresfordringar
Erséattning till revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Foérvaltningskostnader
Foérvaltningskostnader, évriga
Administration
Foérbrukningsinventarier
Bankkostnader

Inkép material och varor

Summa

Not 5
AVSKRIVNINGAR
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

Summa

Not 6

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt féljande
Bostader
Lokaler

12(15)

2025 2024
11 381 10 969

161 000
21738 21375
22 099 7 988
270 800
51324 50 135

19 486
2 590

8217
3472 3480

4132
303 119 97 337
2025 2024
604 953 605 001
13 586 13 586
53 623 81819
672 162 700 406
2025-12-31 2024-12-31
92 875 500 92 875 500
92 875 500 92 875 500
-6 803 934 -6 185 347
618 539 -618 587
-7 422 473 -6 803 934
85 453 027 86 071 566
20 100 000 20 100 000
58 650 000 54 834 000
18 232 000 17 632 000
76 882 000 72 466 000
73 000 000 69 400 000
3 882 000 3 066 000
76 882 000 72 466 000
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Not 7
MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvéirden 2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 741762 1122 387
Bidrag laddstolpar -380 625
Utgaende anskaffningsvirde 741 762 741 762
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -275 540 -193 721
Arets avskrivning enligt plan -53 623 -81 819
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -329 163 -275 540
Redovisat restvarde vid arets slut 412 599 466 222
Not 8 )
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsférsakring 39 204
Kabel-tv 7 086 6 968
Serviceavtal 8 016 7785
15102 53 957
Not 9
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 809 591 535 591
Reservering enligt stdmmobeslut 274 000 274 000
lanspraktagande enligt stammobeslut -423 969
Vid arets slut 659 622 809 591
Not 10
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31 a&andringsdag

Swedbank Hypotek 1,420% 6 200 000 6 200 000 2028-10-25
Swedbank Hypotek 2,52 % 8 000 000 8 000 000 2027-09-24
Swedbank Hypotek 2,97 % 8 000 000 8 000 000 2030-09-25
Swedbank Hypotek 2,784 % 7 985 000 8225000 Rorligt 3 manader
Summa skulder till kreditinstitut 30 185 000 30 425 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 985 000 -24 225 000

22 200 000 6200 000

13(15)
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Not 11
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Réantekostnader 39 445 57 043
Extern revisor 20 000 19 500
El 18 611 21 332
Varme 25 662 25404
Vatten 5083 4 559
Forutbetalda avgifter och hyror 191 146 167 957
299 947 295 795
Not 12 . )
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER 2025-12-31 2024-12-31
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 32 630 000 32 630 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 13

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Foéreningen kommer efter rékenskapsarets utgang 6verga till K3-regelverket i sin redovisning.
Bokféringsnamnden (BFN) har beslutat att det fran och med den 1 januari 2026 ar tvingande for alla
bostadsrattsféreningar att tillampa K3-regelverket(BFNAR 2012:1).

Overgéangen innebar bl.a utdkade krav och upplysningar i noter, pa nyckeltal, rantekostnader och
underhallsplan, inga férenklade regler for periodiseringar far tillampas samt att féreningen ska géra en
komponentindelning av byggnaden och bedéma dess kvarvarande nyttjandeperiod.

Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-03-30

Vasteras det datum som framgar av var elektroniska signatur

Eva Matsson Marie Nyby
Ordférande Ledamot
Lennart Hedenstrém Jahn Limdal
Ledamot Ledamot

Anders Lundvall
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av min elektroniska signatur

Jonas Pettersson
Auktoriserad revisor







Brf Ljusbojen 2 15(15)
769617-2613

Crowe Vasteras AB









		info@assently.com
	2026-04-14T16:20:55+0000
	https://assently.com
	The case has been e-signed by the parties using Assently E-Sign.




