1(16)

Brf Hebyhem
Org nr 779500-0129

Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 6
- balansrdkning 7
- kassaflodesanalys 9
- tilliggsupplysningar 10

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2025-04-01 och dirpa pafdljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Jan Eriksson Ordférande 2027
Mattias Lind Ledamot 2026
Jesper Soderlund Ledamot 2026
Caroline Andersson Ledamot 2027
Elin Larsson Suppleant 2026

Styrelsen har under &ret héllit tre protokollfort sammantraden, inklusive ett konstituerande sammantriade efter
arsstdmman.

Foreningens nu géllande stadgar registerades hos Bolagsverket 2024-04-23.
Foreningens styrelse har sitt site i Heby kommun, Uppsala lin.

Till revisor for tiden intill dess néista ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Foreningsstimman reserverade 20 000 kr i arvode till styrelsen, samt 9 000 kr i arvode till féreningens
vicevird.

Foreningen innehar fastigheten kv Magasinet 11 i Heby Kommun. Fastigheten har 18 ldgenheter fordelade
enligt foljande:

3 st 1 rum och kokvra

12 st 2 rum och kdk

3 st 3 rum och koék

Nybyggnadsar och vérdeér dr 1957.

Samtliga ldgenheter innehas med bostadsratt.

Total yta dr 1 059 m?.

Foreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Under rdkenskapséret har tvd bostadsritter dverlatits.

Foreningens fastighet ar forsékrad till fullvédrde i If Skadeforsékring.

Foreningen 4r medlem i MBF (Milardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Vésteréas.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
Foreningen har anstélld fastighetsskotare och lokalvérdare.
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Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

. Styrelsen beslutade att hja avgiften med 4,5% fran januari 2025.
Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning ke 901318 869355 802619 779940
Resultat efter finansiella poster kr 144934 =77 568  -363 065 -1311 330
Soliditet % 61 55 54 60
Likviditet % 181 138 169 146
Arsavgift (total) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 738 706 642 623
Skuldsittning per kvm kr 403 486 569 369
Skuldsittning per kvm bostadsrétt kr 403 486 569 369
Energikostnad per kvm kr 351 339 283 245
Réntekénslighet (total avgift) % 0,5 0,7 0,9 0,6
Sparande per kvm kr 231 173 235 223
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter (total avgift) % 86,67 85,98 84,67 84,59

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysningom Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och &rsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skiljasig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.
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Eget kapital
Fond for
yttre  Balanserat Arets
Insatser underhéll resultat resultat
Ingéende balans 34525 40 891 752 =77 568
Reservering till yttre fond 212 000 -212 000
lanspréaktagande av yttre fond -178 563 178 563
Balansering av foregéende ars resultat =77 568 77 568
Arets resultat 144 934
Belopp vid érets utgang 34525 33 477 780 747 144 934
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel i

kronor:

Balanserat resultat 780 747

Arets resultat 144 934
925 681

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 15 600

lanspréakstagande av fond for yttre underhall -17 500

I ny rékning balanseras 927 581
925 681

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat &ven

tecknas:

Resultat enligt resultatrakning 144 934

Dispositioner 1 900

Avrets resultat efter dispositioner 146 834

Behéllning fond for yttre underhéll efter disposition 31577
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Resultatrikning Not 2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31
1,2

Rorelseintikter

Nettoomséttning 3 901 318 869 355

Summa rorelseintikter 901 318 869 355

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -483 845 -495 827

Periodiskt underhall 5 -17 500 -178 563

Ovriga externa kostnader 6 -56 486 =71 897

Arvoden och personalkostnader 7 -128 098 -125 165

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -82 093 -82 093

Summa rorelsekostnader -768 022 -953 545

Rorelseresultat 133 296 -84 190

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter 8 29 183 32420

Réntekostnader -17 545 -25 798

Summa finansiella poster 11 638 6 622

Resultat efter finansiella poster 144 934 -77 568

Arets resultat 144 934 -77 568

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i

resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatriikningen 144 934 =77 568

lanspréakstagande av fond for yttre underhall 17 500 178 563

Reservering av medel till fond for yttre underhall -15 600 -212 000

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall 146 834 -111 005
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

1,2
Tillgdngar

Anlaggningstillgingar
Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark 9 1 086 747 1 168 840
Summa materiella anliggningstillgangar 1086747 1168 840
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i MBF 1 800 1 800
Summa finansiella anldggningstillgangar @ @
Summa anléiggningstillgingar 1 088 547 1170 640

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 3 856 3782
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 27 005 24 473
Klientmedel i SHB 513703 354 266
Summa kortfristiga fordringar 544 564 382521
Summa omsiittningstillgdngar 544 564 382 521
Summa tillgingar 1633 111 1553 161
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter 34 525 34 525
Fond for yttre underhéall 33477 40
Summa bundet eget kapital 68 002 34 565
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 780 747 891 752
Arets resultat 144 934 =77 568
Summa fritt eget kapital 925 681 814 184
Summa eget kapital 993 683 848 749

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11, 12 338 440 0
Summa lingfristiga skulder 338 440 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11, 12 88 000 514 440
Leverantorsskulder 30 846 15 636
Skatteskulder 231 2 455
Ovriga skulder 13 21 683 19 490
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 160 228 152 391
Summa Kortfristiga skulder 300 988 704 412
Summa eget kapital och skulder 1633 111 1553161
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Kassaflodesanalys 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 133 296 -84 190
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet, mm 82 093 82 093
Erhallen rinta 2183 7 220
Erhallna utdelningar 27000 25200
Erlagd réinta -17 545 -25 798
227 027 4 525
Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar -2 606 -1 658
Okning/minskning leverantdrsskulder 15210 5146
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder 7 806 -1 406
Kassaflode frin den lopande verksamheten 247 437 6 607

Investeringsverksamheten

Kassaflode frian investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -88 000 -88 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -88 000 -88 000
Arets kassaflode 159 437 -81 393
Likvida medel vid arets borjan 354 266 435 659
Likvida medel vid érets slut 513 703 354 266
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsiittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag frdn fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter beslut
pa foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna ér oférédndrade jaimfort med foregéende ér.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Vardehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade véirde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 73 &r (t.o.m ar 2030)
Stambyte 40 ar (t.o.m ar 2040)
Fonster 30 ar (t.o.m ar 2038)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhdllande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i férhéallande till kortfristiga skulder (1&n som forvéntas
forlangas &r inte medrdknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsriitt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhéllande till den totala ytan uppléten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsriitt beriiknas som de
totala arsavgifterna i forhéllande till den totala ytan uppléten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldséittning

Skuldséttning per kvm beréknas som de totala rantebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldséttning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den
totala ytan uppléten med bostadsrétt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhéllande till totala kvm.

Réntekiinslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av féreningens réntebérande skulder i forhallande till
intdkter frén den del av avgiften som fordelas utifrén andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent
som avgiften méste hojas om réntan stiger med en procentenhet (om nivan pé sparandet ska kunna
bibehallas).

Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens réntebdrande skulder i forhallande till
intdkter frén totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
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Sparande

Sparande per kvm berdknas som érets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhéll i forhéllande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet ér att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplétna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre manader frén anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapséarets slut

Styrelsen beslutade att hgja avgiften med 3 % frén januari 2026.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsittning
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Arsavgifter bostider 781 128 747 492
Uppvérmningsavgifter 119 592 119 592
Ovriga hyresintékter 600 600
Ovriga intékter -2 1671
Brutto 901 318 869 355
Summa nettoomsittning 901 318 869 355
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvédrmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsékringar

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Asfaltering
OVK

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier
Revision

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Medlems- och foreningsavgifter

Summa o6vriga externa kostnader
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2025-01-01

-2025-12-31

19 026
26 415
30 895
259 962
80 445
15 675
26 928
4138
20 361

483 845

2025-01-01
-2025-12-31

0
17 500

17 500

2025-01-01

-2025-12-31

549
21424
30 190

225

4 098

56 486
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2024-01-01
-2024-12-31

37255
30516
33 288
242 954
82909
20673
25139
3128
19 965

495 827

2024-01-01
-2024-12-31

178 563
0

178 563

2024-01-01

-2024-12-31

11175
20 800
29195
6 648
4 079

71 897
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Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode vicevard
Arvode Ovrigt
Lonekostnader
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintédkt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintékter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter
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2025-01-01

-2025-12-31

19 000
9000
1

68 321
31776

128 098

2025-01-01

-2025-12-31

2119
64
27000

29183
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2024-01-01
-2024-12-31

20 000
8 000
0

64 940
32226

125 166

2024-01-01

-2024-12-31

7 182
38
25200

32 420
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffhingsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvédrde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostader

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa ovriga kortfristiga fordringar
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2025-12-31

3360 763

3360 763

-2 196 573
-82 093

-2 278 666

1 082 097

4 650
4 650

1 086 747
5200 000
1 587 000
6 787 000
6 787 000

6 787 000

2025-12-31

3 856

3 856
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2024-12-31

3360 763
3360 763

-2 114 480
-82 093

-2 196 573

1164 190

4 650
4 650

1168 840
5200 000
1 455 000
6 655 000
6 655 000

6 655 000

2024-12-31

3782

3782
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Stadshypotek 3,28 2028-01-30 126 440
Stadshypotek 3,33 2030-06-01 300 000
Summa skulder till kreditinstitut 426 440
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar
ndstkommande ridkenskapsar -88 000
Avgar kortfristig del som avser 1&n som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsér
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 338 440
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1n skulle efter
fem ar kvarsta en skuld om -13 560
Not 12 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Stiilllda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 1 857700 1 857700
Summa stillda sikerheter 1 857 700 1 857 700
Not 13 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Personalens killskatt 9873 9524
Sociala avgifter 10 340 9 966
Skulder till MBF 1470 0
Summa ovriga kortfristiga skulder 21 683 19 490

« Signerat 2026-03-13 13:06:47 UTC Oneflow ID 13822793 Sida 15/18



Brf Hebyhem 16(16)
779500-0129

Arsredovisningen firdigstilldes 2026-03-06

Heby den dag som framgéar av var elektroniska signatur.

Jan Eriksson Mattias Lind
Ordférande
Jesper Soderlund Caroline Andersson

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av vér elektroniska signatur.

Ernst & Young

Emil Nilsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

JAN ERIKSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JAN ERIKSSON

jan Eriksson

JESPER SODERLUND Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: JESPER SODERLUND

Jesper Soderlund

MATTIAS LIND Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MATTIAS LIND

Mattias Lind

CAROLINE ANDERSSON HANOLD Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: CAROLINE CAMILLA C
ANDERSSON HANOLD

Caroline Andersson Hanold
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2026-03-09 15:47:53 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 95.140.187.142

2026-03-10 15:13:25 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 95.140.187.130

2026-03-09 15:32:27 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 95.140.187.158

2026-03-10 07:17:49 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 118.174.197.24
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EMIL NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-03-13 13:06:47 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: EMIL JOHANNES NILSSON

Emil Nilsson

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 147.161.150.114
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2026-03-09 15:30:06 UTC
                    MBF skickade dokumentet.


                

                
                
                    jan Eriksson fick åtkomst.


                

                
                
                    Jesper Söderlund fick åtkomst.


                

                
                
                    Mattias Lind fick åtkomst.


                

                
                
                    Caroline Andersson Hanold fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-09 15:30:37 UTC
                    Mattias Lind öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-09 15:32:27 UTC
                    Mattias Lind signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-09 15:45:53 UTC
                    jan Eriksson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-09 15:47:53 UTC
                    jan Eriksson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-09 16:23:28 UTC
                    Jesper Söderlund öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-10 07:17:01 UTC
                    Caroline Andersson Hanold öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-10 07:17:49 UTC
                    Caroline Andersson Hanold signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-10 15:13:25 UTC
                    Jesper Söderlund signerade.


                

                
                
                    Emil Nilsson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-13 13:04:09 UTC
                    Emil Nilsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-13 13:06:47 UTC
                    Emil Nilsson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-13 13:06:47 UTC
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for jan Eriksson (34135323):
{"orderRef": "019cd348-728f-749d-a71e-f3545ec79b4b", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "196303307018", "name": "JAN ERIKSSON", "givenName": "JAN ERIK", "surname": "ERIKSSON"}, "device": {"ipAddress": "95.140.187.142", "uhi": "PAn0yRId7/xu/RG64y37iMu3RE8="}, "bankIdIssueDate": "2025-12-22Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Jesper SÃ¶derlund (34135324):
{"orderRef": "019cd84f-31a2-76a5-9096-10eef920ce20", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198702130355", "name": "JESPER S\u00d6DERLUND", "givenName": "JESPER CHRISTER", "surname": "S\u00d6DERLUND"}, "device": {"ipAddress": "95.140.187.130", "uhi": "cz+xISHsMQ7VX1v5MJeafBnwADY="}, "bankIdIssueDate": "2025-02-01Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Mattias Lind (34135325):
{"orderRef": "019cd33a-52f5-7f25-8bc0-efc352df896f", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "197412076973", "name": "MATTIAS LIND", "givenName": "BO PATRIK MATTIAS", "surname": "LIND"}, "device": {"ipAddress": "95.140.187.158", "uhi": "sWq/a2bz36EfElb2XaCdZmhh2RE="}, "bankIdIssueDate": "2025-08-13Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Caroline Andersson Hanold (34135326):
{"orderRef": "019cd69b-b2b2-71d2-80cd-697682f8332a", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "199201224640", "name": "CAROLINE CAMILLA C ANDERSSON HANOLD", "givenName": "CAROLINE CAMILLA C", "surname": "ANDERSSON HANOLD"}, "device": {"ipAddress": "118.174.197.24", "uhi": "pyNLY1TLTzU3Xg1+JwnbtNhMBUY="}, "bankIdIssueDate": "2024-08-28Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Emil Nilsson (34135327):
{"orderRef": "019ce74e-55df-7b3e-9f6a-cc7896365090", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "199504263295", "name": "EMIL JOHANNES NILSSON", "givenName": "EMIL JOHANNES", "surname": "NILSSON"}, "device": {"ipAddress": "94.234.82.70", "uhi": "26cXMh91tEtkl3oyZCkH8qvUH+c="}, "bankIdIssueDate": "2024-05-31Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}
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