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Arsredovisning for

Brf Vargberget Aros

769614-7706

Rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

Styrelsen for Brf Vargberget Aros, 769614-7706, avger harmed féljande arsredovisning.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Féreningens andamal

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Fastigheten

Foéreningen har sitt sate i Vasteras Kommun och dger fastigheten Vargens Vret 1 i Vasteras Kommun med
adress S:ta Ursulas vag 2 AA, 2 AB och 2 AC. Fastigheten ar byggd som ett flerbostadshus med radhus
pa taket samt kéllare. Fastigheten omfattar totalt 51 Iagenheter och 12 radhus. Kallaren innehaller forrad,
parkering, teknikrum och gemensamhetsytrymmen.

Lagenhetsférdelningen:

1st 1rok
20st 2rok
21st 3rok
15st 4rok
6st 5rok

Byggnadernas boyta ar 6 548 kvadratmeter med en lokal pa 831 kvadratmeter, totalyta 7 379
kvadratmeter. Nybyggnadsar 1978, vardear 2008.

Féreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde hos Lansférsakringar Bergslagen. Bostadsrattstillagg samt
ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Féreningen ar ett s. k privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsférening). Det innebar att féreningens
intakter i huvudsak kommer fran arsavgifterna.

Marken innehas med &ganderétt
Foreningen har en aktuell underhallsplan

Assently: 1dbc8860a22da47618e40d802e0133931a727634cc098d0ac266d5db0331136a505576606b97874dafld7d63f6583d47cllcc04aeb3fa281le43bcd7475ee9707



Brf Vargberget Aros 2(18)
769614-7706

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Vald till stamman

Tommy Ekstrand Ordférande 2027
Stefan Lindgren Kassor 2027
Susanne Lagerholm Sekreterare 2026
Staffan Unnegard Ledamot 2026
Peter Israelsson Ledamot 2026
Mattias Carlsson Suppleant 2027
Gert Kressin Suppleant 2027
Revisorer

Trygg BRF i Norden AB

Valberedning

Nisse Hedberg Sammankallande
Jan Gustafsson

Marta Samaan

Stamma

Féreningsstamman hélls 2025-05-13
En extra féreningsstdmma holls 2025-01-14
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Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Monterat fler billaddare sa att samtliga platser i garaget nu ar utrustade med laddare. Lastbalansering &r
implementerad

Varsopning av garaget

Brandskyddsrondering med test av utrymningsbelysning

Beslutat om byte av ekonomisk forvaltare fran MARK till MBF from 260101.

Tva stadddagar genomférda, bra uppslutning fran medlemmarna.

Uppdaterat och justerat underhallsplanen .

Reparationer och underhall:

Paborjat byte av ventilationsaggregat for lagenheterna, detta slutférs med en OVK i Januari. Detta var en
stérre kostnad 1 MSEK ink moms vilket gjorde att vi hade en lagre amortering &n budgeterad.
Monterat ett expansionskarl parallellt med befintligt

Bytt pump pa fjarrvarmeslingan for lagenheterna

Justeringar pa fijarrvarmeslingan for att férbattra flodet pa varmeslingor

Mindre Hissreparationer.

Bytt tva ventilationsaggregat till radhusen, kostnad ca 50-60 kkr ink moms per radhus.
Beskurit och tagit bort trad och buskar runt hela huset

Klippt héackar

Reklamerad battringsmalning framst vid radhusen

Filterbyte for ventilationsanlaggning fér Igh och radhus

Solcellsanlaggningen pa taket har under 2025 producerat 24,6 MWh. Detta motsvarar ca 45.000:- om vi

koépt denna el.
Gléggmingel holls den 13 December i lekparken
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Foreningens ekonomi
Foéreningens ekonomiska och administrativa forvaltning har skétts av MARK Fastighet Malardalen AB
under ar 2025.

Omplacerat 2 st lan under aret samt amorterat 250 kSEK. Vi har nu en laneskuld pa knappa 50 MSEK
med en viktad rénta pa ca 2,8%

Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 63 st.

Vid rékenskapsarets utgang var medlemsantalet 96 (100).
Under rakenskapsaret har 6 (5) st bostadsratter 6verlatits.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Arsavgift per kvm boyta, kr 679 602 562 536
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter(%) 87 81 78
Skulsattning per kvm bostadsrattsyta, kr 7 598 7 635 7789 8 186
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6742 6775 6912
Uppvarmningskostnad per kvm boyta, kr 91 86 89 79
Vattenkostnad per kvm boyta, kr 28 19 20 21
Energikostnad per kvm totalyta 174 157 145
Kapitalkostnad per kvm boyta, kr 208 154 108 54
Rantekanslighet (%) 11 12,7 12,8
Nettoomsattning (tkr) 5087 4 864 4 530 4 340
Resultat efter finansnetto (tkr) -1797 -597 -889 -535
Eget kapital (tkr) 149 557 151 355 151 952 153 376
Soliditet (%) 75 74 74 74
Sparande kr per kvm 152 188 226

Nyckeltal ar berédknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Skuldséattning: Totalt rantebarande skulder (banklan) per kvardratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett matt pa féreningens risk och finansieringsmoijlighet

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totalt rantebarande skulder (banklan) per kvardratmeter boyta pa
bokslutsdagen. Ett matt pa féreningens risk och finansieringsmoijlighet

Rantekanslighet: En procent av de totala réantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat
resultat om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet.

Sparande anger Overskott fter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per
kvadratmeter.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkdp av el till

medlemmar och hyresgéaster.

Upplysning vid forlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2025, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar.
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Eget kapital Disposition av
Belopp vid Forandring foéregaende ars Belopp vid
arets utgang under aret resultat arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 154 796 000 154 796 000
Fond for yttre underhall 3716 405 504 072 -209 314 3421647
Summa bundet eget kapital 158 512 405 158 217 647
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 157 474 -294 758 -597 517 -6 265 199
Arets resultat -1 797 241 -1 797 241 597 517 -597 517
Summa fritt eget kapital -8 954 715 -6 862 716
Summa eget kapital 149 557 690 151 354 931
Dispositionsférslag
Belopp
Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande yttre fond -6 862 716
Arets resultat -1 797 240
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -504 072
Av fond for yttre underhall ianspraktas 209 314
Summa balanserat resultat -8 954 714

Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
lanspraktagande av fond for yttre underhall 1112 542

Att i ny rakning overfors -7 842172

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansréakning med noter.
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror 1 5087 707 4 864 317
Ovriga rérelseintékter 19 093 23410
5106 800 4 887 727
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader 2 -1 430 469 -589 238
Driftskostnader 3 -1 920 147 1777124
Ovriga externa kostnader 4 -127 495 -125 484
Personalkostnader 5 -86 812 -83 010
Avskrivningar 6 -1 807 895 -1 780 941
-5 372 819 -4 355 797
RORELSERESULTAT -266 019 531930
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Réanteintakter 1399 10 538
Rantekostnader -1 532 621 -1 139 986
-1 531 222 -1 129 448
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 797 241 -597 518

ARETS RESULTAT -1 797 241 -597 518
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 199 571 990 201 223 054

Maskiner och inventarier 8 3938 15753
199 575 928 201 238 807

Summa anlédggningstillgangar 199 575 928 201 238 807

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar -9 905 -

Ovriga fordringar 8 980 134 723

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 75 454 74 479

74 529 209 202

Kassa och bank 401 934 921 140

Summa omsittningstillgangar 476 463 1130 342

SUMMA TILLGANGAR 200 052 391 202 369 149
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 154 796 000 154 796 000

Fond for yttre underhall 10 3716 405 3421 647

158 512 405 158 217 647

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -7 157 474 -6 265 199

Arets resultat -1 797 241 -597 518
-8 954 715 -6 862 717

Summa eget kapital 149 557 690 151 354 930

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 11 800 000 23 450 000
11 800 000 23450 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 37 950 000 26 550 000

Leverantérsskulder 398 644 257 178

Skatteskulder 18 055 11573

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 12 328 002 745 468
38 694 701 27 564 219

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 200 052 391 202 369 149
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Kassaflédesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 797 241 -597 518
Avskrivningar 1 807 895 1780 942
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten fore 10 654 1183 424
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 134 672 -80 546
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -269 517 -303 277
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -124 191 799 601
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -145 016 -80 444
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -145 016 -80 444
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -250 000 -1 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -250 000 -1 000 000
Arets kassafléde -519 207 -280 843
Likvida medel vid arets borjan 921 140 1201983

Likvida medel vid arets slut 401 933 921 140
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttas i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Laneskulden om fem ar &r endast med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Enligt nytt lagkrav har féreningen momsregistrerat sig fér den individuella elavliasningen fr o m 1 januari
2020.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért éver férvantade nyttiandeperioder. En rak avskrivningsplan har uppréttats med
utnyttjandeperiod 120 ar och rak avskrivning. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad
nyttjandeperiod.

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens stadgar vilket
innebar 0,3% av gallande taxeringsvérde. lanspraktagande av fond beslutats av stamman.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp som beraknas inflyta.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa

anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar har tilldmpats.

Avskrivningar

2025 2024
Byggnader 120 ar 120 ar
Hissar 51 ar 51 ar
Tvattstugebokning 10 ar 10 ar
Véarmeanlaggning FTX 10 ar 10 ar
IMD 12 ar 12 ar
Solceller 25 ar 25 ar
Inventarier 5ar 5ar
Laddstolpar 12 ar 12 ar
Prognosstyrning 10 ar 10 ar

Belopp i kr om inget annat anges.
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Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter (inkl elintékter)
Hyresintakter

Summa

| arsavgiften ingar kostnad for el.

12(18)

2025 2024

4 444 766 4 268 867
642 941 595 450
5087 707 4 864 317
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Not 2 FASTIGHETSKOSTNADER
Fastighetskostnader

2025 2024
Fastighetsskétsel och stadning 1706
Fastighetsskétsel entreprenad 133 744 133 756
Snoérdjning / sandning 17 782
Stadning enligt bestallning 10 606 20139
Mattvatt/hyrmattor 22 232 21649
Parkering/garagekostnader 1475
Gard 22 402 13 536
Serviceavtal 29 956 21 371
Ovriga kostnader fastighetsskétsel 1319
Foérbrukningsmaterial 7 493 5971
Ovriga kostnader 1891
Summa 227 752 239 276
Reparationer 2025 2024
Fastighetsforbattringar 38 912
Tvéttstuga 1 569
Las 9439 8 329
Installationer 2313
VVS 8 404 2784
Ventilation 13 367 22 096
Elinstallation 9733
Tele/TV/kabel-tv/porttelefon 5344
Hiss 12 284 53 489
Fasad 34 144
Mark/gard/utemiljé 847
Garage/bilplatser 7769
Summa 90 175 140 648
Periodiskt underhall
Fastighetsforbattringar 1 086 493
VVS 26 049
Ventilation 209 314
Summa 1112 542 209 314
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 1430 469 589 238
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Not 3 DRIFTSKOSTNADER

Taxebundna kostnader 2025 2024
El 402 927 383 430
Varme 670 899 633 906
Vatten 206 001 142 731
Sophamtning/renhallning 114 042 109 606
Grovsopor 2728
Summa 1393 869 1272 401
Ovriga driftskostnader

Forsékring 76 394 72 402
Bredband 311032 303 301
Summa 387 426 375703
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 138 852 129 020
Summa 138 852 129 020
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 1920 147 1777124
Not 4

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
kontorsmaterial 2759 261
Tele- och datakommunikation 9875 10 814
Erséttning till revisor 11 250 15813
Foreningskostnader 8773 8 565
Styrelseomkostnader 2217
Forvaltningskostnader 82 980 82 151
Forvaltningskostnader, dvriga 3 800

Administration 438 1199
Korttidsinventarier 375
Bankkostnader 4373 4 088
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 638
Foérbrukningsinventarier 941

Inkdép material och varor 1668

Summa 127 495 125 483
Not 5

ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER

Styrelsearvoden 70 000 70000
Sociala kostnader 16 812 13010

Summa 86 812 83010
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Not 6
AVSKRIVNINGAR
Byggnad
Forbattringar
Maskiner

Summa

15(18)

1714 418 1714 523
81 662 54 603
11 815 11815

1807 895 1780 941

Assently: 1dbc8860a22da47618e40d802e0133931a727634cc098d0ac266d5db0331136a505576606b97874daf1d7d63f6583d47cllccO4aeb3fa281e43bcd7475ee9707



Brf Vargberget Aros
769614-7706

Not 7

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvéirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvéarde &r uppdelat enligt féljande
Bostader
Lokaler

Not 8

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvéarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivning enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Redovisat restvdrde vid arets slut

Not 9

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Kabel-TV /Bredband

16(18)

2025-12-31 2024-12-31
221 681 353 221 257 843
145 016 423 510

221 826 369 221 681 353
-20 458 299 -18 677 358
-1 796 080 -1 780 941
-22 254 379 -20 458 299
199 571 990 201 223 054
13 646 952 13 646 952
132 024 000 125 633 000
36 000 000 31 000 000
168 024 000 156 633 000
165 000 000 154 000 000
3024 000 2633 000
168 024 000 156 633 000
2025-12-31 2024-12-31
117 588 117 588

117 588 117 588
-101 835 -90 020
-11 815 -11 815
-113 650 -101 835
3938 15753

75 454 74 479

75 454 74 479
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Not 14

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG
Beslutat att ta fram en plan avseende vara utomhusytor.

Foreningen kommer att ga 6ver till redovisningsattet K3 enligt nya gallande regler.

Brf Vargberget Aros 17(18)
Not10
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2025 2024
Vid arets bérjan 3421647 3 757 241
Reservering enligt stadgar 504 072 470 000
lanspraktagande enligt stammobeslut -209 314 -805 594
Vid arets slut 3716 405 3421 647
Not 11
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31 a&andringsdag

Stadshypotek 2,63 % 14 500 000 14 750 000 2026-03-01
Stadshypotek 2,54 % 11 800 000 11 800 000 2027-09-30
Stadshypotek 2,48 % 12 300 000 12 300 000 2026-12-01
Swedbank 3,70 % 11 150 000 11 150 000 2026-03-25
Summa skulder till kreditinstitut 49 750 000 50 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -37 950 000 -26 550 000

11 800 000 23 450 000
Not 12 ) }
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Arvoden 85 000 83 500
Réantekostnader 97 617 96 770
El 45 046 52 394
Varme 62 664 75 265
Vatten 13 542 11 813
Forutbetalda avgifter och hyror 24 133 425726

328 002 745 468

Not13 )
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 63 950 000 63 950 000
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Underskrifter

Arsredovisninge beslutades 2026-03-20

Véasteras det datum som framgar av var elektroniska signatur

Tommy Ekstrand
Ordférande

Susanne Lagerholm
Sekreterare

Peter Israelsson
Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats det datum som framgar av min elektroniska signatur

Trygg Brf Revision i Norden AB

Karl-Philip Lindahl

Revisor

Stefan Lindgren

Kassor

Staffan Unnegard

Ledamot
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Underskrifter

e 2026-04-13 11:15:20 (CET) N
Gosta Stefan Lindgren
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-04-13 10:47:14 (CET) N
Helena Suzanne Lagerholm
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-04-13 17:10:52 (CET) N
Par Staffan Unnegard
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-04-13 12:11:57 (CET) N
Peter Israelsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-04-13 12:04:33 (CET) N
Tommy Enar Ekstrand
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-04-13 18:53:55 (CET) N
Karl-Philip Lindahl
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Case reviewed by party: Helena Suzanne Lagerholm [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)
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Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
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Case signed by party: Helena Suzanne Lagerholm [nationellt ID-nummer dolt av
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instéllningar] (BankID)

IP: 83.254.36.159

Case reviewed by party: Peter Israelsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 217.78.28.24

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
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Arsredovisning for

Brf Vargberget Aros

769614-7706

Rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

Styrelsen for Brf Vargberget Aros, 769614-7706, avger harmed féljande arsredovisning.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Féreningens andamal

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Fastigheten

Foéreningen har sitt sate i Vasteras Kommun och dger fastigheten Vargens Vret 1 i Vasteras Kommun med
adress S:ta Ursulas vag 2 AA, 2 AB och 2 AC. Fastigheten ar byggd som ett flerbostadshus med radhus
pa taket samt kéllare. Fastigheten omfattar totalt 51 Iagenheter och 12 radhus. Kallaren innehaller forrad,
parkering, teknikrum och gemensamhetsytrymmen.

Lagenhetsférdelningen:

1st 1rok
20st 2rok
21st 3rok
15st 4rok
6st 5rok

Byggnadernas boyta ar 6 548 kvadratmeter med en lokal pa 831 kvadratmeter, totalyta 7 379
kvadratmeter. Nybyggnadsar 1978, vardear 2008.

Féreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde hos Lansférsakringar Bergslagen. Bostadsrattstillagg samt
ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Féreningen ar ett s. k privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsférening). Det innebar att féreningens
intakter i huvudsak kommer fran arsavgifterna.

Marken innehas med &ganderétt
Foreningen har en aktuell underhallsplan
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Vald till stamman

Tommy Ekstrand Ordférande 2027
Stefan Lindgren Kassor 2027
Susanne Lagerholm Sekreterare 2026
Staffan Unnegard Ledamot 2026
Peter Israelsson Ledamot 2026
Mattias Carlsson Suppleant 2027
Gert Kressin Suppleant 2027
Revisorer

Trygg BRF i Norden AB

Valberedning

Nisse Hedberg Sammankallande
Jan Gustafsson

Marta Samaan

Stamma
Féreningsstamman hélls 2025-05-13
En extra féreningsstdmma holls 2025-01-14
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Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Monterat fler billaddare sa att samtliga platser i garaget nu ar utrustade med laddare. Lastbalansering &r
implementerad

Varsopning av garaget

Brandskyddsrondering med test av utrymningsbelysning

Beslutat om byte av ekonomisk forvaltare fran MARK till MBF from 260101.

Tva stadddagar genomférda, bra uppslutning fran medlemmarna.

Uppdaterat och justerat underhallsplanen .

Reparationer och underhall:

Paborjat byte av ventilationsaggregat for lagenheterna, detta slutférs med en OVK i Januari. Detta var en
stérre kostnad 1 MSEK ink moms vilket gjorde att vi hade en lagre amortering &n budgeterad.
Monterat ett expansionskarl parallellt med befintligt

Bytt pump pa fijarrvarmeslingan for lagenheterna

Justeringar pa fijarrvarmeslingan for att férbattra flodet pa varmeslingor

Mindre Hissreparationer.

Bytt tva ventilationsaggregat till radhusen, kostnad ca 50-60 kkr ink moms per radhus.
Beskurit och tagit bort trédd och buskar runt hela huset

Klippt hackar

Reklamerad battringsmalning framst vid radhusen

Filterbyte for ventilationsanlaggning fér Igh och radhus

Solcellsanlaggningen pa taket har under 2025 producerat 24,6 MWh. Detta motsvarar ca 45.000:- om vi
koépt denna el.
Gléggmingel holls den 13 December i lekparken
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Foreningens ekonomi
Foéreningens ekonomiska och administrativa forvaltning har skétts av MARK Fastighet Malardalen AB
under ar 2025.

Omplacerat 2 st lan under aret samt amorterat 250 kSEK. Vi har nu en laneskuld pa knappa 50 MSEK
med en viktad rénta pa ca 2,8%

Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 63 st.

Vid rékenskapsarets utgang var medlemsantalet 96 (100).
Under rakenskapsaret har 6 (5) st bostadsratter 6verlatits.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.







Brf Vargberget Aros 5(18)
769614-7706

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Arsavgift per kvm boyta, kr 679 602 562 536
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter(%) 87 81 78
Skulsattning per kvm bostadsrattsyta, kr 7 598 7 635 7789 8 186
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6742 6775 6912
Uppvarmningskostnad per kvm boyta, kr 91 86 89 79
Vattenkostnad per kvm boyta, kr 28 19 20 21
Energikostnad per kvm totalyta 174 157 145
Kapitalkostnad per kvm boyta, kr 208 154 108 54
Rantekanslighet (%) 11 12,7 12,8
Nettoomsattning (tkr) 5087 4 864 4 530 4 340
Resultat efter finansnetto (tkr) -1797 -597 -889 -535
Eget kapital (tkr) 149 557 151 355 151 952 153 376
Soliditet (%) 75 74 74 74
Sparande kr per kvm 152 188 226

Nyckeltal ar berédknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Skuldséattning: Totalt rantebarande skulder (banklan) per kvardratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett matt pa féreningens risk och finansieringsmoijlighet

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totalt rantebarande skulder (banklan) per kvardratmeter boyta pa
bokslutsdagen. Ett matt pa féreningens risk och finansieringsmoijlighet

Rantekanslighet: En procent av de totala réantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat
resultat om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet.

Sparande anger Overskott fter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per
kvadratmeter.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkdp av el till
medlemmar och hyresgéaster.

Upplysning vid forlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2025, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar.







Brf Vargberget Aros 6(18)
769614-7706

Eget kapital Disposition av
Belopp vid Forandring foéregaende ars Belopp vid

arets utgang under aret resultat arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 154 796 000 154 796 000
Fond for yttre underhall 3716 405 504 072 -209 314 3421 647
Summa bundet eget kapital 158 512 405 158 217 647
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 157 474 -294 758 -597 517 -6 265 199
Arets resultat -1 797 241 -1 797 241 597 517 -597 517
Summa fritt eget kapital -8 954 715 -6 862 716
Summa eget kapital 149 557 690 151 354 931

Dispositionsférslag

Belopp
Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande yttre fond -6 862 716
Arets resultat -1 797 240
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -504 072
Av fond for yttre underhall ianspraktas 209 314
Summa balanserat resultat -8 954 714
Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
lanspraktagande av fond for yttre underhall 1112 542
Att i ny rakning overfors -7 842172

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansréakning med noter.
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror 1 5087 707 4 864 317
Ovriga rérelseintékter 19 093 23410
5106 800 4 887 727
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader 2 -1 430 469 -589 238
Driftskostnader 3 -1 920 147 1777124
Ovriga externa kostnader 4 -127 495 -125 484
Personalkostnader 5 -86 812 -83 010
Avskrivningar 6 -1 807 895 -1 780 941
-5 372 819 -4 355 797
RORELSERESULTAT -266 019 531 930
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Réanteintékter 1399 10 538
Rantekostnader -1 532 621 -1 139 986
-1 531 222 -1 129 448
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 797 241 -597 518

ARETS RESULTAT -1 797 241 -597 518
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 199 571 990 201 223 054

Maskiner och inventarier 8 3938 15753
199 575 928 201 238 807

Summa anlédggningstillgangar 199 575 928 201 238 807

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar -9 905 -

Ovriga fordringar 8 980 134 723

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 75 454 74 479

74 529 209 202

Kassa och bank 401 934 921 140

Summa omsittningstillgangar 476 463 1130 342

SUMMA TILLGANGAR 200 052 391 202 369 149
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 154 796 000 154 796 000

Fond for yttre underhall 10 3716 405 3421 647

158 512 405 158 217 647

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -7 157 474 -6 265 199

Arets resultat -1 797 241 -597 518
-8 954 715 -6 862 717

Summa eget kapital 149 557 690 151 354 930

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 11 800 000 23 450 000
11 800 000 23450 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 37 950 000 26 550 000

Leverantérsskulder 398 644 257 178

Skatteskulder 18 055 11573

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 12 328 002 745 468
38 694 701 27 564 219

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 200 052 391 202 369 149
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Kassaflédesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 797 241 -597 518
Avskrivningar 1 807 895 1780 942
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten fore 10 654 1183 424
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 134 672 -80 546
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -269 517 -303 277
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -124 191 799 601
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -145 016 -80 444
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -145 016 -80 444
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -250 000 -1 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -250 000 -1 000 000
Arets kassafléde -519 207 -280 843
Likvida medel vid arets borjan 921 140 1201983

Likvida medel vid arets slut 401 933 921 140
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttas i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Laneskulden om fem ar &r endast med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Enligt nytt lagkrav har féreningen momsregistrerat sig fér den individuella elavliasningen fr o m 1 januari
2020.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért éver férvantade nyttiandeperioder. En rak avskrivningsplan har uppréttats med
utnyttjandeperiod 120 ar och rak avskrivning. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad
nyttjandeperiod.

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens stadgar vilket
innebar 0,3% av gallande taxeringsvérde. lanspraktagande av fond beslutats av stamman.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp som beraknas inflyta.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa

anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar har tilldmpats.

Avskrivningar

2025 2024
Byggnader 120 ar 120 ar
Hissar 51 ar 51 ar
Tvattstugebokning 10 ar 10 ar
Véarmeanlaggning FTX 10 ar 10 ar
IMD 12 ar 12 ar
Solceller 25 ar 25 ar
Inventarier 5ar 5ar
Laddstolpar 12 ar 12 ar
Prognosstyrning 10 ar 10 ar

Belopp i kr om inget annat anges.
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Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter (inkl elintékter)
Hyresintakter

Summa

| arsavgiften ingar kostnad for el.

12(18)

2025 2024

4 444 766 4 268 867
642 941 595 450
5087 707 4 864 317
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Not 2 FASTIGHETSKOSTNADER
Fastighetskostnader

2025 2024
Fastighetsskétsel och stadning 1706
Fastighetsskétsel entreprenad 133 744 133 756
Snoérdjning / sandning 17 782
Stadning enligt bestallning 10 606 20139
Mattvatt/hyrmattor 22 232 21 649
Parkering/garagekostnader 1475
Gard 22 402 13 536
Serviceavtal 29 956 21 371
Ovriga kostnader fastighetsskétsel 1319
Foérbrukningsmaterial 7 493 5971
Ovriga kostnader 1891
Summa 227 752 239 276
Reparationer 2025 2024
Fastighetsforbattringar 38 912
Tvéttstuga 1 569
Las 9439 8 329
Installationer 2313
VVS 8 404 2784
Ventilation 13 367 22 096
Elinstallation 9733
Tele/TV/kabel-tv/porttelefon 5344
Hiss 12 284 53 489
Fasad 34 144
Mark/gard/utemiljé 847
Garage/bilplatser 7769
Summa 90 175 140 648
Periodiskt underhall
Fastighetsforbattringar 1 086 493
VVS 26 049
Ventilation 209 314
Summa 1112 542 209 314

TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 1430 469 589 238







Brf Vargberget Aros 14(18)
769614-7706

Not 3 DRIFTSKOSTNADER

Taxebundna kostnader 2025 2024
El 402 927 383 430
Varme 670 899 633 906
Vatten 206 001 142 731
Sophamtning/renhallning 114 042 109 606
Grovsopor 2728
Summa 1393 869 1272 401
Ovriga driftskostnader

Forsékring 76 394 72 402
Bredband 311032 303 301
Summa 387 426 375703
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 138 852 129 020
Summa 138 852 129 020
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 1920 147 1777124
Not 4

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
kontorsmaterial 2759 261
Tele- och datakommunikation 9875 10 814
Erséttning till revisor 11 250 15813
Foreningskostnader 8773 8 565
Styrelseomkostnader 2217
Forvaltningskostnader 82 980 82 151
Forvaltningskostnader, dvriga 3 800

Administration 438 1199
Korttidsinventarier 375
Bankkostnader 4373 4 088
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 638
Forbrukningsinventarier 941

Inkdép material och varor 1668

Summa 127 495 125 483
Not 5

ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER

Styrelsearvoden 70 000 70000
Sociala kostnader 16 812 13010

Summa 86 812 83010
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Not 6
AVSKRIVNINGAR
Byggnad
Forbattringar
Maskiner

Summa
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1714 418 1714 523
81 662 54 603
11 815 11815

1807 895 1780 941
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Not 7

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvéirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvéarde &r uppdelat enligt féljande
Bostader
Lokaler

Not 8

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvéarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivning enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Redovisat restvdrde vid arets slut

Not 9

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Kabel-TV /Bredband
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2025-12-31 2024-12-31
221 681 353 221 257 843
145 016 423 510

221 826 369 221 681 353
-20 458 299 -18 677 358
-1 796 080 -1 780 941
-22 254 379 -20 458 299
199 571 990 201 223 054
13 646 952 13 646 952
132 024 000 125 633 000
36 000 000 31 000 000
168 024 000 156 633 000
165 000 000 154 000 000
3024 000 2633 000
168 024 000 156 633 000
2025-12-31 2024-12-31
117 588 117 588

117 588 117 588
-101 835 -90 020
-11 815 -11 815
-113 650 -101 835
3938 15753

75 454 74 479

75 454 74 479
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Not 14

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG
Beslutat att ta fram en plan avseende vara utomhusytor.

Foreningen kommer att ga 6ver till redovisningsattet K3 enligt nya gallande regler.
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Not10
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2025 2024
Vid arets bérjan 3421647 3 757 241
Reservering enligt stadgar 504 072 470 000
lanspraktagande enligt stammobeslut -209 314 -805 594
Vid arets slut 3716 405 3421 647
Not 11
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31 a&andringsdag

Stadshypotek 2,63 % 14 500 000 14 750 000 2026-03-01
Stadshypotek 2,54 % 11 800 000 11 800 000 2027-09-30
Stadshypotek 2,48 % 12 300 000 12 300 000 2026-12-01
Swedbank 3,70 % 11 150 000 11 150 000 2026-03-25
Summa skulder till kreditinstitut 49 750 000 50 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -37 950 000 -26 550 000

11 800 000 23 450 000
Not 12 ) }
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Arvoden 85 000 83 500
Réntekostnader 97 617 96 770
El 45 046 52 394
Véarme 62 664 75 265
Vatten 13 542 11 813
Forutbetalda avgifter och hyror 24 133 425726

328 002 745 468

Not13 )
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 63 950 000 63 950 000
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Underskrifter

Arsredovisninge beslutades 2026-03-20

Véasteras det datum som framgar av var elektroniska signatur

Tommy Ekstrand
Ordférande

Susanne Lagerholm
Sekreterare

Peter Israelsson
Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats det datum som framgar av min elektroniska signatur

Trygg Brf Revision i Norden AB

Karl-Philip Lindahl

Revisor

Stefan Lindgren

Kassor

Staffan Unnegard

Ledamot
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