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Bostadsrattsforeningen

Vetterslund
Orgnr 778000-3385

Arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01 — 2025-12-31

Undertecknad styrelseledamot i RB Brf Vetterslund intygar att resultatrdkningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa ordinarie foreningsstamma 2026-0Y-7"
Féreningsstamman beslutade att godkdnna styrelsens férslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer Gverens
med originalen.

Vastes 15/ - 2ene

Ort och datum
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Styrelsen for BRF Vettershnd fir

_& n n g g b @ Egétt e S é ?g}r{g;egclfr ‘;Z?pgzzta drsredovisning for

2025-01-01 #1] 2025-12-31

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i frsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ergittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsliigenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och | forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Féreningen dr ett privatbostadsfSretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadstiittsfirening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid riikenskapsarets slut till 0 kr.

Fareningens medlemmar kan nyttja gemensamhetsanligeningar sdsom, Bastu, gym samt gemensamhetsiokal mot en
fast kostnad.

Féreningen har sitt séite | Visterfs komumun,
Arets resultat har forbittrats jimfset med foregiende &r, frimst till f8ljd av ldgre underhliskostnader.

Underhéllskostaderna i foreningen har minskat jimfSrt med foregdende ar. I samband med foreningens planerade
Bvergang till redovisningsregelverket K3 kommer avsittningen till fond for ytire underhall att ses sver. Overgéngen
innebir att framtida avsittningar till fonden bedéms bli l4gre 4n tidigare,

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstiickning.

Fiireningens likviditet har under dret forindrats frin 72% till 72%.

Kommande verksamhetsir har foreningen tre 1in som villkorséindras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga 18n,

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga [in {men inklusive nista &rs amortering) har foréndrats under aret
frin 494 % till 503 %

I resultatet ingfr avskrivningar med 1 196 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 7 104 thr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Fisreningen #ger fastigheterna Berghillen 1, Stenpartiet 1 och Stenpartiet 2 i Viisters Kommun. P4 fastigheterna
finus 14 byggnader med 318 ligenheter och 640 kvm lokalyta. Byggnaderna r uppforda 1965, Fastigheternas adress
ir Vetterslundsgatan 2-86 i Viisterds,

Fastigheterna r fullviirdeforsitkrade i Gallagher

Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring,

2| ARSREDOVISHING 8RF Veltarslund Crg.or: 7780003385
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Liigenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kdk 42
2 rum och ksk 48
3 rum och kék 150
4 rum och kak 60
5 rum och kdk 18
Dessutom tillkommer
Anviindning Antal Kommentar
Antal lokaler 3
Antal garage 119
Antal p-platser 56
Total tomtarea 56 034 m?
Bostiider bostadsriitt 25 145 m?*
Total bostadsarea 25 145 m*
Lokaler hyresritt 640 m*
Total lokalarea 640 m?
Avets taxeringsvirde 256 810 000 kr
Foregdende drs taxeringsviirde 190 003 060 kr
Foreningen har ingétt filjande avial
Leverantir Avtal

Telenor/Tele2
Milarenergi
Zenbiz

Avarn (fd Nokas)
Riksbyggen
Tele2

Gallagher

Sharp

Vafab Miljs AB
Ernst & Young

3| ARSREDOVISNING ERFV&II%SIUIW &gnliri 78
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Komfortavial, el/vatten/fjirrvirme inkl undercentraler
Molntj#inst (lagring e-post, systemdrift, backup etc)
Bevakning/Stérningsjour

Ekonomisk- teknisk forvaltning, Lokalvard
Kabel-TV

Fastighetsforsiikring

Kopiator/scanner

Hantering av atervinningsmaterial

Revision
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Telmisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhill av normala fSrslitningar. Féreningen har under verksamhetsavet utfort
reparationer for 958 thr och planerat underhdil for 1 579 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”,

Underhéllsplan:
Féreningens underhillsplan anviinds fér att kanna planera kommande underhll tidsmissigt och kostnadsméssigt.

Underhallsplanen anviinds ocksé f5r att berfikna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras (avsittas) till
underhilisfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nfigra standardfSrbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berfiknad genomsnittlig Arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt drs eller drsintervalls berliknade underhiliskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anviindas for att jinifra med andra bostadsiéittsfSreningar.

Fér de niirnaste 30 dven uppgdr underhdliskostnaden totalt till 9 810 tkr. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig kostnad
pd 9 810 tkr (390 kr/m?).

For de niivmste 10 dren uppgdr underhiliskostnaden totalt till 11 000 thr. Det motsvara en arlig genomsnittlig kostnad pé
11 000 thy ( 469 kr/fm?).

Reservering (avsiittning) till undeshillsfonden har for verksamhetsdret gjorts med 8 000 the { 469 ki/m?).

Hos freningen understiger reserveringen den genomsnittliga underhéliskostnaden eftersom det under de néirmaste dren
planeras fiir fler projekt. Underhallskostnaderna i foreningen kommer att minskat jimfort med fSregéende &r. I samband
med féreningens planerade Svergéng till redovisningsregelverket K3 kommer avsttningen till fond for yttre underhéll
att ses Sver. Overgingen innebir ait framtida avsittningar till fonden bedtms bli lagre #n tidigare.

4| ARSREDOVISHING BRF Veltersiund O
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Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Tvittstugor 2015
Yiterbelysning 2015
Elcentraler 2015
Grundisolering 2014
Elcentraler 2014
Portar 2014
Tvittstugor 2013
Grundisolering 2011
Byte takflakiar 2009
Utbyggnad av balkonger 2009-2010
Elstambyte 2003-2005
Byte fonster/balkongdbrrar 2002
Rérstamsbyte 2002-2005
Asbestsanering 2016
Twiittstugor 2016
Utebelysning 2016
LAssystem 2016
Justering balkongdérrar 2016
Underhdl!l garage 2016
Fonsterbyte 2017-2018
Underhall bottenstammar (etapp 1, av 3) 2019
Trappskador, stilricken 2019
Infordring bottenstammar 2020
Milning eniré och killardrrar 2020
Pelare 2022
Asfaltering 2023
Fatbollsplan 2023
Lampor 2023
Dorrar 2024
Passagersystem 2024
Miélning av trapphus 2024
Trafikbommar 2025
Malning av miljébodar 2025
Malning av garage 2025
Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 374 869
Installationer 1204 487

5] ARSREDOVISNING BRF Vellecsiund Org.ne
Dacument|

7
D

780003385
09422115

557573078723 Signed $B, AB, CAM, DH, ML, SJ




2026042103641
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Rileshyggen

Efter senaste stimyman och dérpd foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansétining

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Stefan Bornedal Ordférande 2026
David Hakansson Sekreterare 2026
Carl Mélberg Vice ordfdrande 2026
Anne Bergstrom Ledamot 2027
Malin Lindgren Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Earl Sarte Suppleant 2026
Erik Runqvist Suppleant 2026
Mikael Blomstrém Suppleant 2026
Stephan Lovstrand Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionfirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0an ordinarie stimma
Susanne Johansson, Ernst & Young Auktoriserad revisor 2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Anne-Lie Blomstrém 2026

Asa Skruve-Eklund 2026

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under rilkenskapséret har inga hiindelser intriiffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sttt som viisentligt skiljer
sig fidin den normala verksamhetens plverkan pa ekonomin,

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets btrjan uppgick foreningens medlemsantal till 415 personer, Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 22 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 21 personer, Féreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgér till 416 personer.

Féreningens drsavgift dndrades 2025-01-01 di den hijdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten fiir det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja drsavgiften med 4,0 %
fran och med 2026-01-01.

Arsavgiften f5r 2025 uppgick i genomsnitt till 873 ke/m*/4r.

1 begreppet &rsavgift iﬂgér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medftra skillnader i ovan
information jAmfort med nyckeltal i flerdrsGversikten.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetsaret 22 Gverlatelser av bostadscétter skett (foregéende ar 29 st.)

6| ARSREDOMVISHING BRF Vallersiund Or 780003385 g
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E% Rilssbyggen

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i thr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsitining* 23 483 22752 21 720 21137 20 634
Rérelsens intikter 23 636 23 094 21 864 21 389 20 798
Resultat efter finansiella poster* 5909 ~3 501 4 509 2 555 -3 547
Avets resultat 5909 ~3 501 4 509 2 555 -3 547
Resultat exkl avskrivningar 7 104 —1945 6 066 4411 ~1 691
Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhﬁllgsfond ~896 8769 60 —1190 ~7319
Balansomslutning 47 927 43 653 51073 51187 49 652
Arets kassaflade 5314 -6 086 1614 2863 ~2 231
Soliditet %* 0 —14 -5 ~14 ~19
Likviditet % 72 72 69 91 104
Arsavgift andel i % av totala

rﬁrelsegintﬁktﬂr* 3 94 %6 95 76
Avgifts- hyresbortfall % 0,8 0,7 0,6 0,6 0,6
Arsavgift kr/kvm uppléten med

bostadarit* P 873 840 833 810 795
Driftkostnader kekvm 501 850 489 531 736
Driftkostnader exkl underhall kefkvm 438 431 433 362 330
Energikostnad lee/kvm® 201 225 206 191 181
Underhillsfond ki/kvin 338 80 224 47 0
Reservering till underhélisfond 318 271 233 217 218
ki/kvm

Sparande ke/kvm* 345 322 291 341 340
Riinta kr/kvm 45 46 35 30 29
Skuldséttning ke/kvm* 1739 1854 1944 2101 2129
Skuldsittning ki/kvim uppliten med

bostadsritt* 1783 1901 1993 2155 2183
Riintekdinslighet %* 2,0 2,2 24 2,7 2,7

* obligatoriska nyckeltal
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Rilssbyggen
96

Férklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter frin Arsavgifter, hyresintikter m.un som ingfr i fireningens normala verksambet med avdrag for limnade

rabatter,

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstdr efter att man har dragit bort alla kostnader, exk! eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala

tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det r ett métt pd foreningens betalningsfSrméga pd lang sikt,

Arsavgift andel i % av totala rirelseintikter:

Beriiknas pa totala &rsavgifter (inklusive Svriga avgifier som normalt ingfr § drsavgiften) for bostider delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av fSreningens intikter som kommer frin drsavgifterna
(inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i Arsavgiften).

Avsavgift le/levm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pd totala intdkter fran Arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingar i drsavgifien) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsriitt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgifien) per kvm fiir yta upplaten med bostadsritt,

1 begreppet &rsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avpifter,

Energilkostnad la/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p4 den totala intiktsytan i fSreningen, I energikostnaden ingfr vatten, véirme och el.

Sparande:

Ber#iknas pé drets resultat med Aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsesttrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme fSr sparande fr ett ldngsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter,

Skuldsiittning kr/kvm:
Berdknas pd totala riintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfbr rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora l8n foreningen har per kvadratmeter,

Skulds#ittning ky/lovm uppldten med bostadsyiite:
Beriiknas pé totala riintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfbr réntekostnader) per kvadratmeter
f8r ytan som dr uppliten med bostadseiitt.

Riintekiinslighet:

Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réintekostnader) delat med totala
frsavgifter (inklusive 8vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgifien) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
fordndring av réintan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.

8| ARSREDOVISHING BRF Vetlerslund Org.ne 7780003385 R
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Lo fis heta Lovet

Forandringar i eget kapital

Eget kapital { ey

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelse-
svgifter

Uppskeivoings-
fond

Underhills-
fond

Balanserat
resuliat

Arets
resultat

Belopp vid frets borjan
Extra reservering for underhall
enl. stimmobestut

Disposition enl, Arsstimmobeslut

Reservering underhdlisfond

Tansprikiagande av
underhillstond

Nya insatser ach
upplitelseavgifter
Overforing frdn
uppskrivningsfonden

Arets resultat

1 580 700

2069 598

8000000
-1 579 356

~6 196 354

—~3 501 087
—§ 000 000
1579 356

~3 501 087

3501087

5906 891

Vid drets slut

1 580700

¢ [

8490 242

~16 118 085

5908 891

Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

-9 697 441
5908 891
-8 000 000
1579356

=10 209 194

Styrelsen féreslar féljande behandling av den ansamlade férlusten:

Att balansera i ny viitkning i kr

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer,
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2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintiilter man.
Netioomsiittning Not 2 23482747 22751 938
Ovriga rorelseintikter Not 3 153 005 341 852
Summa rérelseintilcter 23635752 23 093 790
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —12 585413 —21 367 587
Ovriga externa kostnader Not 5 —2 4383 827 ~2 388 884
Personallostnader Not 6 ~318 868 ~435 780
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstiligngar Not7 =1 195 551 ~] 556 036
Summa rirelsekostnader ~16 583 660 ~25 748 287
Rirelseresultat 7 052 092 -2 654 498
Finansiella poster
Owriga rinteintdkter och liknande resultatposter ~ Not 8 4432 301 157
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1 147 634 =1 147 747
Summa finansiella poster ~1 143 201 ~846 590
Resultat efter finansiella poster 5908 891 -3 501 087
Avets resultat 5908 891 -3 501 087
10] ARSREDOVISNING BRI Velersund Org i 09 ¥ 7573078723 Signed SB, AB, CAM, DH, ML, SJ
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Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 31481216 32 346 992
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 162 844 176 414
Pégdende ny- och ombyggnation samft firskott Not 12 0 53125
Summa materiella anliggningstillgingar 31 644 060 32 576 531
Summia anliiggningstillgingar 31 644 060 32 576 531
OmsiHtiningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifis- och hyresfordringar 33531 54613
Ovwriga fordringar Not 13 204 571 186 531
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 1338 479 1443 057
Summa kortfristiga fordringar 1 576 581 1684 201
- Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 14 706 685 9392610
Summa kassa och bank 14 706 685 9392610
Summa omsiittningstillgdngar 16 283 267 11 076 811
Sumuna tillgangar 47 927 327 43 653 341

Signed SB, AB, CAM, DH, ML, 5J
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Ralansrakning

R

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1580700 1580700

Fond for yttre underhall 8 490 242 2 069 598

Summa bundet eget kapital 10070 942 3 650298

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —16 118 085 —6 196 354

Avrets resultat 5908 891 -3 501087

Summa fritt eget kapital -10 209 194 —9 697 441

Summa eget kapital 138 252 —6 047 143
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 25317000 34 347 000

Summa Mngfristiga skalder 25 317 000 34 347 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 19512 547 13 449 565

Leveranttrsskulder 510677 95 168

Skatteskulder 38 577 53742

Ovriga skulder Not 17 253 069 50033

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 18 2433 709 1704 976

Summa kortfristiga skulder 22 748 579 15 353 484

Summa eget kapital och skulder 47 927 327 43 653 341

12| ARSRECOVISNING BRF Vetiersiund Or
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 7 052 092 ~2 654 498
Justeringar fr poster som inte ingdr | kassaflddet ‘
Avskrivningar 1 195 551 1556036
8247 643 —1 098 462
Erhéllen rinta 4432 301 157
Erlagd rénta —~1 021378 ~1128 987
i1
Kassafltide frin fociindringar i rérelsekapital
Rérelsefordringar (Skning -, minskning +) 107 433 ~168 907
Révelseskulder (Bkning +, minskning -) 1205 856 -1 620 682
Kassaflide frin den lépande verksamheten 8 543 987 -3 715 880
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark =316 205 0
Investeringar i pAgéende byggnation 53125 —53 125
Kassaflide frin investeringsverksamheten -263 080 -53 125
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lin —3 011 700 ~2 316 841
Upptagna lan 0 0
Kassaflide frin finansieringsverksamheten ~2 703 938 ~2 316 841
ARETS KASSAFLODE
Arets kassafldde 5313889 —6 085 846
Likvida medel vid drets birjan 9392610 15 478 456
Likvida medel vid arets slut 14 706 685 9392610
Kassa och Bank BR 14 706 685 9392610
Differens o ]
3] AoV B Ve e 5 G535 Ess7s7a0me72 (&)  Signed 5B, AB, CAW, DH, ML, SJ
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen Hr upprittad i enlighet med Asredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om édrsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intdkter

Arsavgifter ach hyror aviseras i forskott men redovisas si ait endast den del som beléper pé ritkenskapséiret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att fSreningen konmer att {3 de
ekonomiska firdelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berfiknas pd ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anliggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 55
Tillkommande utgifter Linjér 10-40
Markanldggningar Linjér 20
Inventarier Linj#r 3-5
Markinventarier, Laddstolpar ’ Linjér 15
Markanliggning, trafikbommar Linjir 30

Mark #r inte foremadl for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiéttning

: 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter, bostider 21 960 521 21119 981
Hyror, lokaler 222730 222 717
Hyror, garage 409 391 408 586
Hyror, p-platser 175 789 175 788
Hyres- och avgifishortfall, lokaler —113 467 —108 197
Hyres- ach avgiftsbortfall, garage ~33 878 35171
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser ~22 165 ~31 612
Ovriga lokalintikter 42 900 61 200
Balkonginglasning 686 700 686 830
Ovriga ersiittningar 45083 115 026
Ovriga sidointiikter 109 143 126 740
Summa nettoomséttning 23482747 22751938

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Ovriga révelseintikter 101 664 46 858
Forsikringsersiittningar 51341 294 994
Summa dvriga rérelseintikter 163 005 341 852

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Underhll -1 579 356 10538 732
Reparationer -957 971 ~825 294
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —574 464 =544 370
Forstkringspremier —526 680 ~470 250
Kabel- och digital-TV ~1 210 726 -1 331297
Systematiskt brandskyddsarbete 0 ~2316
Serviceavtal —43 480 0
Bevakningskostnader —~101 458 —110 193
Sné- och halkbekimpning ~350 158 ~577 272
Drift och forbrukning, Gvrigt -101292 0
Férbrokningsinventarier -46 114 —85 915
Vatten —675 281 —631 842
Fastighetsel -] 147977 ~1074 132
Uppviirmning -4 389 324 -4 106 975
Sophantering och atervinning 535 656 ~524 552
Forvaltningsarvode drift —345 477 ~544 447
Summa driftskostnader -12 585413  -21 367 587
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Farvaltningsarvode administration -2 161 079 -2 045 411
Lokalkostnader ~10 250 0
IT-kostnader ~81 937 —83 099
Arvode, yrkesrevisorer ~64 800 64 000
Ovriga forvaltningskostnader -39 463 ~49 065
Kreditupplysningar —~11 841 -8 676
PantfSrskrivnings- och verlitelseavgifter ~48 201 —77 280
Kontorsmateriel —40 8§23 ~41 076
Telefon och porto -15 257 -2 899
Konstaterade forluster hyror/avgifter ~265 —960
Bankkostnader -8 960 —8 168
Advokat och rittegingskostnader 0 —8 250
Ovriga externa kostnader ~952 0
Summa &vriga externa kostnader -2 483 827 -2 388 884
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Lén till kollektivanstélida —100 212 ~161 364
Styrelsearvoden —110 298 ~108 607
Sammantridesarvoden . =25 115 —-42 465
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 738 -3 920
Pensionskostnader ~4 277 ~6 887
Sociala kostnader ~70 229 -107 537
Summa personalkostnader ~318 868 ~435 780
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Markanldggningar ~7 905 0
Avskrivning Markinventarier —13 570 ~13 570
Avskrivningar tillkommande utgifter ~1 174 075 =1 542 466
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 195 551 -1 656 036

anldggningstillgangar
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Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rinteintiikter frin bankkonton 0 39 356
Rinteintikter fidn lilcviditetsplacering 0 250 515
Rénteintiikter frin hyres/kundfordringar 2510 7 427
Ovriga riinteintikter 1922 3 860
Summa 6vriga riinteintdkter och liknande resultatposter 4 432 301 157
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Riintekostnader for fastighetslén —1 147 573 ~1 147 585
Ovriga rintekostnader -1 -162
Ovriga finansiella kostnader —60 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter ~1 147 634 ~1 147 747
Mot 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets hirjan
Byggnader 22649 818 22 649 818
Mark 6224293 6224 293
Aunslutningsavgifter 168 500 168 500
Tillkommande utgifter 74 155 373 74 155 373
103 197 984 103 197 984
Arets anskaffningar
Markanliggning 316 205 0
316 205 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 103 514 189 103 197 984
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets hérjan
Byggnader —22 649 818 ~22 649 818
Anslutningsavgifter —168 500 —168 500
Tillkommande utgifter ~ 48 032 674 =46 490 208
~70 850992  -69 308 526
Arets avskrivningar
Arets avskrivaing markanliiggningar -7 905 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter ~1 174 075 -] 556 036
) -1 181 980 -1 556 036
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-569 676 917 ~70 864 562
Restviirde enligt plan vid arets slut 31 481 217 32 346 992

Varav

ARSREDOVISHNING BRF Vs tund Org.nn 77800033 G
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Byggnader 0 0
Mark 6224 293 6224 293
Tillkommande utgifter 23 870 924 26 122 699
Taxeringsvirden
Bostider 204 000 000 187 400 000
Lokaler 2610000 2 603 000
Totalt taxeringsvérde 256 810 000 190 603 0060
varav byggnader 205 537 000 144 607 000
varay mark 51273 000 45 396 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 784 374 784 374
Inventarier och verktyg 20733 20733
Installationer pd egen fastighet 247 499 247 499
1052 606 1052 608
Summa anskaffningsvérde vid arets slut | 1052 606 1052 606
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets hbrjan
Maskiner och inventarier —607 960 —594 390
Inventarier och verktyg ~20 733 -20 733
Installationer pé egen fastighet —247 499 ~247 499
~-876 192 -862 622
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier ~13 570 -13 570
Installationer pé egen fastighet 0 0
-13 870 -13 570
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier ~621 530 =607 960
Inventarier och verktyg ~20 733 -20733
Ingtallationer —247 499 ~247 499
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -889 762 ~876 192
Restvarde enligt plan vid arets slut | 162 844 176 414
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Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 53125 53125
Omklassificering av pagéende arbete -53 125
Vid arets slut 0 53125
Not 13 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 204 571 186 531
Summa dvriga fordringar 204 571 186 531
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintitkter 37216 37216
Farutbetalda forsikvingspremier 561179 526 680
Forutbetalda driftkostnader 16 643 15281
Forutbetalt fSrvaltningsarvode 559632 514 472
Forutbetald kabel-tv-avgift 156 618 144 234
Férutbetald kosinad bredbandsanslutning 3328 195 604
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3 863 9570
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1338479 1443 057
Not 15 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Handkassa 4 811 4811
Bankmede! 7 627 059 7627 059
Transaktionskonto 7074 816 1 760 740
Summa kassa och bank 14 706 685 9 392 610
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 44 829 547 47 796 565
Nista drs amortering pd langfristiga skulder till kreditinstitut —19 512 547 —13 449 565
Langfristig skuld vid arets slut 25 317 000 34 347 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor,
Kreditglvare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arsts amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,05% 2025-12-01 2513 808,00 0,00 2 513 808,00 0,00
STADSHYPOTERK 1,13% 2026-03-30 & 951 250,00 0,00 93 000,00 8 858 250,00
STADSHYPOTEK 2,66% 2026-04-30 5387 707,00 000 133032,00 5254 675,00
SWEDBANK 2,55% 2026-08-25 5210050,00 0,00 55 428,00 5154 622,00
STADSHYPOTEK 1,05% 2027-09-30 3 858 750,00 0,00 45 000,00 3 813 750,00
STADSHYPOTEK 2.67% 2027-09-30 7 560 000,00 0,00 80 000,00 7480 000,00
STADSHYPOTEK 2,52% 2027-12-01 6000 000,00 0,00 0,00 6000 000,00
STADSHYPOTEK 427% 2028-03-01 5 190 000,00 0,00 120 000,00 5070 000,00
STADSHYPOTEK 3.91% 2028-06-01 3 125 000,00 0,00 0,00 3 125 000,00
Summa 47 796 565,00 0,00 3040 268,00 44 756 297,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska fSreningen amortera 526 tkr varfdr den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beriiknad amortering for de niirmaste fem rven #v ca. 526 tkr arligen, Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering fir langsiktig, Foreningen har avsikt att omfrhandla eller

forlinga ldnen under kommande ar.

Not 17 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Lin under betalning 202 846 0
Skuld sociala avgifter och skatter 37 547 43 863
Avriikning hyror och avgifter -60 -60
Clearing 12 736 6230
Summa Svriga skulder 253 069 50033
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Not 18 Upplupna kostnader och féruthetalda intékter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 46 200 53 850
Upplupna rdntekostnader 186 994 60 738
Upplupna driftskostnader 31498 77 154
Upplupna kostnader fir reparationer och underhall 15589 9 661
Upplupna revisionsarvoden 56 000 45 500
Upplupna styrelsearvoden 154 000 157 500
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intikter 2625 38178
Férutbetalda hyresintikter och drsavgifter 1 940 804 1262 395
Summa upplupna kostnader och foruthetalda intékter 2433708 1704 976
Not 19 Stéllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 63 583 200 63 583 200

Féreningen har inte identifierat nigra eventualfrpliktelser

Not 20 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga hiindelser, som i viisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriiffat,
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Styrelsens underskrifter

Visters den dag som framgar av elektroniska signaturer

Stefan Bornedal, David Hakansson,

Car] Mélberg, Anne Bergstrom,

Malin Lindgren

Var revisionsberdittelse har Jimnats den dag som framgér av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Susanne Johansson, Auktoriserad revisor
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Bullding a better
working world

Revisionsberdttelse

Till fsreningsstémman | BOSTADSRATTSFORENINGEN VETTERSLUND, org.nr 778000-3385

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen  for
BOSTADSRATTSFORENINGEN VETTERSLUND for &r 2025,

Enligt var uppfatining har frsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en | alla visentliga
avseenden rttvisande bild av f6reningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
assaflbde fr &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berittelsen &r fBrenlig med Arsredovisningens Bvriga delar.

Vi tilistyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resuftat-
rékningen och balansrdkningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utiért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISAY och god revisionssed | Sverige. Wart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. V1 ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har 1 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdimtat dr tllrdckliga ach
#ndamélsentiga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 8r styrelsen som har ansvaret f&ir att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis~
ningslagen, Styrelsen ansvarar Sven f&r den interna kontroll
som den bedbmer &r nBdviindig fér att uppritia en Arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedéimningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten, Den upplyser, ndr s& &r tilldmpligt, om férh&ltanden som
kan pverka forméagan att fortsitia verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt
drift Hildmpas dock Inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revlsorns ansvar

Viéra mal Br att uppnd en rimlig grad av sikerhet am att &rs-
redovisningen som helhet inte Innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocegentligheter eller
misstag, och att lEmna en revisionsberdttelse som innehdller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet & en hBig grad av sékerhet,
men #r Ingen garanti far att en revision som utfors enfigt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt efler tillsammans rimligen kan
férvintas pAverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund | rsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvinder vi professioneilt
omdtme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen, Dessutom;

« ldentiflerar och batBmer vi riskerna f8r viisentliga felaktig-
heter { drsredovisningen, vare sig dessa beror p cegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfdr gransk-
ningsdtgérder bland annat uliftdn dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndaméls-
enliga f&r att utgra en grund fér vira uttalanden. Risken
for att Inte upplicka en visentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter dr hilgre 8n f6r en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig Information elfer dsidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vl oss en fdrstielse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningstgdrder som #r 1ampliga med hdnsyn
till omsténdigheterna, men inte fiir att uttala oss om effek-
tiviteten | den Interna kontrollen.

« utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tilihGrande upplysningar,

« drarvien slutsats om [mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av drsredo-
visningen, Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller far-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens fdrmaga att fortsdtia verksamheten, Om vi drar
stutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi T revisionsbergtielsen f3sta uppmarksamheten pé
upplysningarna 1 &rsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
il datumet fér revisionsberdttelsen, Dock kan framtida
hiindelser eller férhllanden géra att en férening inte
langre kan fortstta verksamheten.

« utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet 1 &rsredovisningen, diribland upplys-
ningarna, ach om A&rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pé etk sitt som
ger en rdttvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och Inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla jakttagelser under
revisionen, diribland de eventuells betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uittalanden
Utdver var revision av 8rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsans férvaltning av

BOSTADSRATTSFORENINGEN VETTERSLUND for ar 2025
samt av fdrslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst elier fdriust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar fBriusten enligt
forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamiter ansvarsfrihet f6r rikenskapsdret.

Grund f8r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende [ frhallande till féreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har | Bvrigt fullgjort vart yrkesetisks
ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisfonsbevis vl har inhdmtat 8r tilirdckliga och
#ndamdlsenliga som grund f8r vlra uttelanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispasi-
toner betriffande féreningens vinst eller forfust. Vid f8rslag
till utdetning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r frsvarlig med hinsyn till de krav som fire-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p stor-
leken ay féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditat och stélining | Gurigt.

Styretsen ansvarar fGr fdreningens organisation och
firvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortipande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att fareningens organisation &r utformad
sd att bokfdringen, medelsiSrvaltningen och foreningens

ekonomiska angeldgenheter 1 Bvrigt kontrolleras pd ett be-

trygoande sitt,
Revisorns ansvar

Vart mdl betréffande revisionen av f8rvaltningen, och dirmed
viirt uttalande om ansvarsfrihet, 4 att inh#mta revislonsbevls
fir att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot | nagot visentligt avseende:

» fdretagit nagon tglrd eller gjort slg skyldig till ndgon
férsummelse som kan fdranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen

» ph ndgot annat satt handiat | strid med bostadsrittslagen,
titimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller fériust, ach dirmed vart uttalande
om detta, &r att med rimiig grad av sikerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrittslagen,

Rimlig siikerhet 8r en hidy grad av siikerhet, men Ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att uppticka dtgérder eller fdrsummelser som
kan fdranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett farslag till dispositioner av freningens vinst eller foriust
inte dr frenfigt med hostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder vi professionellt omdme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
firvaltningen och fbrslaget till dispositioner av fdreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pd revisionen av riken-
skaperna, Vifka tillkommande granskningsatgdrder som utfirs
baseras pa var professlonella beddmning med utgBngspunkt |
risk och visentlighet, Det Inneb8r att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana tgirder, omraden och firhillanden som &r
vasentilga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser
skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gér
igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra flirhdllanden som #r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag (8r vart uttalande
om styrelsens frslag till dispositioner betréffande freningens
vinst eller forlust har vi om férslaget 4r férenligt med
bostadsrattslagen,
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En bostadsriittsfrening 4r en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans Hger bostadselittsfreningens byggnader

och mark, Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som Hgare till en bostadsriitt 4ger du rétten att bo i ligenheten,
Tillsammans med vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor L. Riittigheter och skyldigheter

gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt #r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for

sin boendemiljo. Det hiir engagemanget skapar sammanhdllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex |6pande
sktsel, drift och underhal] kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsfSrening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viiljs ocksi styrelse for bostadsriittsfreningen. Styrelsen har eft stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocks# Arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
pverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som l&mnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsriittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegriinsad tid. Man har ocksd vardplikt av bostaden
och ska pd egen bekostnad hilla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsriitten kan stljas, drvas eller
Gverldtas pd samma siitt som andra tillgAngar, En bostadsritishavare bekostar sjilv sin hemfbrsikring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldge, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen, Bostadsriittstiliigget
omfattar det utékade underhdllsansvaret som bostadsritishavaren har enligt bostadsiittslagen och stadgarna,

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadstéittsfreningen med hela eller delar av fastighetsfrvaltningen. Det #r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen 8 ett kooperativt folkrdrelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som strsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostiider med huvudinrikining pé bostadsritter. Vi &r ett servicefSretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande fdrvaltningskoncept med ekonomisk frvaltning, teknisk forvalining,
fastighetsservice och fastighetsutveckling, Riksbyggen genomfbr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjiinster t
.ex fastighetsel och forstikringar som de bostadstittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001, Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vira kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krfivs for att fullgbra vara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vir paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsriitten som boendeform och for allas riitt till ett bra boende.
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Anldggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda ftir ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Sver flera ir. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 dr och
den drliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet, Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r éir en vanlig period f5r nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stiilining vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar fSreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tiligngarna finansierats (genom upplining och
eget kapital}. Verksamhetens resultat (enligt resultatriikningen) piverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formbgenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som fireningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av freningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet, En bostadsriittsforening #ir en typ av ekonomisk férening,

Folkrirelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja et gemensamt intresse bland medlemmama. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur sambéillet bdr utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse, En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsriittshavarnas individuella underhlisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for vaderhll och forbittringar i respektive ligenhet. Den Arliga avstittningen pdverkar foreningens
resyltatritkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsritishavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal,

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fir
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhill av freningens fastighet {langsiktig underhillisplan ska
finnas) och behovet att viirdesiikra tidigare fonderade medel, pAverkar storleken pi det belopp som reserveras.

Fdrlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillftr en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstilining mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats miste fireningen utfirda ett firlagsandelsbevis,

Férvaltningsheréttelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser eit avslutat verksamhetsdr. I forvaltningsberiittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i fdreningen och drets viktigaste hiindelser. Férvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar r av tvi slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en farening betalar for t.ex. en forsiikring i frviig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#iga att fSreningen har
en fordran pd forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad fors#ikringen giller och vid premietidens slut
#r den nere i noll,

Upplupna intiikter ér intikter som foreningen &nnu inte fitt in pengar f6x, t ex riinta pd ett bankkonto,

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader,

Om freningen fér betalning i forskott for en tj#nst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i f5rskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fitt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott,

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &, Om en fond fBr inre underhall finns ritknas dven denna till de kortfristipa
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anviinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viirme, rintor och ‘amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna stérre #in de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r, I regel sker betalningen 16pande &ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror fSreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna #r stérre &n
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen, Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pé hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. féreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en firening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebiir ait om en forening har lag soliditet Hir det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som skerhet for erhillna lin.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den #rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. 1 balansikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel for att anviindas till den l8pande driften och de stadgeenliga avsittningarna,
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsréitternas grundavgifier eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsbersittelse, resultatriikning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avygifter

En bostadsrittsforening ir i normalfaliet inte foremél fr inkomstbeskattning, En bostadsritisforenings rénteintikter #r
skattefvia till den del de #r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hénforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskotisavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent,

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten,

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ér,

For lokaler betalar fireningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfért enligt underhllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 18pande underhall som gj
finns med i underhallsplanen,

Underhdllsplanen anvénds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhdlisfonden som fSreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett majligt dtagande till f55jd av avtal eller offentligritisliga regler fr vilket
a) ett utflode av resurser firvéintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréiffar,
b) det 4r osiikert om dessa framtida hindelser kommer att iniréiffa, och
c) det ligger utanftr fiiretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse &ir ocksa ett &tagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsiittning pé grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras,
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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