
STOR, ARKITEKTRITAD VILLA

Almvägen 2
VISBY - ÖSTRA VI



9 500 000 kr

275 kvm
Antal rum:
Boarea:
Almvägen 2

Utgångspris:

9 rok, varav 6 sovrum
Tomtarea: 1 019 kvm

FASTIGHETSMÄKLARE

Nicklas Ivarsson

MOBIL

0733-660 330

E-POST

nicklas@bertwig.se



Stor, arkitektritad villa i
omtyckta Östra Vi med
uthyrningsmöjligheter

Unik, ståtlig och representativ arkitektritad villa belägen på
återvändsgata i Gamla Östra Vi.
Villan som är ritad av Tham & Videgård har en karaktäristisk
siluett och ett spännande formspråk som sticker ut i området
med sin volym och höga nockhöjd.

Villan är mycket strategiskt byggd med en flexibel
planlösning. På sina 275 kvm fördelat i två plan kan man välja
att bo och leva på hela ytan eller hyra ut en eller flera
separata men sammanlänkande enheter. Den största
enheten inrymmer 5 rum med kök, två badrum, kontor och
tvättstuga fördelat på två plan. De två andra enheterna utgörs
av en enhet med tre rum, kök och badrum samt en enhet
med ett rum, kök och badrum. Samtliga enheter har egen
entré men är sammanlänkande i huset vilket gör att man kan
få ett stort och centralt boende till en rimlig boendekostnad.

Interiört präglas villan av en väldisponerad planlösning med
generösa ytor och rymd, stilrena och lättskötta materialval
samt stora fönsterpartier med rikligt ljusinsläpp. Villan värms
upp med en luft- vattenvärmpump med FTX-system med
värmeåtervinning. Utöver detta finns solceller installerade
som beräknas generera ca 18 000 kWh.
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BESKRIVNING

Bostadsenhet 1 - Boarea ca 209 kvm á 5 rum
och kök

Entréplan

Hall
När man kliver in möts man av en rymlig hall
med ett polerat betonggolv med golvvärme
som är genomgående på hela entréplan. I
hallen finns gott om plats för avhängning och
även flera garderober med gott om förvaring.

Badrum
Det stilrena badrummet har vitt klinkergolv och
vita, helkaklade väggar. Här finns en
duschhörna med glasdörrar, WC, spegelskåp
och en kommod med tvättställ.

Kök och matsal
Köket och matsalen är i en öppen planlösning
med härligt ljusinsläpp från stora glaspartier.
Här bjuds det in till både matlagning och
umgänge, och vid matplatsen finns det plats för
att duka upp till trevliga middagar med många
gäster. I köket är det rejält tilltaget med bänkyta
och förvaring och köksön bidrar till ytterligare
yta och en social matlagning. Den maskinella
utrustningen utgörs av kyl och frys side-by-side,
häll, ugn, mikrovågsugn och diskmaskin. Från
köket och matplatsen når man terrassen som
blir den förlängda matsalen under
sommarhalvåret.

Sovrum I
Gästrummet på entréplan är mycket rymligt
och inrymmer med lätthet en stor säng och
gängse möblemang. Ett stort fönster vetter mot
den lugna innergården.

Kontor / Arbetsrum
Ett mindre kontor och arbetsrum med gott om

förvaring garderober, överskåp och lådor. En
praktisk bänkskiva ger gott om arbetsyta och
plats för dator och stol. Rummet leder ut till en
träaltan i söderläge via en helglasad dörr,
perfekt för en kopp kaffe.

Tvättstuga / Pannrum
Tvättstugan är både praktisk och rymlig, med
tvättmaskin, torktumlare samt en rejäl
arbetsbänk med diskho för att underlätta alla
hushållssysslor. Här finns även gott om
utrymme för torkning, klädvård och förvaring. I
tvättstugan finns även en dörr till bostadsenhet
2.

ÖVRE PLAN

Allrum
Direkt från trappan möts man av ett fantastiskt
allrum som bjuder in till umgänge. Taket är
öppet till nock vilket ger en härlig rymd och
känsla. Flertalet fönster i olika nivåer ger
rummet ett härligt ljusinsläpp.
Rummet har även en braskamin som ger
karaktär och värme.

Badrum
Det stilrena och väl tilltagna badrummet
inrymmer tvättställ med kommod, badkar med
massagefunktion, handdukstork, spegelskåp
och vägghängd WC. På väggarna ligger ett
klinkergolv och väggarna är helkaklade.

Inre hall
Den inre hallen leder till samtliga sovrum samt
badrum och har en rejäl skjutdörrsgarderob
som sväljer det mesta i klädesväg. I hallen finns
även en lucka upp till en stor vind för extra
förvaring.



BESKRIVNING
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SOVRUM II, III och IV
Huset disponerar tre sovrum på övre plan varav
ett master bedroom med plats för dubbelsäng
och bra förvaring i skjutdörrsgarderob.

Bostadsenhet 2 - Boarea ca 44 kvm á 3 rum
med kök
Enheten har en egen entré från husets gavel
men är också sammanlänkad med övriga
enheter.  Här inryms ett vardagsrum med
utgång till en egen altan samt ett fint och ljust
kök, delvis öppet mot vardagsrummet.
Badrummet är utrustat med dusch, WC,
tvättställ med kommod samt egen tvättmaskin.
Utöver detta finns två sovrum.

Bostadsenhet 3 - Boarea ca 22 kvm á 1 rum
med kök
Husets sista bostadsenhet kan fungera som en
separat 1:a med egen entré från gaveln.
Enheten har ett stort allrum med kök samt ett
eget badrum med dusch, WC och egen
tvättmaskin.



PLANRITNING
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PLANRITNING
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Kök och matsal i
öppen planlösning
med härligt
ljusinsläpp







Entréplanet inrymmer bla
en rymlig hall med
betonggolv, trevligt badrum
med duschhörna samt ett
ljust gästrum



BOSTADSFAKTA
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ADRESS
Almvägen 2, 621 43 Visby

FASTIGHETSBETECKNING
Visby Kantkremlan 7

OMRÅDE
Visby - Östra Vi

UPPLÅTELSEFORM
Friköpt

STORLEK
Boarea 275 kvm
Areakälla Areauppgifter enligt säljarens
mätning. Avviker från taxerad area om 164 kvm

Denna area kan av olika skäl vara felaktig. Den
köpare som anser arean vara av betydelse för
köpet bör därför vidta en uppmätning.

ANTAL RUM
9 rum, varav 6 sovrum

BYGGNAD
Byggnadstyp 1 ½ plan
Byggnadsår 2012
Fasad Trä
Stomme Trä
Fönster 3-glasfönster
Bjälklag Trä
Tak Faltak
Grund Isolerad betongplatta
Uppvärmning Luft- vattenvärmepump
Vatten/avlopp Kommunalt vatten, Kommunalt
avlopp.
Ventilation FTX

TOMT
Tomtarea 1 019 kvm
Plan och lättskött tomt med ytor för rekreation

och lek. Större delen av tomten breder ut sig
bakom huset och ger utmärkta förutsättningar
att utveckla tomten med exempelvis en pool.

BALKONG/UTEPLATS
Husets baksida omfamnas av en terrass i
betong som ger en perfekt plats för sociala
tillställningar med möjlighet att möblera för
större middagar. På gaveln och vid framsidan
av huset finns träaltaner.

BILPLATS
Flera bilplatser vid husets framsida.

TV- OCH INTERNETANSLUTNING
Fiber

DRIFTSKOSTNADER
Vatten/avlopp 21 095 kr/år
Uppvärmning 69 420 kr/år
Renhållning 4 125 kr/år
Försäkring 7 200 kr/år
Summa 101 840 kr/år

ENERGIDEKLARATION
Status Ej utförd

ÖVRIGA BYGGNADER
Förrådsbyggnad

EKONOMI
Utgångspris 9 500 000 kr
Taxeringsvärde 5 537 000 kr (fastställt
avseende år 2024)
Taxeringsår 2024
Värdeår 2012
Byggnadsvärde 3 832 000 kr
Markvärde 1 705 000 kr
Typkod 220, Småhusenhet, bebyggd
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PANTBREV
Totalt 7 st pantbrev om 5 481 500 kr.

INSKRIVNINGAR / PLANBESTÄMMELSER
Planbestämmelser
Vattenskyddsområde (2015-03-30) Stadsplan
(1987-11-05)

ÖVRIGT
Huset ger fantastiska möjligheter att bo extremt
billigt eller till och med få en avkastning.
Nuvarande ägare har kunnat bo väldigt billigt
genom att hyra ut enhet 2 och 3 på helårsbasis
vilket genererat ca 190 000 kr i hyresintäkter.
Vill man hyra ut från september till juni och
med veckouthyrning på sommaren kan man få
hyresintäkter upp till 240 000 kr.
Lägger man därtill att man hyr ut hela huset på
almedalsveckan så kan man få upp till 300 000
kr i hyresintäkter.

Östra Vi är ett av de mest attraktiva
villaområdena i Visby. Med sin närhet till
centrala Visby, handelsområdena och flera
skolor har man gång- och cykelavstånd till det
mesta man behöver. Området växte fram
under 1900-talet första decennier och
kännetecknas av en varierad
byggnadsutformning, oregelbundna gatunät
och stora trädgårdar som ger en mycket
trivsam och barnvänlig miljö.

UPPGIFTER
Uppgifterna i objektsbeskrivningen härrör
huvudsakligen från säljaren och kontrolleras av
fastighetsmäklaren endast om
omständigheterna ger anledning till detta.

ERBJUDANDE BOENDEKALKYL
Om du önskar få en skriftlig beräkning av
boendekostnaderna, ta kontakt med ansvarig
mäklare.

ANSVARIG MÄKLARE
Nicklas Ivarsson
Mobil 0733-660 330
E-post nicklas@bertwig.se



Fantasiskt allrum
med härlig rymd
och känsla







Övervåningen inrymmer  3
stora bra sovrum samt ett
stilrent badrum





Bostadsenhet 2 med en
boarea på ca 44 kvm á 3 rum
med kök





Östra Vi är ett av de mest attraktiva
villaområdena i Visby. Med sin
närhet till centrala Visby,
handelsområdena och flera skolor
har man gång- och cykelavstånd till
det mesta man behöver.
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