Viktig information till kopare av bostadsratt

Har kan du lasa hur forsaljningen gar vidare efter genomférda
visningar.

Fastighetsmaklarens roll - Enligt fastighetsméklarlagen (2011:666)
ska fastighetsméklaren vara en opartisk mellanman som ska
tillvarata bade séljarens och kdparens intressen. Férmedlingsarbetet
ska utforas omsorgsfullt och enligt god fastighetsmaklarsed.

Alla fastighetsmaklare ar registrerade hos den statliga
tillsynsmyndigheten Fastighetsmaklarinspektionen (FMI).

Bostadsbeskrivning - Enligt fastighetsmaklarlagen ska fastighets-
maéklaren tillhandahalla en skriftlig beskrivning av bostaden som ska
innehalla vissa obligatoriska uppgifter. Fastighetsmaklaren inhamtar
uppgifter dels fran saljaren, dels fran offentliga register. En bostads-
beskrivning innehaller ocksa viss allman information. Beskrivningen
kan vara i digital form i var tjanst Boresan.

Séljaren far alltid ta del av bostadsbeskrivningen och godkanna
denna innan en forsaljning paborjas. Det ar saljaren som i forsta
hand ar ansvarig for de uppgifter som finns med i bostads-
beskrivningen. Fastighetsmaklaren kontrollerar bara saljarens
uppgifter om det finns anledning att misstanka att dessa ar felaktiga.

Saéljarens upplysningsplikt - Vanligtvis kan saljaren inte goras
ansvarig for fel eller brister som kdpare borde ha kunnat upptacka
vid en noggrann undersokning. Saljaren har i vissa situationer anda
ett ansvar att informera om fel och brister hon/han kanner till och
borde forsta ar av betydelse. Saljaren far inte 1ata bli att upplysa om
fel, brister eller avvikelser som ar av vasentlig betydelse, d v s ndgot
som kodparen borde kunna rakna med att ha blivit informerad om och
som kan antas ha paverkat kdpet.

L&s mer pa husmanhagberg.se/undersokningsplikt/bostadsratt

Koparens undersokningsplikt - En bostadsratt ar enligt lag 10s
egendom och regleras darfor av Koplagen (1990:938). Koplagens
regler passar dock inte sa bra for provning av fel i bostadsratt, darfér
tilldmpas oftast motsvarande regler i Jordabalken, 4 kap. Utgangs-
l&get ar att bostadsratten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Det betyder att kdparen inte i efterhand kan dberopa
fel eller brister hon/han antas ha kant till vid kopet eller vad som
borde ha upptackts vid en noggrann undersokning. Inte heller for fel
och brister som ska kunna misstankas med anledning av bostads-
rattens alder och skick. Det innebdr att koparen efter kdpet inte kan
klaga pa att t ex en aldre frys inte fungerar.

Undersokningsplikten ar omfattande och det ar mycket viktigt att
koparen noggrant undersoker bostadsratten fore kop. Ta garna hjalp
av en sakkunnig person. Upp till tva ar efter kOpet ansvarar saljaren
for fel som fanns vid koptillfallet och som inte gatt att upptacka vid
en noggrann undersokning och/eller som kdparen inte borde raknat
med, med tanke pa bostadsréattens skick och alder.

Lds mer pad husmanhagberg.se/undersokningsplikt/bostadsratt

Foreningens ekonomi - Koparen bor ta del av foreningens
arsredovisning och annan tillganglig information for att f& en god
uppfattning om féreningens ekonomi. Féreningens totala laneskuld,
nar befintliga 1an satts om, fastighetens renoveringsbehov m m

kan vara faktorer som kan paverka ekonomin och manadsavgiften i
framtiden. Viktiga dokument och handlingar finns att Iasa i bostads-
presentationen pa husmanhagberg.se eller i Boresan.

Budgivning - Ar flera spekulanter intresserade av att kdpa samma
bostad tilldmpas normalt sett en budgivning. En budgivning kan ga
till pa flera olika séatt och det finns enligt lag inga bestémda regler

for hur den ska ga till. HusmanHagberg tillampar 6ppen budgivning
om saljaren uttryckligen inte har bestamt ndgot annat tillvdgagangs-
satt. Ingenting ar klart och parterna ar inte juridiskt bundna forran

ett kdpeavtal ar undertecknat. Koparen har nar som helst ratt att dra
tillbaka sitt bud och saljaren har fri provningsratt, vilket innebar att
saljaren inte behover sélja till den med hogsta budet utan bestammer

fritt om hon/han vill sélja, till vem och till vilket pris. Séljaren kan dven
nar som helst andra formen for budgivningen eller helt avbryta den.
Om det inkommer bud till fastighetsmaklaren efter att budgivningen
ar avslutad men innan kopeavtal ar signerade, ar fastighetsmaklaren
skyldig att framfora budet till séljaren som far avgéra om hon eller
han vill avfarda eller anta budet. Fastighetsmaklaren ska féra en
budforteckning over alla bud, med kontaktuppagifter till budgivarna.
Denna budforteckning lamnas endast till saljare och kopare i sam-
band med tilltrédet. Mer info om och hur en 6ppen budgivning gar
till finns p& husmanhagberg.se/budgivning

Boendekostnadskalkyl - Fastighetsmaklaren erbjuder alltid en
skriftlig kalkyl 6ver kdparens boende- kostnader. Meddela din
maklare om du onskar en boendekostnadskalkyl.

Kontraktsskrivning - Vid kontraktsskrivning tréffas parterna
vanligtvis pa fastighetsmaklarens kontor. Fastighetsméklaren upprattar
képehandlingarna och gar igenom dessa med parterna. Oftast vill
parterna skriva sa fort som mojligt, eftersom varken bud eller anbud
ar bindande tills overlatelseavtal &r paskrivet av bada parter.

Handpenning - Handpenning ska erlaggas med vanligtvis 10% av
kopeskillingen och betalas normalt senast fem arbetsdagar efter
kontraktsskrivning. Handpenningen deponeras pa fastighets-
méklarens klientmedelskonto, skilt fran fastighetsmaklarens 6vriga
tillgangar, till dess att alla villkor i avtalet ar uppfyllda.

Kdpet ar fullbordat forst nar bostadsrattsforeningen har beviljat
koparen medlemskap i foreningen. | samband med medlems-
ansokan tar foreningen en kreditupplysning pa koparen.

Overlatelseavgift/Pantsattningsavgift - De flesta bostadsratts-
féreningar debiterar en Gverlatelseavgift som far uppga till max 2,5%
av ett prisbasbelopp och en pantsattningsavgift som far uppga till
max 1% av ett prisbasbelopp per 1an. Avgiften betalas vanligen av
kdparen.

Tilltrade - Vid tilltrédet, da slutbetalning sker, tréffas séljare och
kbpare pa fastighetsmaklarens kontor eller hos koparens bank.
Fastighetsmaklaren skickar i god tid innan ut en avrakning mellan
parterna dar det framgar vad som betalats och vad som kvarstar att
betala. Har regleras ocksa ev. ovriga Iépande kostnader, normalt sett
endast manadsavgiften. Vid tilltrédet 6verlamnar ocksa fastighets-
maklaren en journal 6ver de arbetsuppgifter som ar utférda under
formedlingen.

Reklamation till sdljaren - Det &r séljaren som ansvarar for
vasentliga fel eller brister i bostadsréatten upp till tva ar efter tilltradet
(se "Koparens undersdkningsplikt” ovan). Om koparen vill framstalla
krav mot saljaren gallande fel i bostadsratten, ska detta goéras inom
skalig tid efter det att koparen upptackt, eller borde ha upptackt felet.

Tillaggstjanster - Fastighetsméklaren kan i vissa fall erhalla
administrationsersattning fran leverantorer och samarbetspartners.
Ev. administrationsersattningar presenteras i det separata
dokumentet "Sidotjanster”.

Kundvagledare - Fragor gallande en specifik bostadsaffar
besvaras i forsta hand av ansvarig fastighetsmaklare. Vid ytterligare
information eller vid fragor kring fastighetsmaklartjansten hanvisar
vi till Maklarsamfundets Kundvégledare. Kontaktuppgifter finns pa
husmanhagberg.se/kundvagledare

Hantering av personuppgifter - HusmanHagberg behandlar de
personuppgifter som lamnas till fastighetsmaklare eller annan person
ansluten till HusmanHagberg i enlighet med Dataskydds-
férordningen (GDPR). Las mer p& husmanhagberg.se/gdpr



