Energideklaration for smahus

Nar en byggnad eller andel i en byggnad saljs, ska agaren se till att det finns en energideklaration
som kan visas upp for intresserade spekulanter. Byggnadens energiprestanda ska dven anges i

marknadsforing och objektsbeskrivning.

VARFOR ENERGIDEKLARATION

Att energideklarera byggnader dr inte enbart en svensk foreteelse, utan en
del av EU:s miljomal om att minska energianvindningen och frimja en
hallbar utveckling. Lagen om energideklarationer for byggnader tridde i
kraft den 1 oktober 2006 med dndringar 1 juli 2012 och 1 januari 2014.

VAD AR EN ENERGIDEKLARATION?

En energideklaration ir en beskrivning av en byggnads energianvindning
som du kan jimféra med liknande byggnader. I deklarationen fir du férslag
till hur energianvindningen och dirmed driftskostnaden kan minskas samt
om ventilationskontroll och radonmitning utférts.

Energianvindningen beskrivs i deklarationen som energiprestanda. Ener-
giprestanda ir ett mdtt pa hur mycket energi som gar it till uppvirmning,
komfortkyla, tappvarmvatten och for byggnadens fastighetsel. All energi som
anvinds for detta under ett helt ar liggs ihop och divideras sedan med husets
uppvirmda yta. Man fir d4 antalet kilowattimmar (kWh) som forbrukas per
kvadratmeter. Energiprestandan uttrycks i enheten kWh/m2 och 4r.

For att underlitta jimforelser mellan olika byggnader finns sedan den 1
januari 2014 ett system med klassning av energiprestandan. Klassningen
ir utformad som en skala frin A till G dir A ir den bista klassen. Energik-
lassningen av byggnader har samma typ av utformning som du kan se pd
produkter som till exempel tv-apparater och kylskap.

En energideklaration giller i tio ar. Siljs byggnaden inom en tioarsperiod
behévs ingen ny energideklaration.

VEM UTFOR EN ENERGIDEKLARATION?

Energideklarationen ska upprittas av en oberoende expert som ska vara
certifierad och dirigenom har ritt att besikta byggnaden, uppritta en
energideklaration och éverféra den elektroniske till Boverket. Besikening av

byggnaden ska alltid ske pi plats.

Boverket ir tillsynsmyndighet, utfirdar foreskrifter bl a for vilka krav som
stills for certifiering av energiexperter och innehar register dver utférda
energideklarationer.

VEM GOR VAD?
SALJAREN ir byggnadsigare och ansvarar for att det finns en aktuell
energideklaration.

KOPAREN kan kriva att siljaren dverlimnar en energideklaration. Har en
sadan inte 6verlimnats till kparen senast pa tilltridesdagen har denne ritt
att inom sex ménader uppritta en sidan pd siljarens bekostnad.

SPEKULANTEN kan forvinta sig att siljaren tillhandahéller en energi-
deklaration.

Kalla: Vitec Méaklarsystem AB

FASTIGHETSMAKLAREN ska informera parterna om siljarens ansvar for att
en energideklaration upprittas, samt kdparens ritt att erhdlla en sadan. I
det fall det saknas en energideklaration ska miklaren upplysa om koparens
lagliga ritt att lata uppritta en pd siljarens bekostnad.

Fastighetsmiklaren ska ange energiprestanda i marknadsforingen, om en
energideklaration 4r upprittad. Fastighetsmiklaren ska dven verka for att
siljarens ansvar for energideklaration dokumenteras i kdpekontraktet.
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Fast och los egendom

Alltfor ofta uppkommer tvister mellan kopare och saljare i samband med fastighetskop. Oenigheten
uppkommer nar saljaren i samband med avflyttningen tagit med sig foremal, som koéparen anser ska
ingd i kopet. Nedan ska vi forsoka lamna de rad och anvisningar som Maklarsamfundet tillampar. |
Jordabalken finns bestammelser och exempel pa vad som &r fast egendom och vad som ar tillbehor
till fastighet och byggnad och dérmed ingar i den fasta egendomen. Allt annat som inte omfattas

av reglerna om den fasta egendomen och tillbehoren till denna ar att betrakta som |6s egendom.

| samband med fastighetsoverlatelser far kbpare och séljare ofta anledning att fundera 6ver dessa
frdgor. Om tveksamhet skulle uppsta far vi rekommendera att skriftlig 6verenskommelse traffas, som
reglerar vad séljaren avser att ta med sig fran fastigheten.

FASTIGHETSTILLBEHOR

Som fastighetstillbehér riknas foremadl, som av fastighetsigaren har dllférts
fastigheten for stadigvarande bruk. Avsikten vid tidpunkten for anbringan-
det ska vara, att foremalet skall forbli permanent pa fastigheten.

EXEMPEL

Byggnad (inklusive lekstuga, vixthus, uthus eller annan anliggning). Led-
ning for gas, el, vatten och avlopp. Stingsel. Flaggsting med lina. Buskar
och trid. Brevlida. Soptunna. Sandlida. Oljetank. Friggebod. Bojstenar och
boj. Torkvinda. Solur. Grindar. Flytbrygga.

Nedan redovisar vi exempel pd tillbehér, som kan riknas som fast egendom
och sdledes ingar i kopet. Om siljaren skulle vilja undanta vissa fasta tillbe-
hér dr detta méjligt, om parterna éverenskommit detta i kontrakeet. Vikeige
ir att notera hérvid, att ett foremal inte dr att betrakta som 16s egendom
forrin det faktiskt bortforts fran fastigheten resp byggnaden. Nedanstiende
forteckning dr inte uttdmmande, utan endast ett forsok till att komplettera
de exempel som redan finns i andra kapitlet Jordabalken. Man bér ocksd
som siljare vara medveten om, att utvecklingen gir i den rikeningen, att
fler och fler foremal kommer att riknas som fastighetstillbehér. Ett exempel
hirpé ir TV-antennen. Nir TV var en ovanlig foreteelse i svenska hem
riknades antennen till 16s egendom, medan den numera tveklost far anses
vara ett tillbehor till byggnaden. Parabolantenn ir ett modernt exempel pd
grinsfall, dir siljare och képare bor avtala om den ska inga.

BYGGNADSTILLBEHOR

Som byggnadstillbehér riknas féremal som byggnaden blivit férsedd

med av fastighetsdgaren och ir dgnat for stadigvarande bruk. Begreppet
stadigvarande bruk anger att det skall finnas en indamélsgemenskap eller
funktionsgemenskap mellan foremélet och byggnaden. Bedémningen skall
ske objektivt. Foremalet skall normalt sett vara till nytta oavsett vem som
dger eller nyttjar fastigheten.

EXEMPEL

Garderober (inklusive inredningsdetaljer). Tv-antenn. Parabolantenn. Hel-
tickningsmatta (om denna utgdr ordinarie golvbeliggning). Spis. Kylskdp.
Frys. Toalett- och badrumsinredning. Spisflikt. Badkar. Badrumsskap. Ra-
diatorer. Centraldammsugare. Tvittmaskin. Torkskdp. Torktumlare. Mang-
el. Duschkabin. Fénsterbriden. Ledsting. Samtliga dérrnycklar. Markiser.
Persienner. Tjuvlarm. Brandlarm. Stege for sotning. Fonsterluckor. Innan-
fonster. Gnistgaller. Hatthylla. Porttelefon. Braskamin.
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GRANSFALL OCH UNDANTAG

Exempel pa grinsfall ir fristiende mikrovagsugn och dekoder till para-
bolantenn. Extrautrustning sisom kompletterande frysbox ir exempel pa
undantag och utgor inte byggnadstillbehér. Dir tveksamhet uppkommer
rekommenderas att skriftlig dverenskommelse triffas. Om siljaren skulle
vilja undanta vissa fasta tillbehor ir detta mdjligt - om parterna dverens-
kommer om detta i kontraktet.

BOSTADSRATTER

Bostadsritter ir 16s egendom och regleras av képlagen. For att bedéma vad
som ingdr i képet tillimpas i princip samma regler som f6r fastigheter. Det
innebir att befintlig utrustning som finns uppriknad ovan ingdr i kpet.
Samma utgangspunkt giller dven vid beskattningen av bostadsritt.
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Flytt och stadning vid
forsiljning av fastighet

Nar den forsta formella delen med kopekontrakt etc ar klar aterstar dock en hel del jobb. Din
fastighetsmaklare tar hand om pappersarbetet sa att du kan dgna dig at packning, flytt och inte
minst flyttstadning, som tyvarr kan bli foremal for tvister och ovanskap mellan séljare och kopare.
Med god planering och denna information undviker du konflikter och hinner dessutom gora en
bra stadning. Visst kanns det mycket battre att lamna over nyckeln nar man vet att fastigheten ar

riktigt ren och frasch!

LITEN STADGUIDE

Normalt avtalas i képekontraktet att siljaren ansvarar for flyttstidningen.
En flyttstddning dr ndgot helt annat 4n en vanlig veckostidning. Fér en
normalbostad tar en riktig flyttstidning flera dagar och skall vara genom-
ford dagen fore tilltridesdagen. Med flyttstidning menas att bostadens alla
ytor ska vara rengjorda och fria fran flickar och smuts annat 4n det som
beror pd dlder och slitage. Anpassa stidteknik och rengoringsmedel efter
material s3 att du inte repar eller skadar ytor och inredning. Det ska vara sa
rent att om képaren tillkallar stidfirma ska denna konstatera att ingen mer
stidning behovs.

Om du viljer att anlita en stddfirma istillet for att sjilv stida s skriv ett
avtal med villkor att betalning sker forst da koparen, godkint stidningen.

Detta ir ingen exakt lista dver de stidatgirder som krivs vid avflyttning.
Se det som en rekommendation och anpassa den sedan efter din fastighets
forutsdteningar och eventuella avtal mellan képare och siljare. Ta ocksé i
beaktande om sirskilda avtal har gjorts mellan siljare och kopare gillande
avilyttningsstidning.

SAMTLIGA RUM

Torka av alla malade ytor; viggar, fonsterbdgar, snickerier, golv- och
taklister. Dammtorka ocksé ljusknappar och eluttag. Fénster skruvas isir
och tvittas pd samtliga sidor. Finns persienner skall dven dessa rengoras.
Elementen torkas av, glém ej mellanrummen mellan vigg och element.
Garderober vattorkas (med rengdringsmedel) inuti, utanpd och ovanpa.
Aven garderobstillbehor sisom stinger och hyllplan ska torkas. Ta bort
klistermirken och dekaler frin viggar och dérrar.

Ett tips dr att forst virma dekaler med héartorken for att lttare f& dem att
lossna! Aven krokar och liknande tas bort. Gardinfésten och eventuellt
ocksd gardinstinger kan limnas kvar. Gér upp detta med kdparen.

KOK

Kéket kriver grundlig rengéring forutom det som stir nimnt under Samtli-
ga rum skall dven dessa ytor stidas: Taket ska torkas av om det 4r mélat med
olje- eller lackfirg. Koksskdp och lador vattorkas med anpassat rengérings-
medel pa insidan, utsidan, ovansidan och dessutom pd undersidan om

det dr ett viggskap. Skirbridor rengdrs noggrant pé alla sidor. Kakel och
diskbink torkas fria frin matrester, fett och annan smuts. Spisen dras ut och
torkas ren, dven baksidan. Gér en grundlig rengéring av plattor, ugn, galler,
platar och vred.

Om ugnsglaset 4r dubbelt krivs rengéring mellan de bada glasen. Glom

inte att torka golv och viggar under, bakom och vid sidan av spisen! Kyl
och frys frostas av, luftas och vittorkas noggrant. Torka ocksd rent under

Kalla: Vitec Méaklarsystem AB

och dver kyl och frys. Lampkapor tas ned och diskas. Koksfliktar och venti-
ler gors rent béde in- och utvindigt. Sling inte handbécker tillhérande kyl,
frys, spis m m utan limna kvar dem till kdparen.

BADRUM

Anvind anpassat rengdringsmedel till alla badrummets ytor. Tvitestill och
toalett rengdrs noggrant. Torka alla ytor, inuti likvil som utanpa. Torka rent
viggar, kakel och kranar. Rengor badkarets alla sidor, se till att avlagringar
forsvinner. Tag ocksa bort badkarsfronten sé att du kan torka bakom och
dessutom na ordentligt nir du torkar golvet under! Gér rent golvbrunnen.
Torka golvet noggrant.

Glom inte eventuella speglar! Kom ihdg! Badrumsskdp, handdukshingare,
toalettpappershallare etc dr byggnadstillbehor och ska limnas kvar om inget
annat avtalats i kdpekontrakeet!

TVATT

Forutom det som stir nimnt under samtliga rum skall dven dessa ytor sti-
das: Torka tvittmaskin och torktumlare utvindigt, dven baksidan! Avligsna
alla tvittmedelsrester och allt ludd fran maskinernas luddfilter. Torka rent
arbetsbinkar och gor rent golvbrunnar och ventiler.

TOMT
Tomt tillhérande bostaden ska ocksi stidas. Avligsna allt skrip frin tom-
ten, byggavfall och annat skrot far ej finnas kvar.

OM KOPAREN SKULLE VARA MISSNOJD

Skulle képaren trots allt vara missnéjd med stidningen finns olika utvigar.
Lampligt 4r att koparen genast reklamerar bristerna till siljaren s att denna
kan dtgirda dessa, antingen pd egen hand eller med hjilp av stidfirma.
Vigrar siljaren fir képaren sjilv ta kontake med en stidfirma och ge dem
uppdraget att utfdra en flytestidning. Képaren kan sedan kriva siljaren pd
ersittning motsvarande stadfirmans kostnad.

Mindre limpligt 4r att kdparen stiddar dterstoden pa egen hand. Dels for
att det dr svért att beriikna ersittning for eget stidarbete, dels for atc det i
efterhand ofta dr oméjligt att beddma om stidningen faktisk var otillrick-
lig. T och med sin egen stidning har kdparen undanréjt alla bevis. Bist
for koparen 4r i detta fall att fi ndgon opartisk att granska stidningen och
skriva ett enkelt protokoll éver de brister som finns.
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Sa har méater du bostaden

| vardagsspraket anvands ibland uttryck som “bostadsyta®,

“ o« “ o«

ldgenhetsyta®, “vaningsyta“

etc. Vid bostadsaffarer ar det extra viktigt att parterna anvander sig av och har kunskap om

gallande matregler.

Denna information beskriver mitreglerna i svensk standard SS 21054:2009.
Dessa regler anvinds i de flesta sammanhang nir man ska redovisa arean
pd en bostad, t ex vid fastighetstaxering, bygglov, hyresavtal, kép och
forsiljning av bostider. Mitreglerna i denna standard har i princip gillt
sedan 1989. Tidigare gillde delvis andra mitregler. Den area som redovisas
i kontrake etc kan dirfor avvika frin den man fir vid uppmitning enligt
nuvarande regler.

SKILLNAD MELLAN YTA OCH AREA

En yta dr ndgot man kan ta p3, t ex en bordsyta och en golvyta. Med area
menar man den uppmitta storleken pd en yta. Nir man miter ett utrymme
ska man i vissa fall bara mita en del av golvytan. D4 blir golvarean mindre
in golvytan. Allesi bor man skilja pa “yta“ och “area®.

SKILLNAD MELLAN “SMAHUS“ OCH “LAGENHET*
Ett “smihus” ir ett bostadshus som innehéller hogst tva bostider. En bostad
i ett hus med minst tre bostider kallar vi “ligenhet®.

HUVUDREGEL

I ligenheter miter man bara de utrymmen som ligger inom ligenheten. I
samband med smahus miter man alla utrymmen som tillhér smahuset, dvs
4dven garage, sophus, tridgirdsférrid och liknande. Man bér da dela upp
arean pa:

*  utrymmen inom bostaden.
*  utrymmen utanfor bostaden.

Forst miter man bostadens inviindiga métt i varje vaningsplan (killare,
plan 1 osv).

Alla typer av viningsplan, utom viningar med snedtak, ska man mita
mellan ytterviggarnas insidor, strax ovanfor golvsockeln.

Foljande typer av utrymmen ska inte riknas med i den totala arean:

e utrymmen som har en rumshéjd som ir ligre 4n 1,90 m.
. utrymmen som inte kan nds genom en dérroppning, trappa,
permanent stege eller lucka med fillbar stege.

UPPDELNING AV AREAN PA BOAREA OCH BIAREA

Alla utrymmen i en bostad kan inte utnyttjas lika bra. Dirfor ska man
dela upp arean i boarea och biarea. Reglerna for uppdelningen ir olika for
vaningsplan ovan mark, sluttningsvaning och killarvaning.

Kalla: Vitec Méaklarsystem AB

VANINGSPLAN OVAN MARK

I viningsplan dir hela golvet ligger ovanfor den omgivande marknivin
riknas all area som boarea. Undantag ir f6ljande utrymmen i sméhus vilka
riknas som biarea:

*  garage.

*  pannrum.

*  soprum.

*  utrymme som ir inrittat si att mojligheten att anvinda det under
vissa delar av ret ir begrinsad, t ex helt inglasad veranda/uterum,

balkong eller oinredd vind.

SLUTTNINGSVANING | SMAHUS

I en sluttningsvaning ligger golvet delvis under den omgivande marknivén.
Dir fordelar man arean mellan boarea och biarea pa foljande sitt: Boarea
ir den area som ligger inom 6 m frin en yttervigg mot det fria dir den
omgivande marken ir i nivi med eller under golvnivin. Ovriga delar av

véaningsplanet ir biarea.

Som biarea riknas dessutom alltid:

*  garage.

*  pannrum.

*  soprum.

*  utrymme som ir inrittat si att mojligheten att anvinda det under
vissa delar av aret ir begrinsad, t ex helt inglasad veranda/uterum eller

balkong.
KALLARVANING

I en killarvining ligger hela golvet under den omgivande marknivan. Dir
riknas hela arean som biarea.
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TRAPPA
Trappa med trapphdl miits i varje plan som om dir var ett golv. Rikna alltsd

MATREGLER
Foljande mitregler giller for utrymmen som ska mitas enligt huvudregeln.
inte bort trapputrymmet i nagot plan. Riknas som boarea i bide ligenheter

INNERVAGGAR

Innerviggar som ir 30 cm eller tunnare mits i sin helhet. Ar innerviggarna
tjockare 4n 30 cm miter man 15 cm in i viggen frin varje angrinsande
rum. Resten riknas inte in i arean.

Exempel: Om man inne i bostaden har en innervigg som ir 42 cm tjock
riknar man med 15 cm fran varje sida av viggen. De dterstdende 12 cm (42
minus 30) riknas inte in i arean.

OMSLUTANDE VAGGAR
Ytterviggar mot det fria och viggar mot trapphus och grannar mits inte

alls.

SCHAKT, SKORSTENSSTOCK, PELARE M.M. (1)
Om det finns ett schake, en skorstensstock, pelare eller liknande som ir
tjockare dn 30 cm:

e Inneibostaden miter man 15 cm in i det/den frin varje angrinsande
rum.

. I anslutning till nigon av de viiggar som omger bostaden, t ex vigg
mot trapphus eller granne, miter man det/den inte alls. Jimfor med
exemplet gillande innerviggar ovan.

FONSTERBANKAR OCH VARMEELEMENT (2)
Fonsterbankar och virmeelement paverkar inte méitningen, dvs riknas in i
arean.

OPPEN SPIS OCH KAKELUGN (3)
En 8ppen spis eller kakelugn paverkar inte mitningen, dvs riknas in i
arean.

FORRAD MED INGANG INIFRAN BOSTADEN (4)
Riknas som boarea i bade ligenheter och sméhus.

FORRAD MED INGANG UTANFOR BOSTADEN (5)
Forrad med inging utanfér bostaden riknas som biarea.

KOKS- OCH BADRUMSINREDNING OCH GARDEROBER (6)
Koksinredning, garderober, badkar, tvittmaskin etc paverkar inte mitning-
en, dvs riknas in i arean.

4 |6 0
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och smahus.

SNEDTAK

Om hela vaningsplanet har en takhéjd pd minst 1,9 m ska hela planet
mitas. For att ett vaningsplan med snedtak ska mitas, médste rumshdjden
vara minst 1,9 m péd en bredd av minst 60 cm. Man miter dd hela den
golvyta dir rumshéjden dr minst 1,90 m. Om golvet gér lingre ut miter
man ytterligare 60 cm ut under snedtaket eller fram till yteerviggen, om
den ligger ndrmare.
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Undersokningsplikt och felansvar

vid kop av fastighet

Som kopare har du en skyldighet att noggrant undersoka fastigheten - den sa kallade
undersokningsplikten. Fel och brister som du skulle ha kunnat upptacka vid en omsorgsfullt
gjord besiktning, far inte anvandas mot séljaren i efterhand.

KONKRET FEL

Har fastigheten ligre standard dn koparen har ritt att kriva, foreligger ett
fel i fastigheten. Standarden kan framgé av en konkret klausul i avtalet.
Konkret fel kan féreligga dven d4 siljaren, muntligen eller pa annat sitt
utanfér kontrakeet, limnat uppgifter om fastigheten som képaren tagit
intryck av. Limpligt 4r att sidana uppgifter dokumenteras i en klausul i
kopekontrakeet.

NORMAL FORSLITNING

Att avgodra vad som 4r normal standard fir betraktas som godtyckligt, men
en kopare maste rikna med att en byggnad utsitts for bide normal forslit-
ning och normala dldersforindringar. Forst nir byggnaden ir i betydligt
simre skick dn vad kdparen haft anledning att rikna med foreligger et fel i
rittslig mening.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Siljaren ansvarar inte for ett fel, om det ar upptickbart. Det innebir att
koparen har undersokningsplikt. Om en normalt begivad och pa omradet
normalt bevandrad lekman skulle ha kunnat uppticka felet vid en tillrick-
ligt noggrann undersdkning ir felet upptickbart; d far képaren sjilv sta for
det. Om denne tillrickligt kunnige lekman inte skulle ha kunnat uppticka
felet 4r det dolt, ansvarar siljaren.

DOLDA FEL

Vad som sagts om undersdkningsplikten giller oavsett om koparen under-
sokt fastigheten eller ej. Siljaren ansvarar siledes om det finns ett fel och
detta fel ir dolt.

PAFOLJDER

Képaren har ritt till prisavdrag, skadestind eller till och med att hiva képet
om fastigheten visentligt avviker fran vad siljaren utfist eller om siljaren
varit forsumlig.

REKLAMATION, PRESKRIPTION

Képaren ska reklamera inom skilig tid frén det att hon eller han efter kopet
mirke eller forvintas ha mirke felet. Siljarens felansvar preskriberas tio ar
efter tilltridet.

SALJARENS UPPLYSNINGSPLIKT

Om felet varit dolt vid kdpet svarar siljaren f6r konsekvenserna. Om felet
varit upptickbart far koparen std for det sjilv. Siljarens vetskap har i princip
ingen sjilvstindig betydelse for felansvaret. Aven om siljaren inte maste

tala om vad hon eller han vet om fastigheten, kan det indd rekommenderas
att hon eller han limnar upplysningar. Fastighetsmiklaren ska verka for att
siljaren limnar upplysningar som kan limnas i en separat fragelista eller
skrivas in i kdpekontraktet for bevisningens skull.

Kalla: Vitec Méaklarsystem AB

FASTIGHETSMAKLARENS ANSVAR

Enligt lag ska fastighetsmiklaren verka som opartisk mellanman, ge par-
terna rid och upplysningar, verka for att siljaren limnar képaren uppgifter
av betydelse samt verka for att koparen fore kdpet undersoker fastigheten.
Fastighetsmiklaren ska kontrollera vem som har ritt att forfoga over fast-
igheten, vilka inteckningar, servitut och andra rittigheter som belastar den
och ge kdparen, utdver skriftlig boendekostnadskalkyl, en objektsbeskriv-
ning med nimnda uppgifter inklusive fastighetsbeteckning, taxeringsvirde
och areal. T beskrivningen ska dven finnas uppgifter om byggnadens élder,
storlek och byggnadssitt. Sigs inget annat ska fastighetsmiklaren vara
behjilplig vid upprittandet av kopehandlingar.

FRISKRIVNINGSKLAUSULER

Friskrivning har till syfte att begrinsa det ansvar siljaren har for fel som 4r
dolda. En friskrivning bér vara mycket konkret. Nir en speciell egenskap
beskrivs kallas denna typ av friskrivning egenskapsfriskrivning, exempelvis
angdende fastighetens drineringsbehov, och giller dirfor bara just den egen-
skap som berdrs.

En annan typ av friskrivning avser generell ansvarsbegrinsning och ir den
klausul som siger att "kdparen avstdr frin att gora nagra som helst paféljder
gillande for fel i fastigheten”, innebir att siljaren i princip 4r fri frin ansvar
for alla dolda fel. En sidan klausul ir heltickande endast for det fall att
siljaren inte kdnner till nigra dolda fel.
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