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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Angloket, 769638-7484, med sate i Norrtélje far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsratter utan tidsbegrénsning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

BRF Angloket ar en dkta bostadsrattsférening som ager fastigheterna Penseln 1 och Penseln 2 pa
mark med aganderatt. Féreningen har 38 lagenheter med bostadsratt och inga lokaler. Féreningen har
ingen personal och anlitar en extern forvaltare for den I6pande administrationen.

Var forening ar inte del av en samfallighet nu men den kommer att bli det i framtiden nar omradet
boérjar bli klart.

En underhallsplan fér Brf Angloket har inte uppréttats an.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Ingen avgiftshdjning har skett under aret.

Mal och planer for framtiden

Foreningen har som mal att erbjuda medlemmarna ett trivsamt och tryggt boende, samt att skota
fastigheten pa ett ekonomiskt och miljdmassigt hallbart satt. Féreningen foljer den langsiktiga
underhallsplanen som upprattades 2023 och som revideras arligen.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 2021
Nettoomsattning 2745879 2532 485 1298 235 -
Resultat efter finansiella poster -255 158 -519 965 -564 253 -
Soliditet, % 69 69 69 69
Arsavgift per kvm uppl med bostadsratt 1224 1130 579 -
Skuldsattning per kvm 13 498 13 650 13737 -
Skuldsattning per kvm uppl med bostadsratt 13 498 13 650 13737 -
Sparande per kvm 195 77 -72 -
Rantekanslighet 11 12 24 -
Energikostnad per kvm 286 264 108 -
Arsavg andel i % av totala rorelseintakter 100 99 100 -

I enlighet med BFNAR 2023:1 har nagra nya nyckeltal lagts till. De nya nyckeltalen visas endast fran ai
2023.

Avrakningsdag i forhallande till den byggande entreprendren var den 31 maj 2023, varfér
resultatrakningens poster i 2023 harror fran perioden juni-december. De nyckeltal for 2023 som
baseras pa poster i resultatrakningen kan darfor inte direkt jamféras med motsvarande nyckeltal som
beraknats pa helarsbasis.
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Upplysning vid forlust

Foreningens ekonomiska plan gjordes nar rantelaget var pa en mycket lagre niva. For att ta hojd fér de
Okade kostnaderna hojdes avgiften innan inflyttning med 21%. Resultatet for det forsta
verksamhetsaret var trots detta en forlust, och styrelsen beslutade, for att sakerstélla den framtida
langsiktiga finansieringen, att héja avgiften med ytterligare 5%. Styrelsen haller noggrann koll pa
utvecklingen och per 2024-07-01 hojdes avgiften med ytterligare 20%.

Forandringar i eget kapital

Medlems  Fond fér yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Vid arets borjan 69 830 000 67 000 -1151 218
Disposition enl arsstdmmobeslut
Avsattning till fond for yttre underhall 69 000 -69 000
Arets resultat -255 158
Vid arets slut 69 830 000 136 000 -1 475 376
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital -1 475 376 behandlas enligt foljande:
balanserat resultat -1220 218
arets resultat -255 158
Totalt -1 475 376
disponeras for:
Avsattning till fond for yttre underhall 70 000
balanseras i ny rakning -1 545 376
Summa -1 475 376

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 2745879 2532 485
Ovriga rorelseintakter 3 10 473 23718
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 2756 352 2 556 203
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4 -912 551 -865 921
Ovriga externa kostnader 5 -106 578 -97 970
Personalkostnader 6 -42 213 -40 500
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -691 824 -691 824
Summa rérelsekostnader -1 753 166 -1 696 215
Rorelseresultat 1003 186 859 988
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 66 3
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 258 410 -1 379 956
Summa finansiella poster -1 258 344 -1 379 953
Resultat efter finansiella poster -255 158 -519 965
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -255 158 -519 965
Skatter

Arets resultat -255 158 -519 965
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 99 081 788 99773612
Summa materiella anlaggningstillgangar 99 081 788 99 773 612
Summa anldggningstillgangar 99 081 788 99773612
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 522 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 5420
Summa kortfristiga fordringar 522 5420
Kassa och bank
Kassa och bank 230 588 157 140
Summa kassa och bank - -
Summa omsattningstiligangar - -
SUMMA TILLGANGAR 99 312 898 99 936 172
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 69 830 000 69 830 000
Fond for yttre underhall 136 000 67 000
Summa bundet eget kapital 69 966 000 69 897 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1220 218 -631 253
Arets resultat -255 158 -519 965
Summa fritt eget kapital -1475 376 -1 151 218
Summa eget kapital 68 490 624 68 745 782
Langfristiga skulder
Ovriga skulder 8 22 466 250 15 009 900
Summa langfristiga skulder 22 466 250 15 009 900
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 796 550 15593 100
Leverantorsskulder 55 025 47 653
Skatteskulder - 8 064
Ovriga skulder 253 807 253 005
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 250 642 278 668
Summa kortfristiga skulder 8 356 024 16 180 490
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 312 898 99 936 172
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -255 158 -519 965
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 691 824 691 824

436 666 171 859

Betald skatt -8 064 -31 176
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 428 602 140 683
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 4 898 29 931
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -19 852 -59 515
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 413 648 111 099
Investeringsverksamheten
Byggnad - -
Mark - -
Avyttring av dotterforetag - -
Forandring papgaende arbeten - -
Inbetalda medlemsinsatser - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering byggnadskreditiv - -
Ldsen revers - -
Upptagna lan - -
Amortering av laneskulder -340 200 -194 400
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -340 200 -194 400
Arets kassaflode 73 448 -83 301
Likvida medel vid arets borjan 157 140 240 441
Likvida medel vid arets slut 230 588 157 140

¢ visma sign



Brf Angloket 7(10)
769638-7484

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Forenklingsregeln avseende periodiseringar tilldmpats. Det innebar att féreningen inte langre
periodiserar aterkommande forutbetalda kostnader och upplupna kostnader.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsrétt
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt

Skuldséttning per kvm
Rantebarande skulder / totala kvm

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt.
Rantebarande skulder / kvm upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm
Justerat resultat / totala kvm

Réntekéanslighet
Rantebarande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvm
Kostnad for varme, el och vatten / totala kvm

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavqgifter / total rérelseintakt
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Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 2502 079 2 293 906
Arsavgifter garage- och p-platser 181 444 220 229
Vattendebitering 61 208 18 350
BesoOksparkering 1148 -
Totalt 2745879 2 532 485
| arsavgiften ingar varme och kallvatten.
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Pant & dverlatelseavgifter 2 631 13 229
Andrahandsuthyrning 5185 -
Ovrigt 2 657 10 490
Summa 10 473 23719
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
El 174 514 173 062
Varme 146 703 97 668
Vatten 320 980 321 303
Stadning och renhallning 132 392 113129
Sndréjning 6 920 41 332
Fastighetsférsakring 42 819 50 591
Fastighetsforvaltning 58 772 45943
Reparation och underall av fastighet 12 140 5734
Hissar 17 311 17 159
Totalt 912 551 865 921
Not 5 Ovriga rérelsekostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Forbrukningsmaterial 7 786 15 145
Kostader for revision 14 131 13 433
Ekonomisk férvaltning 59778 55 589
Ovrigt 24 883 13 803
Summa 106 578 97 970
Not 6 Personal
Personal

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31

Medelantalet anstallda
Summa
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Arvoden och sociala kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvode 35000 35000
Sociala kostnader 7213 5 500
Summa 42 213 40 500
Not 7 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 100 869 000 100 869 000

100 869 000 100 869 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 095 388 -403 564
-Arets avskrivning enligt plan -691 824 -691 824

-1787 212 -1 095 388

Redovisat varde vid arets slut 99 081 788 99 773 612
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas inom
ett ar fran balansdagen 7 796 550 15593 100
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
mellan ett och fem ar fran balansdagen 22 466 250 15 009 900

30 262 800 30 603 000
Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 31 089 000 31 089 000
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Underskrifter

Norrtalje, den dag som framgar av de elektroniska underskrifterna

Anita Qvarnstrom Christer Gustafsson
Styrelseordférande

Viktor Karlsson
Benny Zetterlund

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av
min elektroniska underskrift

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Angloket
Org.nr 769638-7484

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Angloket for rikenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar d&ven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka
en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Angloket for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhédllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och &vertriddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Norrtélje den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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Authority to sign - Asemavaltuutus - Stallningsfullmakt - Autoritet til & signere - Myndighed til at underskrive

CLAES BENNY ZETTERLUND

ff3a10f0-b2ef-4d0c-ae99-161a426d129a - 2026-02-18 19:37:55 UTC +02:00
BanklD / Freja elD - f69931ed-735¢c-4€94-92b8-4e0c29110a19 - SE

Victor Bo Gustaf Karlsson

8c7ef513-a5bd-4711-adb6-f2bcd8414935 - 2026-02-20 13:41:23 UTC +02:00
BanklD / Freja elD - cd24bc7a-fbad-4fcc-9f32-ee19ff5a21ee - SE

Alexandra Camilla L Lindqvist

eebcb8a0-26ba-4c84-b299-791815fad077 - 2026-02-20 13:42:30 UTC +02:00
BanklD / Freja elD - f99788fb-349e-49e1-a1d1-ec84b44d8aif - SE

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/b999268a-4{78-4560-8f3b-2a4474ea5c23

myndighed til at underskrive
repreesentant

frihedsbergvende

¢ visma sign

www.vismasign.com
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