Arsredovisning for

Brf Angloket

769638-7484

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsférteckning: Sida
Fdrvaltningsberéattelse 1-2
Resultatrakning 3
Balansrékning 4-5
Kassaflédesanalys 6
Noter 7-9

Underskrifter 10



Brf Angloket 1(10)
769638-7484

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Angloket, 769638-7484, med sate i Norrtélje far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsratter utan tidsbegrénsning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

BRF Angloket ar en akta bostadsrattsférening som ager fastigheterna Penseln 1 och Penseln 2 pa
mark med aganderatt. Foreningen har 38 lagenheter med bostadsratt och inga lokaler. Féreningen har
ingen personal och anlitar en extern forvaltare fér den I6pande administrationen. Féreningens andamal
ar att ge medlemmarna mdjlighet att bo i sina egna bostader pa obestamd tid.

Var forening ar inte del av en samfallighet nu men den kommer att bli det i framtiden nar omradet
borjar bli klart.

En underhallsplan fér Brf Angloket har inte uppréttats &n.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Styrelsen tog 6ver det huvudsakliga ansvaret for foreningen i juni 2023 fran byggherre Credentia.

Under aret har foreningen genomfort flera foérbattringsprojekt som har 6kat boendekvaliteten och
fastighetens varde. Nagra exempel ar:

- Installation av ett staket Larlingsvagen 2 for att skapa en mer avskild gard

- Plantering av trad Larlingsvagen for att forbattra utemiljon och bidra till biologisk mangfald

- Flytt av sopkassun fran Larlingsvagen 2 till Malarvagen 1 for att minska stérningar fran lukt och
skadedjur

- Anlaggning av tre gastparkeringar for att underlatta parkeringssituationen fér besdkare

Mal och planer for framtiden

Foreningen har som mal att erbjuda medlemmarna ett trivsamt och tryggt boende, samt att skéta
fastigheten pa ett ekonomiskt och miljomassigt hallbart satt. Féreningen foljer den langsiktiga
underhallsplanen som upprattades 2023 och som revideras arligen.

Foreningen har aven planer pa att starta en tradgardsgrupp, dar intresserade medlemmar kan
engagera sig i tradgardsskotseln och spara pengar pa att sédga upp avtalet med den nuvarande

tradgardsmastaren.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2019

Nettoomsattning 1298 235

Resultat efter finansiella poster -594 481

Soliditet, % 69 69 39 3

Arsavgift per kvm uppl med bostadsrétt 579 - -

Skuldsattning per kvm 10 300 - - -

Skuldsattning per kvm uppl med bostadsratt 13 737 - - -

Sparande per kvm -64 - - -

Rantekanslighet 24 - - -

Energikostnad per kvm 95 - - -

Arsavg andel i % av totala rorelseintakter 105 - - -
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Foreningens ekonomiska plan gjordes nar rantelaget var pa en mycket lagre niva. For att ta hojd fér de

Okade kostnaderna hojdes avgiften innan inflyttning med 21%. Resultatet for det forsta

verksamhetsaret ar trots detta en forlust och styrelsen har, for att sékerstéalla den framtida langsiktiga
finansieringen, beslutet att hoja avgiften med ytterligare 5%. Styrelsen haller noggrann koll pa

utvecklingen och ytterligare héjningar under 2024 kan bli aktuella.

Forandringar i eget kapital

Medlems  Fond fér yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Vid arets borjan 34 565 500
Insattning medlemsinsatser 35 264 500
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat -594 481
Vid arets slut 69 830 000 -594 481
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital -594 481 behandlas enligt féljande:
arets resultat -594 481
Totalt -594 481
disponeras for:
Avsattning till fond for yttre underhall 67 000
balanseras i ny rakning -661 481
Summa -594 481

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 1298 235 -

Ovriga rorelseintakter 3 2 678 -

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1300 913 -

Rérelsekostnader

I?riftskostnader 4 -577 207 -

Ovriga externa kostnader 5 -75 143 -

Personalkostnader 6 -45 000 -

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -403 564 -

Summa rérelsekostnader -1 100 914 -

Rorelseresultat 199 999 -

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -794 480 -

Summa finansiella poster -794 480 -

Resultat efter finansiella poster -594 481 -

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -594 481 -

Skatter

Arets resultat -594 481 -
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 100 465 436 17 750 000
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar - 64 050 024
Summa materiella anlaggningstillgangar 100 465 436 81 800 024
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag och gemensamt styrda foretag - 50 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar - 50 000
Summa anlaggningstillgangar 100 465 436 81 850 024
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 1377 500
Ovriga fordringar -275 107 1777 749
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter -1 18 460
Summa kortfristiga fordringar -275 108 3173709
Kassa och bank
Kassa och bank 240 441 3043978
Summa kassa och bank 240 441 3043978
Summa omséttningstillgangar -34 667 6 217 687
SUMMA TILLGANGAR 100 430 769 88 067 711
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Balansrakning
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 69 830 000 34 565 500
Summa bundet eget kapital 69 830 000 34 565 500
Fritt eget kapital
Arets resultat -594 481 -
Summa fritt eget kapital -594 481 -
Summa eget kapital 69 235 519 34 565 500
Langfristiga skulder
Ovriga skulder 30 408 600 6 430 214
Byggnadskreditiv - 47 000 000
Summa langfristiga skulder 30 408 600 53430 214
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 388 800 -
Leverantorsskulder 174 247 -
Skatteskulder 39 240 -
Ovriga skulder 1822 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 182 541 71997
Summa kortfristiga skulder 786 650 71 997
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100 430 769 88 067 711
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -594 481
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 403 564

-190 917
Betald skatt 39 240
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -151 677
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 3448 816
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 286 614
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3583753
Investeringsverksamheten
Byggnad -65 269 000
Mark -17 850 000
Avyttring av dotterforetag 50 000
Forandring papgaende arbeten 64 050 024
Inbetalda medlemsinsatser 35 264 500
Kassafléde fran investeringsverksamheten 16 245 524
Finansieringsverksamheten
Amortering byggnadskreditiv -47 000 000
Ldsen revers -6 430 214
Upptagna lan 31089 000
Amortering av laneskulder -291 600
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -22 632 814
Arets kassaflode -2 803 537
Likvida medel vid arets borjan 3043978

Likvida medel vid arets slut

240 441
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Forenklingsregeln avseende periodiseringar tilldmpats. Det innebar att féreningen inte langre
periodiserar aterkommande forutbetalda kostnader och upplupna kostnader.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsrétt
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt

Skuldséttning per kvm
Rantebarande skulder / totala kvm

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt.
Rantebarande skulder / kvm upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm
Justerat resultat / totala kvm

Réntekéanslighet
Rantebarande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvm
Kostnad for varme, el och vatten / totala kvm

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavqgifter / total rérelseintakt

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter bostader 1177 319
Arsavgifter garage- och p-platser 113 629
Vattendebitering 7 287
Totalt 1298 235

| arsavgiften ingar varme och kallvatten.
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Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Pant & dverlatelseavgifter 2624
Ovrigt 54
Summa 2678
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
El 73755
Varme 24 162
Vatten 187 110
Stadning och renhallning 93 711
Sndrojning 21713
Fastighetsforsakring 59 998
Fastighetsfoérvaltning 116 758
Totalt 577 207
Not 5 Ovriga rérelsekostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Foérbrukningsmaterial 28 146
Kostader for revision 1531
Ekonomisk forvaltning 35 000
Ovrigt 10 466
Summa 75143
Not 6 Personal
Personal
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Medelantalet anstallda - -
Summa - -
Arvoden och sociala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode 35000
Sociala kostnader 10 000
Summa 35000
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Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 17 750 000 8 750 000
-Nyanskaffningar 83 119 000 9 000 000
100 869 000 17 750 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan -403 564
-403 564
Redovisat véarde vid arets slut 100 465 436 17 750 000
Not 8 Byggnadskreditiv
2023-12-31 2022-12-31
Beviljad kreditlimit 47 000 000 47 000 000
Outnyttjad del - -
Lésen kreditiv -47 000 000
Utnyttjat kreditbelopp - 47 000 000
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas inom ett ar fran balansdagen 388 800
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas mellan ett och fem ar fran balansdagen 30 408 600
30 797 400
Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 31 089 000 31 089 000
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Underskrifter

Norrtalje 2024-

Mats Larsson UIf Nystedt
Styrelseordférande

Erkki Simonen

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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