ARSREDOVISNING 2024
Bostadsrattsféreningen Terrassen 2



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens drsstamma eller infér Idgenhetskop, r det klokt att lasa och forsta bostadsrattsfareningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en éverblick dver férra 4rets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen
Arsredavisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e Forvaltningsberéttelse: Ger en allman beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning am
vasentliga hindelser under dret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se féreningens intakter och kostnader, alltsd hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfér garna siffrorna med féregdende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, frsék att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt,
Kom ihdg att en bostadsrattsforening ska félja sjdlvkostnadsprincipen, vilket innebéar att intakterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna,

e Balansrdkning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfér.
Det kan bero pa storre underhdll som har genomfarts,

= Noter: | resultat- och balansrikningen finns hdnvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med faoregaende r.

Ordlista

Anldggningstillgngar: Tillgangar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift fér en tillgdng inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som dr den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrékning: En sammanstallning éver foreningens tillgangar, skulder ach eget kapital,

Fdrvaltningsberdttelse: Del | arsredovisningen dér styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter fér reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrittens férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa féreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvindas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som férfaller till betalning inom ett 4r,

Likviditet: Foreningens betalningsfarmaga pa kort sikt,

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett 4r.

Omséttningstillgéngar: Tillgdngar som ar avsedda for omsattning eller farbrukning.

Resultatrdkning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhéll som foreningen gor avsittning till arligen. Storleken pa
avsdttningen styrs dels av stadgarna dels av drsstamman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i5ig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas farsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nir en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foreningen uppliter en bostadsratt forst da fareningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kopare da bostadsritten képs for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsdgare betalar till foreningen far att ticka féreningens kostnader.

Arsstdmma: Foreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Terrassen 2, med siite i Norrtilje kommun, fér hiirmed uppriitta arsredovisning for
rikenskapsaret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregdende ér.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamdl &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. Upplatelse fir dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Féreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 15 juli 2019,

Foreningens fastighet
Féreningen dger fastigheten Banvallen 2 i Norrtdlje kommun med dganderitt,

Féreningens fastighet bestdr av tva flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 47 bostadsriitter.
Den totala boarean #r ca 4 030 kvm. Freningen disponerar 32 parkeringsplatser i garage.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Trygg-Hansa.

Gemensamhetsanliggning
Foreningen deltar i gemensamhetsanliiggningar avseende underbyggt garage, garageport, innergérd,

belysning. ledningar for el, viirme, dag- och spillvatten samt andra for fastigheten erforderliga
gemensamma anliggningar.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med Roslagens Energi och Driftteknik AB om teknisk férvaltning och med

Coor ILV AB om stidtjinster,

Ekonomisk firvaltning
Féreningen har haft avtal med Fastum AB till och med 31 december 2024.

Féreningen har avtal med Vind Redovisning AB om ekonomisk férvaltning fr o m 1 januari 2025.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetsavgiften for ar 2024 uppgér till 1 630 kronor per bostadsldgenhet. Fastighetsavgiften 4r

indexreglerad och &r knuten till inkomstbasbeloppet. Fastighetsskatt fr lokaler 4r for ndrvarande en
procent av taxeringsvirdet {or lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastighetens taxeringsvirde dr 96 241 tkr, varav byggnadsvirde 74 241 tkr och markvirde 22 000 tkr,

Fastighetens taxeringsviirde dr uppdelat med 94 000 tkr pa bostider och 2 241 tkr pa lokaler.
Viirdear dr 2009.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka féreningens l6pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, riintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt

fondering av medel for framtida underhall.

Avsittning till yttre fond
Avsittning for féreningens fastighetsunderhéll ska giiras arligen med ett belopp motsvarande minst
30 kr/kvm ligenhetsarea for foreningens hus. Enligt underhallsplan bér avsittning till yttre fond géras

med 90 kr/kvm vilket motsvarar ca 362 000 kr per 4r,

Underhallsplan
Féreningen har en aktuell underhdllsplan.

Féreningens fastighetslin

Foreningens fastighetsldn dr placerade till villkor som framgar av not 14,

Antalet anstiillda
Under aret har foreningen inte haft nigon anstilld.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie freningsstimma den 28 maj 2024 haft fsljande sammansittning:
Rolf Nystrém Ledamot  Ordftrande

Lotta Eriksson Ledamot  Sekreterare

Anders Eklund Ledamot  Fastighet

Annica Flodin Ledamot

Tom Persson Ledamot

Elisabet Sédergren Suppleant

Martin Nordberg Suppleant

Lars Fridell Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tv4 i forening.
Styrelsen har under aret hallit tio (sju) st protokollférda sammantriden.
Fér styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer
Alexandra Lindgvist Ordinarie
Hammarbergs Revisionsbyra

Karin Hammarberg Suppleant
Hammarbergs Revisionsbyra

Valberedning

Anna-Lisa Eliaeson
Pierre Gradefalk
Anne-Louise Simonsson
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Visentliga héndelser under rdkenskapsaret

Foreningen har bytt leverantor for tervinning per 1 september 2024 till Avfallskonsulten i Huvudstaden

AB.
Féreningen har bytt ekonomisk forvaltare per 1 januari 2025 till Vind Redovisning AB.

Féreningen har lagt solceller pé taktet, 60 000 kwh,
Inviduell mitning av el, forbrukning av hushallselen debiteras pdA manadsavin.

| féreningen garaget finns fem laddstolpar monterade.

Medlemsinformation

Férédndringar i medlemsantalet 2024 2023
Antalet medlemmar vid riikenskapsarets bérjan 70 69
Antalet tillkommande medlemmar under riikenskapsaret 6 7
Antalet avgéende medlemmar under riikenskapsdret -6 -6
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut 70 70

Under dret har fem (sex) dverldtelser skett.
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Flerarsiversikt 2024
Nettoomsittning (tkr) 3816
Resultat efter finansiella poster (tkr) 402
Soliditet (%) 76.23
Arsavgift per kvm uppléaten med bostadsritt (kr/kvm) 839
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 6 189
Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm) 7221
Sparande per kvm (kr/kvm) 172
Riintekénslighet (%) 8.61
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 223
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter 88,79

2023
3651
655
T2
799
6 327
7382
235
9.24
163
88,29

2022
3419
23
78.10
740
5519
6439
180
8,70
175
87.22

4(15)

Nyckeltalens jamforbarhet med tidigare ar &r bristande pga nya regler om nya nyckeltal och definitioner

fran 2023, For att kunna jimfora &ver &r dr Hven tidigare 4r omriknade.

Nettoomsiéttning (tkr)

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordiniira intiikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

Féreningens totala arsavgifter dividerat med total yta uppléten med bostadsriitt.

Skuldsitining/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Skuldsittning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala fastighetslin dividerat med total yta uppliten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + drets avskrivningar + rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + viisentliga kostnader som inte ir en del av den normala verksamheten viisentliga intikter som
inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekénslighet (%)
Foreningens ridntebidrande skulder dividerat med totala drsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvirmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Féreningens &rsavgifter dividerat med totala rérelseintikter.

2021
3038
-89
77,42
678
5732
6 687
190
9.86
163
89.98
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Upplysning om férlust
Fdreningen redovisar en ansamlad forlust till f5ljd av hiiga avskrivningskostnader fér byggnader. Den

bokforda forlusten som dr hanforlig till avskrivningar har inte nigon paverkan pa féreningens kassafléde
(likviditet), pa drsavgiften eller den lingsiktiga ekonomiska uthdlligheten. Baserat pd foreningens
I6pande kassaflide anpassar styrelsen féreningens arsavgifter och planerar finansiering efter kommande
underhiillsbehov.

Foriindringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond fir yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 45 750 000 45 404 000 4442 074 -524 190 655 439 95727 323

Disposition av
ftregaende

drs resultat: 362 000 293 439 =655 439 0
Arets resultat 401 655 401 655
Belopp vid frets

utging 45 750 000 45 404 000 4 804 074 -230 751 401 655 96 128 978
Resultatdisposition

Farslag till vinstdisposition
Till féreningsstimmans férfogande stir féljande medel (kronar);

Ansamlad forlust -230 752
Arets resultat 401 655
Totalt 170 903
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande;

Reservering fond for yttre underhall 362 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -78 044
Balanseras i ny rikning -113 053
Totalt 170 903

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Nettoomsittning
Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, Gvriga arvoden och sociala avgifter
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

]

h B

2
~

2024-01-01
-2024-12-31

3816386
3 816 386

-2 048 836
=242 354
-57 944
-447 981
-2 797 115

1019271

246 127

-863 743

-617 616

401 655

401 655

6 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

3650 585
3 650 585

-1 593 833
-268 242
-81 472
-468 505
-2412 052

1238 533

159 781
=742 875
-583 094

655 439

655 439
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstiligingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstiligangar
Andelar i intresseforetag

Fordran pa intresseftretag

Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

119 459 233
866 250
120 325 483

200 000

4 100 000
4 300 000
124 625 483

704 097
100 956
805 053

678 264
678 264
1483 317

126 108 800

7(15)

2023-12-31

119 958 525
0
119 958 525

200 000

4 150 000
4350 000
124 308 525

1 789 500
277 269
2 066 769

49031
49 031
2115800

126 424 325
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond foér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14,17

2024-12-31

91 154 000
4 804 074
95 958 074

=230 752
401 655
170 903

96 128 977

9 500 000
9 500 000

19 650 000
123 125
196 113

21 545
489 042
20 479 823

126 108 800

8 (15)

2023-12-31

91 154 000
4442 074
95 596 074

-524 191
655 439
131 248
95727 322

18 150 000
18 150 000

11 600 000
241 450
190 896

31 957
482 700
12 547 003

126 424 325
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat exklusive avskrivningar

Forandring av kortfristiga fordringar exkl avrékningskonto
Férindring av kortfristiga skulder exkl kortfristig del av 14n
Kassafléde frin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar
Fordndring av langfristig fordran

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av laneskulder
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode (forindring av likvida medel)
Likvida medel och avriikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets bérjan
Likvida medel och avriikningskonto vid arets slut 11,13

2024-01-01
-2024-12-31

849 636
169 961
-117 179
902 418

-814 940
0

50 000
-764 940

-600 000

-600 000

-462 522

1 669 766
1207 244

9(15)

2023-01-01
-2023-12-31

1123 944
=72 110
238 806

1290 640

-102 622
-150 000
-4 150 000
-4 402 622

3799 886

3799 886

687 904

981 862
1 669 766
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fretag.

Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar

Avskriviing

Frén och med rikenskapsaret 2023 skrivs byggnaden av med rak avskrivningsplan utifrén en total
avskrivningstid om 200 &r, Rikenskapséaren 2014 till 2022 skrevs byggnaden av med rak
avskrivningsplan utifrén en total avskrivningstid om 100 ar. Tidigare 4rs avskrivningar har gjorts enligt
en progressiv avskrivningsplan. Arets avskrivning byggnad uppgar till 447 981 kr.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 200 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Markvérdet dr ej foremal for avskrivning.

Féreningens fond fiir vttre underhall

Féreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yttre underhdll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter 3381622 3220592
Hyror parkering 385 000 406 400
Elavgifter 1 833 0
Elprisstad 0 14618
Ovriga intikter och erséittningar 47 930 8 974
3 816 385 3650 584

Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Fastighetsskitsel 48 717 51194
Tradgardsskotsel 76 773 68 580
Stiidkostnader 83 905 60 561
Snéréjning/sandning -18 638 18 297
Hisskostnader 142 006 133 234
Besiktningskostnader 13 406 0
Gemensamhetsanlidggning 12 133 33 683
Reparationer 242 515 150 483
Hissreparationer 0 13 361

Tradgard och utemiljé 15 892 0
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Planerat underhill
Fastighetsel
Uppvirmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Kabel-tv
Férbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Porto
Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Juridisk konsultation
Underhallsplan

Gavor

Ovriga kostnader

Not 5 Styrelsearvoden, dvriga arvoden och sociala avgifter

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

78 044
118 484
530 553
400 227

74 262
102214
124 313

3 000
529
2 048 835

2024
22410
76 610

3476
12 652
14 875
83 675

2958

0

0
13029
788
113881
242 354

2024
52 000

5944
57 944

11 (15)

21 046
25477
439 527
302 705
61 238
93 661
119 764
0

1022
1593 833

2023
22410
74 683

5505

8 895
33875
71 869

4 090

6575

7312
12 144

0
20 884
268 242

2023
47 000
25000

9472
81472
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsviirden byggnad
Inkdp

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden byggnad

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viirde mark
Utgdende viirde mark

Utgiende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Taxeringsvirdet uppdelat pd bostider
Taxeringsvirdet uppdelat pa lokaler

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsviirden
Ink&p

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat viirde

Not 9 Andelar i intressefiretag

Andelar i Terrassengaraget Norrtilje AB, Org.nr 559401-1487

Aktieigartillskott

2024

92 702 622
=51 311

92 651 311

-9 744 097
-447 981
-10 192 078

37 000 000
37 000 000

119 459 233

74 241 000
22 000 000
96 241 000

94 000 000
2241000
96 241 000

2024
55543
866 250
921 793

-55 543
-55543

866 250

2024-12-31
50 000

150 000
200 000

12 (15)

2023

92 600 000
102 622

92 702 622

-9275 592
-468 505
-9 744 097

37 000 000
37 000 000

119 958 525

74 241 000
22 000 000
96 241 000

94 000 000
2241000
96 241 000

2023-12-31
50 000

150 000
200 000
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Not 10 Fordran pi intresseforetag

2024-12-31
Lén till Terrassengaraget Norrtilje AB 4100 000
4100 000

Not 11 Ovriga fordringar
2024-12-31
Skattekonto 140 397
Momsfordran 34 720
Avrikningskonto férvaltare 528 980
Andra kortfristiga fordringar 0
704 097

Avrikningskonto klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-12-31
Fastighetsforsikring 70 428
Ekonomisk forvaltning 0
Kabel-tv avgift 30 528
Teknisk forvaltning 0
Upplupen rinta Terrassengaraget 0
100 956

Not 13 Kassa och bank
2024-12-31
Nordea 43 679
Roslagens Sparbank 0
Roslagens Sparbank placeringskonto 363 259
Handelsbanken 271 326

678 264

13 (15)

2023-12-31
4 150 000
4 150 000

2023-12-31
110 669

25 655

1 620 735
3244]
1789 500

2023-12-31
66 855

18 375

33 304
8762

149 973
277 269

2023-12-31
42 888
6143

0

0

49 031
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for
Léngivare % riinteéindring
Nordea 0,87 2025-01-22
Nordea 3,235 2025-09-05
Roslagens Sparbank 2,61 2026-11-15
Stadshypotek 4,14 2025-06-01

Kortfristig del av lan

Léanebelopp
2024-12-31

11100 000
700 000

10 300 000
7050 000
29 150 000
-18 850 000

14 (15)

Linebelopp
2023-12-31
11 500 000
0

10 900 000
7350 000
29 750 000
-11 600 000

Foreningen har lin som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen av langfristig karaktir och
styrelsens bedémning &r att linen kommer forlingas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld: 19 650 000 kr

Lan som forfaller kommande riikenskapsar: 18 850 000 kr
Planerad amortering kommande riikenskapsar: 800 000 kr

Not 15 Ovriga skulder

Skatt pa styrelsearvode
Avriikning sociala avgifter
Ovriga skulder

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Revision
Fastighetsel
Fidrrvirme
Vatten

Avfall
Snoréjning
Reparationer

2024-12-31

15600
5944
]
21545

2024-12-31

45 405
27 000
38 224
63 355
34 501
3636
0

0

2023-12-31

21 600
9472

885
31957

2023-12-31

45090
27 000
9229
56 756
0

0
15906
17 823

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 17 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

276 922
489 043

2024-12-31
38 446 000
38 446 000

310 896
482 700

2023-12-31
38 446 000
38 446 000
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Norrtélje den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter

Rolf Nystrém
Ordférande

Annica Flodin

Anders Eklund Tom Persson

Lotta Eriksson

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
Hammarbergs revisionsbyré
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Terrassen 2
Org.nr 769616-2358

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Terrassen 2 for rikenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utftrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och #ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nodvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av fGreningens fSrmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, niir sa ir tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka fsrmagan att
fortséitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mdl &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
néigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en viisentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instiillning under hela revisionen, Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgiirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillréckliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
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Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till féljd av oegentligheter dr higre én fir en viisentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi. forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningséatgirder som dr laimpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberiittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller. om sidana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhllanden géra att en forening inte
lingre kan fortsiitta verksamheten,

- utvérderar jag den Svergripande presentationen. strukturen och innehdllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag fven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Terrassen 2 for réikenskapsdret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande fireningens vinst eller
férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fiir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hdnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
freningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och firvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma freningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation dr utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mdl betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om ngon styrelseledamot i ndgot
viisentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pé négot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka Atgirder eller férsummelser som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett firslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av fireningens vinst eller férlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfrs baseras pd min professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pi sidana Atgarder, omraden och
forhéllanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och Svertriidelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut. beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhillanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande fireningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtiilje den 21 mars 2025

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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