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Diarienummer

KOMMUN BoM 2021-003095

Boeno Sverige AB

Alsndgatan 11, vén 7
11638 Stockholm

Forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus

Fastighet
Semmersby 3:1

Beslut

Bygg- och miljondmnden beslutar att

1. bevilja forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus stycken enbostadshus
alternativt fritidshus inom fastigheten Semmersby 3:1 med stod av 9 kap 17 § samt 9 kap 31
§ plan- och bygglagen,

2. ta ut en avgift pa 35 000 kronor, enligt gillande taxa beslutad av Kommunfullmiktige.
Avgiften tas ut &ven om beslutet 6verklagas. Faktura skickas i separat forsédndelse.

Motivering
Forhandsbeskedet 6verensstimmer med Norrtdlje kommuns 6versiktsplan.

Forhandsbeskedet gér att forena med en fran allmin synpunkt ldamplig anvéindning av mark-
och vattenresurserna enligt bestimmelser i 1-4 kap miljobalken.

Forhandsbeskedet for nybyggnad av tre enbostadshus &r inte att betrakta som ny
sammanhéllen bebyggelse utan en mindre komplettering, som inte behdver planldggas
enligt 4 kap plan- och bygglagen. Behov att anldgga nya vdgar och gemensamt avlopp
saknas. Sokt lokalisering bedoms inte heller forsvara en eventuell framtida planlédggning.

Forhandsbeskedet anses forenligt med kraven pd byggnader och byggnaders placering
enligt 2 kap och 8 kap plan- och bygglagen samt med de allmédnna intressen som ska
beaktas vid lokaliseringen av bebyggelse.

Forhandsbeskedet for nybyggnad av tre enbostadshus inom fastigheten Semmersby 3:1
bedoms vara forenligt med bestimmelserna i 9 kap 17 och 31 §§ plan- och bygglagen.

Sokt forslag ligger delvis inom skyddsomrade for statlig vdg. Trafikverket har horts och
deras bedomning &r att forhandsbeskeden kan tillatas om sidkerhetsétgérder tas nédr byggnad

uppfors. Dessa atgirder bedoms rymmas inom det nuvarande forslaget.

Ovriga férutsattningar
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Sokanden har visat att mdjligheter att ordna vatten- och avloppsforsorjning finns, se separat
skrivelse.

Upplysningar

Vinligen uppge forhandsbeskedets diarienummer vid ansdkan om bygglov. Detta beslut om
forhandsbesked medfor inte ritt att paborja byggprojektet. Bygglov ska sokas i vanlig
ordning. Forhandsbeskedet dr bindande vid provning av ans6kan om bygglov som gors
inom tvé ar fran den dag dé forhandsbeskedet vunnit laga kraft.

Detta beslut kan komma att 6verklagas av berdrda sakdgare. Observera att beslutet vinner
laga kraft tidigast tre veckor efter det att berérda grannar/sakagare fatt del av beslutet, och
under forutséttning att ingen 6verklagar beslutet. Ni som s6kande ansvarar sjélv for att
kontrollera hos Bygg- och miljondmnden om beslutet har vunnit laga kraft.

Om en fornldmning patriaffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas i den del som kan berdra fornlimningen. Den som leder arbetet ska omedelbart
anmadla omsténdigheten hos Lansstyrelsen.

Fastighetsdgare dr ansvariga for att fastigheten har en avloppslosning som uppfyller dagens
lagkrav. Anldggande av en avloppsanldggning kraver tillstdnd och ansdkan ska ldmnas in
till Bygg- och miljondmnden i god tid innan anléggningsarbetet avses paborjas. Vid
andringar 1 belastningen pa befintlig avloppsanldggning krdvs en anmélan om andring till
bygg- och miljonidmnden. Vid borrning av dricksvattentikt bor SGU:s rekommendationer
och Livsmedelsverkets rad om enskild dricksvattenforsorjning foljas. Farbar vég for
slamtomningsfordon ska anordnas i enlighet med kraven fran Norrtéilje Vatten och Avfall.

Samrads- och remissyttranden

Samhillsbyggnadskontoret har gjort bedomningen att dgare till fastigheterna Ortala 3:62,
Semmersby 1:12, Semmersby 1:13, Semmersby 1:22, Semmersby 1:23, Semmersby 1:26,
Semmersby 1:27, Semmersby 1:4, Semmersby 2:15, Semmersby 2:5, Semmersby 3:2,
Semmersby 3:3 och Bjorkkulla 1:7 dr berorda av nu sokt atgdrd. Grannar har horts tva
ganger i drendet. Forst nér forslaget var 6 enbostadshus och sedan igen nér forslaget
reviderades ner till 3 enbostadshus. Samtliga erinringar tas upp nedan.

Agare till fastigheterna Semmersby 1:4, Semmersby 1:22, Semmersby 3:3 Semmersby 1:23
och Semmersby 3:2 har lamnat in erinran mot nu sokt atgérd. De skriver
sammanfattningsvis:

Byns lantliga karaktir riskerar att foréndras och det blir en fortitning av hus. Oro for
vattenbrist och hur avlopp ska fungera. Det finns béttre placeringar pa fastigheten.
Ljudnivén fran vigen kan 0ka och utsikt mot vigen skapas. Virdet pa fastigheter kan
sankas. Platsen bestar av dkermark och denna far inte bebyggas. Vigen far 6kad trafikering.

Sambhillskontoret gor foljande bedomning: Platsen &r inte utpekad som speciellt skyddsviard
enligt kulturmiljon, de nya husen bedoms inte skada lantmiljon pa ett avgdrande sétt.

En viss fortitning av boende, ljud fran viagen, utsikt 6ver vdgen och okad trafikering pé
vigen bedoms inte paverka den befintliga bebyggelsen pé ett omfattande sitt och bedoms



NORRTALJE B 33)
KOMMUN BoM 2021.003005

inte utgora betydande oldgenhet enligt 2 kap 9 § plan- och bygglagen. Virdeminskning kan
1 sig aldrig vara en betydande oldgenhet enligt 2 kap 9 § plan- och bygglagen. En utredning
om VA har gjorts 1 drendet, se separat utldtande. Alternativ placering provas inte i detta
forhandsbesked. Platsen dr inte utpekad som akermark och dr beviaxt med trad. Det bedoms
dérfor inte som att brukningsbar dkermark tas 1 ansprdk av nu sokt forslag. Erinran som
lamnats in bedoms darfor inte utgora hinder mot att bevilja forhadnsbeskedet.

Bilaga: VA-utlatande

Handldggare for drendet har varit: Carl-Magnus Brannstrom.
Kontakt: 0176-710 00 (Kontaktcenter).

Beslutsdelegat har varit:
Johan Andersson
Bygglovschef

Du kan begara att beslutet 6verproévas

Om ni anser att beslutet &r fel kan ni 6verklaga det hos lansstyrelsen. Ni stiller skrivelsen
till ldnsstyrelsen men skickar den till Bygg- och miljondmnden, adressen finns 1 sidfoten. I
skrivelsen anger ni drendets diarienummer, hur ni vill att beslutet dndras och varfor, ert
namn, fullstdndig adress och telefonnummer. Skrivelsen ska vara undertecknad av er och
maste vara inldmnad till Bygg- och miljondmnden inom tre veckor frdn den dag ni tagit del
av beslutet. Om ni anlitar ombud ska en fullmakt i original skickas med.

Kopia till: Agare till fastigheten

Med delgivning till dgare till fastigheterna: Semmersby 1:4, Semmersby 1:22,
Semmersby 3:3 Semmersby 1:23 och Semmersby 3:2
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