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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Soirosen i Liesta, 769636-5266, med sate i Norrtélje, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2025.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fbfeningens
hus upplata bostadsratter utan tidsbegransning. Medlems ratt | féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen &ger fastigheten med byggnader och parkeringar.
Féreningen ingar inte i ndgon samfallighet.
Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret ' e
Under 2025 har en underhallsplan tagits fram.
Vi har planterat trad och buskar pa garden.
Vi har utfort OVK.
Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 2021
Nettoomsattning ‘ 1602434 1646 154 1232 746 1095 334
Resultat efter finansiella poster 60 466 356 328 126 992 11420
Soliditet, % 69 68 68 67
Arsavgift per kvm upplaten
med bostadsratt 1475 1515 1113 -
Skuldsattning per kvm 12 671 13 326 13 501 -
Sparande per kvm 355 640 456 - i
Réantekanslighet 9 9 12 - ’
Energikostnad per kvm 364 350 296 -
Skuldsattning per kvm )
upplaten med bostadsratt 12 671 13 326 13 501 -
Arsavgifternas andel av ;
totala rorelseintékter 90 96 90 - o

Ar 2021 var féreningens forsta och bestar endast av 6 manader
| enlighet med BFNAR 2023:1 har nagra nya nyckeltal lagts till. De nya nyckeltalen visas fr&n och med &r 2023.
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Férandringar i eget kapital

Fond fér yttre Fritt eget
: Medlemsinsatser underhall kapital
Vid arets bérjan 29570000 136 330 470 801
Dispaosition enl arsstémmobesiut ) '
Avséttning till yttre fond ' 54 000 -54 000
Arets resultat 60 467
Vid arets slut v 29 670 000 190 330 477 268
Resultatdisposition
. _ Belopp i kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 477 268, disponeras enligt f8ljande:
Balanserat resuitat ’ 416 801
Arets resultat v 60 467
Totalt _ 477 268
Disponeras for '_
Avséttning till yttre fond . 388 588
Balanseras i ny rakning 88 680
Summa ' 477 268

Bolagets resultat och stallning framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdakning .
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rdérelseintdkter, lagerforéndring m.m.
Nettoomséattning 2 1602 434 1646 154
Ovriga rérelseintakter 48 487 -
Summa rorelseintikter, lagerfériindring m.m. 1 650 921 1646 154
Roreisekostnader

- Driftkostnader 3 -768 427 -591 316
Ovriga externa kostnader -95 585 -16 399
Personaltkostnader 4 -56 514 -32 324
Av- och nedskrivhingar av materiella och .
immateriella anlaggningstillgangar -308 762 -308 762
Summa rorelsekostnader -1 229 288 -948 801
Rorelseresultat 421633 697 353
Finansiella poster ,
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 5553 13 880
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -366 720 -354 905
Summa finansiella poster -361 167 -341 025
Resultat efter finansiella poster 60 466 356 328

~ Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt 60 466 356 328
Skatter
Arets resultat 60 466 3656 328
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlfdggningstillgangar

Byggnader och mark 6 42 667 662 42 970 579
Inventarier, verktyg och installationer 7 40 915 46 760
Summa materiella anidggningstillgéngar 42 708 577 43 017 338
Summa anldggningstillgangar 42 708 577 43 017 33¢

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar ' 4711 -
Ovriga fordringar 29 750 54 460
Summa kortfristiga fordringar 34 461 54 460
Kassa och bank :

Kassa och bank 895623 1181 163
Summa kassa och bank 895623 1181 163
Summa omsittningstillgangar 930 084 1235623

- SUMMA TILLGANGAR 43 638 661 44 232 962
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2025-12-31 = 2024-12-31
' EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 29 570 000 29 570 000
Yitre reparationsfond 190 330 136 330
Summa bundet eget kapital 29 760 330 29706 330
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 416 801 114 474
Arets resultat 60 466 356 328
Summa fritt eget kapital 477 267 470 802
Summa eget kapital 30 237 597 30177 132
Langfristiga skulder »
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 12 996 375 13 677 875
Summa langfristiga skulder 12 996 375 13677 875
Kortfristiga skulder

. Ovriga skulder till kreditinstitut 181 500 181 500
Leveranttrsskulder 67 099 52 620
Ovriga skuider - 38612
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 156 090 125 223

" Summa kortfristiga skulder 404 689 397 955

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 638 661 44 252 962
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~ Likvida medel vid arets slut

Kassaflodesanalys
2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten . ,
Resultat efter finansiella poster 60 466 356 328
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiodet, mm 308 762 308 762
. 369 228 665 090
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 369 228 665 090
férandringar av rérelsekapital
Kassafiéde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 19 999 -533
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 6733 -87 466
Kassafldéde fran den Iépande verksamheten 396 960 677 091
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&neskulder -681 500 -181 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -681 500 ~181 600
Arets kassafiéde -285 540 395 591
Likvida medel vid arets bérjan 1181 163 785 572
895 623 ~ 1181 163
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anfsggningstiligangar . Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader ' 120
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Skillnaden mellan ovan nadmnda avskrivhingar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Intdkternas férdelning

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Int&kter per vasentligt intéktsslag
Manadsavgifter 1316 076 1315103
‘Parkering 67 250 67 500
Vatten och el 171 071 260 086
Bredband 46 566 -
“Ovrigt 49 958 3465
Summa 1 660 921 1 646 154
Not 3 Driftkostnader :
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
El 200 307 218 457
Vatten och aviopp 178 682 145 375
Stadning och renhalining 49 822 29 202
Snoréjning 25 241 61338
Reparation och underhall 107 993 27 388
Fastighetsférsakring 37513 32532
Ekonomisk férvaltning 56 467 57 047
Ovriga kostnader 112 402 19 976

Summa 768 427 591 316

e
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Not 4 Personal
Personal
Bolaget har j haft ndgra anstélida under verksamhetsaret,
2025-01-01- 2024-01-01-
L&ner och erséttningar 2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvode inklusive sociala avgifter 56 514 32 324
Not & Riéntekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01- 2024-01-01-
_ 2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader -366 720 -354 905
Summa -366 720 =354 906
Not 6 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 44 060 000 44 060 000
44 060 000 44 060 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 089 421 -786 504
-Arets avskrivning enligt pian -302 917 -302 917
-1 382 338 -1 089 421
" Redovisat virde vid arets slut 42 667 662 42 970 579
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 58 450 58 450
-Nyanskaffningar -
Vid arets slut 58 450 58 450
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -11 680 -5 845
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -5 845 -5 845
Vid érets sfut - -17 535 -11 690
Redovisat virde vid arets slut 40 916 46 760
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
v v 2025-12-31 2024-12-31
Lan med Iéptid mer &n ett ar 13177 875 13 859 375
Varav kortfristig del ~181 500 -181 500
12 996 375 13 677 876
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Not 9 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter
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~ 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar
Stalida panter och sékerheter

14 540 000 14 540 000
inga Inga
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes 2026-04-13

Norrtalje 2026- ()5~ 04

Melfhos Jehgssem (9%@ UL%

Markus Johansson Maria Rejto dohansson Fredrik Ekwall-Matsson
Styrelseordférande
//’)’ ):7,,,..--”“
v :
(BYESe L (i
William Drake Terese Rénn

Min revisionsberéttelse har I&mnats 2026- ({5 - 1l

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor

Kommentar:;
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal fér faststélielse pa ordinarie arsstamma
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Solrosen i Liesta
Org.nr 769636-5266

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Solrosen i Liesta for
rikenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroil som de bedémer 4r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasenthga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa #r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en .
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en véisentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag proféssionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
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inhdimtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidostttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fr min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hédnsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f&r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en frening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild,

Jag méiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Solrosen i Liesta for rakenskapséret 2025 samt av f6érslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller fortust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uitalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhéllanden som #r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhllanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Norrtélje den 11 maj 2026

ﬂ k. k==
Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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