Ingemarstorp

Skogsfastighet med hdg bonitet och en allsidig tradslagsblandning och 6vervégande
kultiverade produktiva granbestand tillsammans med ett Iangt strackt sjolage i Bolmen, en av
Sveriges storre insjoar kand for sitt fina fiske och hdga vattenkvalité, dricksvattentakt for
Skane.

Fastigheten ar latt ndbar i utbyggt valskott vagnat med flertalet vand och upplagsplatser.

Skogsmarken bjuder vaxtliga foryngringar och ungskogar, domineras i vélskétta medelalders
och aldre gallringsbestand med hoga virkesforrad pa vag in i slutavverkningstillatna aldrar.

Markens produktionsférmaga, bonitet, nar enligt skogsbruksplanen héga
9.1 skogskubikmeter per ha.

Det finns inga registrerade nyckelbiotoper

Jakt och fiske ér tillgangar pa denna fastighet med riklig tillgang pa vilt samt fiskerétt i
Bolmen dar fastighetens fiske ingar i Bolmens Fiskevardsomradesforening.
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Varnamo Ingemarstorp 2:3
nedan Fastigheten

Fastighet:
Ingemarstorp 2:3, Varnamo kommun

Belégenhet: Anslutande stder Dannas
kyrka, ca sydvést VVarnamo

Areal ingaende i forsaljningen:
Enligt skogsbruksplan beraknat

Skogsmark cal72.5ha
Skogsimpediment ca 3.4 ha
Indga/aker 7.0 ha
Ovrig mark ca7.8 ha
Summa, ca 190.7 ha
Vatten ca35.1 ha

Distrikt: Dannéas
Socken: Dannas

Agare

HE 1/2
ME 1/2
Taxeringsvardet 2023
Skogsmarksvardet 11 908 000 kr
Skogsimpediment 7 000 kr
Akermark 536 000 kr
Betesmark 50 000 kr
Summa 12 501 000 kr
Ekonomi

Skogsforsakring, 2024 ca 10 066 kr

Lépande kostnad skogsvégar, inga
avgifter, underhallskostnad vid behov.

Jordbruksarrende,
intakt/ar exkl moms, 4 560 kr

Jaktratt tillganglig for en ny agare fran och
med tilltrddesdagen
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Byggnader; Skogvaktarstugan, Sjdbo.
En forhallandevis valhallen timmerstuga under tak med betongtegel uppford pa stengrund,
byggd troligen mitten/slutet 1800-tal.

Timmerstugans timmer stomme mater ca 5.15mx 10.7m med en tillbyggnad i traregelverk om
ca 2.2m x 3,65 m, allt klatt med trépanel, fonster av aldre utférande med enkelglas.
Vatten ar indraget fran en gravd brunn med okéand vattenkvalité respektive okand

vattentillgang.

Planldsningen &r en storstuga, kék med en liten
kammare med trappa upp till vinden och en hall
samt vidbyggd groventré, vinden har en liten
sovkammare pa gaveln, nadgot mindre an halva
vaningsytan, samt ett genomgangsrum fran
trappan.
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Vattenpump med hydropress och varmvattenberedare finns i den tillbyggda delen pa stugan
men &r inte i bruk-funktionen ar okand, det finns dven diskbank i koket och ett

tvatt/duschutrymme i den tillbyggda forstukvisten.

Toalett utgérs medelst ett utedass vidbyggt till den nérliggande vedboden.

Uppvarmning har skett med direktverkande el med I6sa
radiatorer och ursprungligen fran en koksspis samt
murspis i storstugan, vilkas funktion &r okéand.

Det kan ndmnas att murstocken &ven har en inbyggd
murad bakugn, bakom luckan éver koksspisen.

Stugan har aven haft anslutet elabonnemang, nétskap
for anslutning finns omedelbart utanfér hustomten.
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Anslutande till timmerstugan sa
finns en vedbod, ca 3.5m x 6.6 m
uppford pa stenplintar i traregelverk
under tegeltak, kladd med trépanel ,
tillsammans med ett vidbyggt
utedass av enkel standard.



Skogsmarkn med dess virkesforrad har ienterats av Hi{éhAHolm, Holm Skogskonsult, i en
ny skogsbruksplan i februari 2024, skogsbruksplanen &r darefter uppdaterad med tillvéxten i
slutet av september 2024

Avverkning har ej skett efter att
skogsbruksplanen uppdaterades och
séljaren kommer i kommande
kdpeavtal att garantera att ingen
avverkning skett eller nyttjanderétt
upplatits efter att skogsbruksplanen
uppdaterades.

& Av bifogade sammanstallningar s& framgér att
Fastighetens produktiva skogsmark uppgar till
ca 172.5 ha, se sammanstallning for
detaljuppgifterna.

Medelboniteten pa fastigheten ar uppskattad

f till ca 9.1 m3sk/ha, vilket innebér en nuvarande
¢ verklig beréknad tillvaxt fore

© avverkningar/atgarder med ca 1 450 m3sk/ar
forutsatt att de skogsvardsatgarder som ar
foreslagna utfores.
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Virkesforradet 4r uppskattat till ca 29 344 skogskubikmeter(m3sk) och fordelar sig med 71 %
av volymen pa gran, 2 % pa tall, mindre an 1 % lark och resterande ca 27% pa ett flertal olika
adla respektive triviala Iovtradsarter, ek, klibbal, bjork, m.m.

Skogsskotseln & mycket god,
gallringar har utforts i takt med den
tidigare skogsbruksplanens
rekommendationer samt réjningar : g 3
kommer att ske under hésten 20241 *
avdelningarna 7, 13, 29, 45 & 54, ca e
11.1 ha .
Askspridning ar avtalad och kommer
att ske i avdelningarna 10, 17, 30,
31, 33, 62, 67 & 68 under hosten
2024,

(%)

Ca 2.4 hektar &r kalmark och skall
planteras inom 3 ar.

Skogsbestandet domineras
av gallringsskogar dar
sammantaget ca drygt

10 000 skogskubikmeter
berdknas ha uppnatt lagsta
tillatna
slutavverkningsalder i slutet
av planperioden.

Sida 6 av 13



Skoglig avkastning

I skogsbruksplanens avsnitt avverkning-
tillvaxt och areal/virkesforrad efter 10 ar framgar — Awerkning

I redovisad awverkningsvelym ingdr 5 &rs tillvaxt for avverkningar med angelagenhetsgrad 2 och 3

att grundforslagets avverkning bestar i huvudsak — seersrsssse

Ioviradsarter

av gallring som inkl 5 &rs tillvaxt bor ge ett el INEARA A NS A AR
virkesuttag om ca 4 300 m3sk P T Y A N
Tillvaxten efter periodens foreslagna B e
avverkningar beriknas uppga till ca 14 210 m3sk | » & oo
och virkesférradet efter avverkningar beréknas 1 1a
efter 10 ar uppga till ca 39 100 m3sk. i
Skogsforradet har under planperioden baserat p&  ["te) " " "] E [
skogsbruksplanens atgardsférslag vaxt till med, inkl —
avverkningsvolym, ca 14 210 m3sk. Aldersidass Bar|  Lov[  Toult
En lI6pande tillvaxt om ca 4.8 % for perioden "1";”,“13;5, o o o
%03 0| mi|  zn
De yngre aldersklasserna med gallringsskogar, aldern 20-29 4o 49 23 sl
ar, uppvisar efter 10 ar, vid aldern 30-39 ar, volymen ca 7593 b al B 1w
m3sk, bruttotillvéxt fore gallring med ca 4 678 m3sk. o * = i
Foreslagen gallring ca 3 197 m3sk. iiﬁim Zz 1‘: 3:
En I6pande tillvaxt om ca 7.4 % for perioden. O o) . ; ©
Summa 10136 4074 14210
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Areal och virkesférrad efter 10 ar

ha m’sk m’sk/ha
2,4
1,2 47 39
6,5 621 96
64,4 7593 118
24,7 5317 215
31,9 10790 338
29,1 11506 395
2,0 730 365
3.4 592 174
56 1667 298
0,9 191 212
0,4 49 123
45
172,5 39148 227




Akermarken

~

Enligt skogsbruksplanen sa uppgar arealen akermark och betesmark till totalt 7 hektar.

Den mest produktiva akermarken &r vél havdad och samlad kring kanalen i fastighetens
norddstra del samt ett skifte utmed 6stra gransen och upp mot Dannds by, sammantaget i

avd 8 pa skogskartan.

Delen runt Dannas kanal ar upplaten pa ett jordbruksarrendeavtal med varaktighet till
2029-04-05, dvs arrendatorn har ett besittningsskydd. Det arliga arrendet uppgatr till 4 560 kr
+ moms och &r inte indexerat.

Avdelning 5 pa skogskartan
ar ett f.d bete med torpruinen =
Lunden och i fastighetens -
sydvastra del, avd 52 finns
en betesmark/ f.d. odlad
mark som ar begrénsat
havdad.

Avdelning 5 &r inventerad
som Ovrig mark i
skogsbruksplanen.

Dannas kanal
Akermarken delas av
”Dannas kanal”,
”Rdédjebo, Dragaryds
Vattenavledningsforetag”
Kanalens skotsel, rensning och kantklippning, samt dess byggnad administreras enligt séljaren
av Statkraft utan nagra ataganden for agaren till Ingemarstorp 2:3.
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pirlor” och skogsbruksplan sa finns inga registrerade

47

Enligt Skogsstyrelsens ’Skogens
nyckelbiotoper pa fastigheten.
Naturvarden i form av sumpskogar finns exempelvis i avdelning 24 och 26.

F.d torpstéllen med bebyggelselamningar ar generellt vardade med naturvardshuggning.

| avdelning 15 och 16 finns registrerat fornminne i form av gravfalt och en vaghallningssten.
Akermarken i avd 8 noteras den sa kallade “Jittastenen”.

I avd 6 finns tva registrerade stensattningar.

Resterna av Torpstallen ar oavsett registrering skyddade objekt.

Bilden visar lamningar efter en aldre sdg/kvarn i avdelning 51

Den produktiva och sjonara marken genererar ett rikt vilt och fagelliv tillsammans med ortrik
flora och vaxtlighet med hdga krav pa néring, exempelvis hassel.

Jakt

Jakten dr tillganglig for en kdpare fran och med tilltradesdagen.

Algjakten och smaviltjakten har bedrivits av agarna och tillsammans med fastigheterna
Toftnés 1:6 samt Toftnés 1:9, Kéllebacken, som har en mycket vélrustad
viltomhandertagningsbyggnad tillsammans med mycket &ndamalsenliga lokaliteter for den
jaktliga samvaron och évernattning.

Fastigheten ingér i Varnamo Sydvastra Algskotselomrade.

Fastigheten ar mycket viltrik och forutom hare, radjur, vildsvin sa finns dven dovhjort pa
markerna.

De jakttorn och vakkoja som finns pa markerna ingar ej i fastigheten utan ags av jaktlaget.

For det fall en ny agare inte har jaktintresse sa kan saljarna vara intresserade av att arrendera
jaktratten.
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Bolmen ingdr i Fiskevardsomradesforening som omfattar 5 delomraden.

Fisket forvaltas enligt stadgarna pa sa satt att minst halften av Fiskevardsomradesforeningens
intdkter investeras i verksamheten och resterande del kan efter stimmobeslut delas ut till
fiskrattsinnhavare eller aterinvesteras i foreningen.

Narmare upplysningar om vad som galler kan hamtas fran nedanstaende websidor.
https://bolmensweden.com/

https://bolmensweden.com/foreningens-stadgar/
https://bolmensweden.com/fiskeregler-fiskerattsagare/

Penninginteckningar, rattigheter
Stamfastigheten har 3 575 000 kronor i uttagna pantbrev som 6verlamnas pa tilltradesdagen.

Rattigheter andamal akt nr
Avtalsservitut Elledning  last 06831M-03/32409.1
Avtalsservitut Kraftledning last 0683IM-08/4376.1
Officialservitut Upplag last 0683-2141.4
Officialservitut Batplatser last 0683-2141.5
Officialservitut Vag, utfart last 0683-2281.1
Ledningsratt Tele 0683-1958.1
Ledningsratt Tele 0683-1958.2
Ledningsratt Tele 0683-1958.3

Fastighetsgrénser
Fastighetens granser ar markerade i dldre rester av stengarden, rastenar samt grans i vagar och
i betydande omfattning mot sjon Bolmen.
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Fastigheten ansluter till 1ansvag 519, inom fastigheten finns ett flertal skogsvagar med
anslutande vandplatser.

Det norra skiftet har en bra skogsvag genom delar av skiftet som ansluter med utfart till
Lansvag 519.

Det finns ett vagservitut med utfartsratt for en annan fastighet dver Fastigheten.

Samfélld mark, mantal

Fastigheten har enligt fastighetsregistret andelar i samfalld mark med 1/20 mantal for
Ingemarstorp och 4/5mantal for Dannas skifteslag.

Enligt fastighetsregistret &r inte andelar i samfalld mark utredd.

Planbestdmmelser

Ingen del av fastigheten ingar i detaljplan men omfattas av strandskyddsbestammelser(200m)
for sjon Bolmen.

Det finns tre registrerade Fornminnen enligt ovan.

Fornldmning L1974:5868

Fornldmning L1974:5916

Fornlamning L1974:6160

Forvarvstillstand

Fastigheten ar beldgen i sa kallad glesbygdsférsamling som innebar att kopet skall provas
med forvarvstillstand for saval fysisk person som juridisk person av lansstyrelsen i
Jonkdpings lan eller for juridisk person Jordbruksverket, kostnaden for provningen ar f.n.
4 600 kr for fysisk person respektive 15 900 for juridisk person och betalas av kdparen.
Erhaller inte koparen forvarvstillstand sa atergar kdpet och handpenningen betalas tillbaka.
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Garantier

Informationen i detta forsaljningsPM grundar sig pa Saljarens uppgifter och tillganglig
information i offentliga register.

Informationen kontrolleras inte av méklaren om inte sérskilda omstandigheter, t.ex.
synnerliga avvikelser fran vad som kan bedoémas normalt, foranleder detta.

Inga andra garantier lamnas for Fastigheten an vad som senare kommer att intagas skriftligen
i kommande kopekontrakt sasom att Saljaren garanterar;

- att han/hon &r lagfaren &gare till fastigheten

- att inga avverkningsrétter eller annan rattighet utéver vad som finns angivet i
- fastighetsregistret, exempelvis avtal om jakt finns skriftligt upplatna.

- att ingen avverkning skett efter att skogsbruksplanen upprattades

Skogsuppgifterna grundar sig pa en okular uppskattning utford pa gangse satt for
skogsbruksplanlaggning, skogsuppgifterna ar lamnade enbart for att underl&tta for intressenter
att utfora sin undersokningsplikt av Fastigheten.

Skogsuppgifterna lamnade i PM innebdr ingen garanti.

Fastigheten forséljs med en i ett kommande kopeavtal intagen fullstandig friskrivningsklausul
vad galler omradet med dess byggnaders skick och lamnade skogsuppgifter dven sa kallade
dolda fel.

Tilltrade
Fastigheten tilltrads senast 20 dagar efter att forvarvstillstand erhallits eller enligt senare
Overenskommelse

Forsaljningssatt

Fastigheten saljs genom 6ppet budforfarande med ett utgangspris om

26 000 000 kronor,

med mojlighet till 6ppen budgivning, dock att Saljaren kan komma att avsluta forséljningen
utan efterfoljande ytterligare budmajlighet.

Fri prévningsratt forbehalls saljaren i varje del av forsaljningen.

Visning och undersokningsplikt

Koparen har enligt Jordabalken en langtgaende undersokningsplik.

Denna fastighetsbeskrivning skall endast ses som ett hjalpmedel vid besiktning av fastigheten och
ar baserad pa agarens uppgifter och tillganglig information.

Det aligger varje intressent att for egen del och eventuellt med sakkunnig hjélp noga undersoka
fastighetens skick och lamnade uppgifter.

Visning sker efter 6verenskommelse och intresseanmalan till undertecknad ansvarig méklare.
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Betalningsvillkor
Koparen har att erlagga 10 % av kopeskillingen som handpenning vid kdpekontraktets
upprattande. Resterande kopeskilling erlagges pa tilltradesdagen.

Koparen erlagger kostnader for forvarvstillstand, lagfart och eventuellt nya pantbrev
alternativt kostnader for lantméteriforrattning vid sammanléggning eller fastighetsreglering
dar Fastigheten dvergar till annan fastighet.

Bud

Bud pa fastigheten lamnas senast tisdagen 2024-11-05 kl 12.00

per post till Skillingskog AB, Morkebo, 568 92 Skillingaryd, eller till e-post;
info@skillingskog.se

Budgivarnas namn ldmnas ut till den slutgiltige kdparen i en budférteckning.

Koparens legitimation kommer att erfordras vid den kommande kontraktsskrivningen,
bankreferens som bekréaftar en intressents finansieringsmojligheter kommer att efterfragas
under budgivningsprocessen.

Vagbeskrivning
Végvisning i sydvast Dannas Varnamo, sa borjar fastigheten vid kyrkan och stracker sig
sOderut utmed lansvég 519 mot Vittaryd

Ytterligare upplysningar

Tid for visning samt 6vriga upplysningar lamnas av ansvarig registrerad fastighetsmaklare
Per-Erik Johansson, Skillingskog AB.

Bilagor ingar i PM med utdrag ur fastighetsregistret, kartor och skogliga sammanstallningar.
Tfn 070 517 27 28

e-post: info@skillingskog.se

Uppgifter som ingdr i PM forutom information ovan

- Utdrag ur och karta till Skogsbruksplan

- Utdrag ur Fastighetsregistret for Varnamo Ingemarstorp 2:3
- Fastighetskartan

GDPR

Samtliga de personuppgifter som lamnas av Saljaren, Képaren och intressenter, hanteras
enligt gallande lagstiftning och lagrade personuppgifter erhalls genom begéran hos
Skillingskog AB.

Skillingskog har en arkivskyldighet om 10 ar.
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