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Nya stadgar , behandlades pa extra foreningsstimma
2023-11-23 foreningsstimma efter en forsta omrostning pa
ordinarie foreningsstimma 2023-05-31.

STADGAR
for Bostadsrittsforeningen Malarslingan

FIRMA, SATE OCH ANDAMAL

1§
Foreningens firma ér Bostadsréttsforeningen Malarslingan, organisationsnummer:
716419-6094.

Styrelsens site r i Stockholms kommun.

2§

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostdder for permanent boende och lokaler till nyttjande &t
medlemmarna utan begrénsning i tiden. En upplatelse med bostadsritt fir endast avse hus
cller del av hus. En upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens
hus, om marken ska anvéndas som komplement till nyttjandet av huset. En upplatelse leder
til] att medlem far ritt till bostad eller lokal, kallad bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

MEDLEMSKAP

3§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Ansdkan om intréde i foreningen ska goras
skriftligen. Styrelsen ska snarast, normalt inom en manad frin ansdkningsdagen, avgora
frégan om medlemskap. Styrelsen har ritt att som underlag for provningen ta
kreditupplysning pa sokanden.

48
En medlem som upphor att vara bostadsréttshavare ska anses ha uttritt ur foreningen om inte
styrelsen medgett att han/ hon far sta kvar som medlem under viss tid.

INSATS OCH AVGIFTER

5§

Insats, andelstal, arsavgift och eventuell upplételseavgift for bostadsriitten faststédlls av
styrelsen. Andring av insats beslutas av foreningsstimma i enlighet med bostadsrattslagen
(BRL).

Fér att ticka den 16pande verksamheten fér foreningen ta ut en arsavgift. Arsavgift ska
fordelas i forhallande till bostadsratternas andelstal. Grunden for berikning av andelstalen &r
bostadsyta. Om grunden for berékningen av andelstalen andras ska beslutet fattas av
foreningsstimma med minst tva tredjedels majoritet av de rostberittigade.
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I Arsavgiften ingdende ersittning for varme och varmvatten, elektrisk strdém, renhéllning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning.

Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan eller pa annan
tid som styrelsen bestammer. Arsavgift utgdr forst efter tilltridesdagen i upplételseavtalet.

6§

Overlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlételseavgift far maximalt uppga till 2,5 procent av det prisbasbelopp
enligt 2 kap. 6 och 7 § socialforsikringsbalken som galler vid tidpunkten for ansokan.
Overlatelseavgiften betalas av koparen. Pantsittningsavgift fir maximalt uppga till 1 procent
av samma prisbasbelopp som ovan och som giller vid tidpunkten for underréttelse om
pantséttning.

Avgift for andrahandsupplételse far tas ut som styrelsen bestimmer, fir for en lagenhet
maximalt uppga till 10 procent per &r av samma prisbasbelopp som ovan. Om en lagenhet
upplats under en del av ett ar, beriknas den hdgsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderméanader som ligenheten dr upplaten.

Foreningen har ritt till dréjsmalsranta enligt rintelagen (1975:635) pa obetalda avgifter enligt
denna paragraf och 5 § frin forfallodagen till dess full betalning sker samt dven ersittning for
paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m.m.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

7§

Bostadsritt upplats skriftligen och far endast upplétas &t medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser, dndamalet
med upplitelsen samt de belopp som ska betalas som insats, arsavgift och eventuell
upplételseavgift.

8§

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under
av siljaren och kdparen. Kopehandlingen ska innehélla uppgifter om den ligenhet som
verlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande ska gilla vid byte eller géva.

Overlatelseavtalet ska lamnas till styrelsen vid ansdkan om medlemskap.

9§
Nir en bostadsratt har Gverlatits fran en bostadsrattshavare till ny innehavare, far den nye
innehavaren utova bostadsritten endast om han eller hon antas till medlem 1

bostadsrittsforeningen.

16kap 1 och 1 a §§ BRL finns sarskilda bestimmelser avseende juridiska personer och
dddsbo som under viss tid far utdva bostadsritten utan att vara medlem.
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RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG

10 §

Den som en bostadsritt har dvergatt till fir inte viigras intride 1 fSreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ér uppfyllda och freningen skiligen bor godta honom eller henne som
bostadsrittshavare. Medlemskap far heller inte végras ndgon pa diskriminerande grund som
foljer av lag.

Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bosdtta sig permanent i bostadslagenheten har
foreningen ratt att vigra medlemskap.

En juridisk person, som har forvérvat bostadsritt till en bostadsligenhet, far végras intrade 1
foreningen.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make fér maken viigras intride i
foreningen endast om maken inte uppfyller foreningens villkor for medlemskap och det
skilligen kan fordras att maken uppfyller sidant villkor. Detsamma giller nér en bostadsritt
till en bostadsligenhet vergatt till ndgon annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren.

I friga om forvirv av andel i bostadsratt dger forsta och fjérde styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innchas av makar, fordlder och barn eller av sddana sambor pa
vilka sambolagen (2003:376) ska tilldmpas.

En 6verlatelse 4r ogiltig, om den som en bostadsratt vergatt till vigras medlemskap 1
bostadsrittsforeningen. Om forvirvet skett vid exekutiv forséljning eller vid tvangsforsiljning
enligt 8 kap BRL och har forvérvaren i ett sadant fall inte antagits till medlem, ska foreningen
16sa bostadsritten mot skilig ersittning, utom i fall d& en juridisk person enligt 9 § ovan far
utdva bostadsriitten utan att vara medlem.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

11§

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten inklusive marken i gott skick.
Detta giller dven forrad eller annat ligenhetskomplement som ingar i upplételsen.
Bostadsrittshavaren ir ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat.

Samtliga dtgirder som bostadsréttshavaren utfor eller later utfora i ligenheten ska ske pa ett
fackméssigt satt.

Bostadsrittshavaren svarar bland annat for foljande i lagenheten:

e ytbeliggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jimte underliggande ytbehandling, som
krivs for att anbringa ytbeliggningen pé ett fackmannamassigt sitt

e icke bdrande innerviggar

o till fonster horande vadringsfilter, persienner och tatningslister samt all mélning forutom
utvindig malning och kittning av fonster

o till ytterdorr hdrande lds inklusive nycklar; all mélning med undantag for malning av
ytterdorrens utsida; motsvarande géller for balkong- eller altanddrr

e innerddrrar och sikerhetsgrindar

e lister, foder och stuckaturer
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e vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for malning

e golvvirme, som bostadsréttshavaren forsett lagenheten med

e ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar dtkomliga inne i ligenheten och
betjénar endast bostadsréttshavarens lagenhet

o undercentral (sakringsskap) och dirifran utgéende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-tv, data med mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

o ventiler och luftinslipp, dock endast malning

e brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren for:
e fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klamring till golvbrunn

rensning av golvbrunn och vattenlas

tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstingningsventiler

I kdksutrymmen svarar bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning:

e vitvaror

flaktképa

rensning av vattenlds samt roret fram till vaggen

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstingningsventiler.

Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer i ldgenheten som installerats av
bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten.

Markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd och parabolantenner far sattas
upp endast efter styrelsens skriftliga godkinnande. Bostadsréttshavaren svarar for skotsel och
underhall av sidana anordningar. Om det behdvs for husets underhall eller for att fullgdra
myndighetsbeslut dr bostadsréttshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen,
demontera sddana anordningar pa egen bekostnad

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt denna paragraf i
sadan utstrickning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd
annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i lagenhetens skick sd snart som
mbijligt, far foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom

a) hans eller hennes egen vérdsloshet eller forsummelse, eller
b) vardsldshet eller forsummelse av
o nédgon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne
som gast,
e ndgon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten, eller
e négon som for hans eller hennes rdkning utfor arbete i ldgenheten.
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Fér reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse
av ndgon annan an bostadsréttshavaren sjélv ar dock bostadsrittshavaren ansvarig endast om
han eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i ligenheten géller de tva ovanstiende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tillimpliga delar.

Bostadsrittshavaren ska genast till foreningen anmala fel och brister p4 sadant som omfattas
av foreningens ansvar.

]?ostadsrﬁttshavaren ska folja, vid varje tidpunkt, gillande ordnings- och trivselregler.
Andring av ordningsregler beslutas av foreningsstamman.

12§
Bostadsrittshavaren ska teckna och vidmakthélla hemforsakring och bostadsrattstilliggs-
forsdkring om inte foreningsstimman beslutar annat.

13§
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens skriftliga tillstind i lagenheten utfora atgard som
innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. indring av befintliga ledningar for avlopp, virme, ventilation eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen fér inte véigra att medge tillstand till en 4tgdrd som avses i forsta stycket om inte
atgiirden ir till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

14§

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att A komma in i ldgenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Foreningen har dven i Ovrigt ratt
att komma in i ligenheten i enlighet med bestdmmelserna i 7 kap 13 § BRL. Foreningen ska
se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet &n nddvéndigt.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltréide till 1igenheten nir foreningen har ritt till det, far
kronofogdemyndigheten efter ansdkan besluta om sirskild handrickning. I friga om sadan
handriickning finns bestimmelser i lagen (1990:746) om betalningsforeliggande och
handrickning.

15§
En bostadsrittshavare fir upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Tillstandet ska tidsbegrénsas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplételse fir bostadsrattshavaren &nda
uppléta sin lagenhet i andra hand, om hyresnimnden ldmnar tillstédnd till upplatelsen. Tillstédnd
ska lamnas om bostadsrittshavaren har skil for upplételsen och foreningen inte har ndgon
befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdndet ska begrinsas till viss tid och kan forenas
med villkor.
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16 §
Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten for négot annat dndamal &n det avsedda.

17 §
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem 1 foreningen.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

18 §
17 Kap 18 - 25 §§ BRL finns bestimmelser om forverkande av bostadsrétten m.m.

RAKENSKAPSAR

19§
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fr.0.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.

GEMENSAM BESTAMMELSE FOR FORENINGENS BESLUTSORGAN

20 §
Varken foreningsstimman, styrelsen eller nigon annan stillforetradare for foreningen far
foreta en rittshandling eller ndgon annan 4tgird som &r dgnad att ge en otillborlig fordel at en

medlem eller nagon annan till nackdel for foreningen eller nagon annan medlem.

STYRELSE

21§

Styrelsen ska bestd av minst tre och hdgst fem ledaméter och ingen eller hogst tre suppleanter,
vilka samtidigt viljs av foreningen pa ordinarie stimma till nista ordinarie stamma hallits.
Mandattiden for ordinarie ledaméter &r normalt tvé ar och for suppleant tvé &r. Omval kan
ske. Till ledamot eller suppleant kan f6rutom medlem dven viljas person som tillhor
medlemmens familjehushall och som ér bosat i foreningens hus. Stimman kan dock vilja en
(1) ledamot som inte uppfyller kraven i foregdende mening.

22§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen #r beslutsfor nér antalet nirvarande ledaméter vid sammantradet overstiger hilften
av samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n
hilften av de nirvarande rdstat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordforanden.
Om minsta antalet ledaméter for beslutsforhet dr nérvarande, fordras enighet om besluten.

23 §
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé 1 forening.

24 §

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhinda
foreningen dess fasta egendom. Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta
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om visentliga fordndringar av foreningens hus eller mark sasom visentliga ny-, till- eller
ombyggnader av sidan egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana sddan egendom.

25§

En styrelseledamot far inte handlédgga en fraga om

1. avtal mellan honom eller henne och féreningen,

2. avtal mellan foreningen och tredje man, om styrelseledamoten har ett vasentligt intresse 1
fragan som kan strida mot foreningens, eller

3. avtal mellan foreningen och en juridisk person som styrelseledamoten ensam eller
tillsammans med nigon annan far foretrda.

Med avtal som avses i forsta stycket jamstills ratteging eller annan talan.

Med handliggning avses savél dverliggning som beglut.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

26 §

Styrelsen ska fora forteckning Gver bostadsrittsforeningens medlemmar (medlems-
forteckning) samt forteckning dver de ligenheter som &r upplatna med bostadsratt
(lagenhetsforteckning).

REVISORER

278§

Minst en och hogst tvd revisorer samt ingen eller hogst tva suppleanter viljs av ordinarie
foreningsstdmma till nista ordinarie stimma hallits. Till revisor kan dven utses ett registrerat
revisionsbolag. For sddan revisor utses ingen suppleant.

FORENINGSSTAMMA

28 §
Ordinarie foreningsstimma ska héllas en géng om aret senast sex manader efter rikenskaps-
arets utgang.

Extra stimma ska hallas nir styrelsen finner skil till det. Extra stimma ska dven hallas néar
revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberattigade skriftligen begiir det hos styrelsen
med angivande av drende som dnskas behandlat pa stimman.

Den som inte ir medlem ska ha ritt att ndrvara eller pé annat satt folja forhandlingarna vid
foreningsstimma. Detta géller endast om foretriidare for foreningen begirt att han eller hon
ska vara stimmoordforande eller ban eller hon ska till medlemmarna lamna information som
har betydelse for medlemmarna och foreningens verksamhet.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar ska
tillstillas medlemmarna genom brev eller genom e-post till uppgiven eller annan for styrelsen

kéand postadress eller e-postadress. Kallelse till stimma ska tydligt ange de &renden som ska
forekomma pa stimman.
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Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stamma och ska utfirdas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast tv veckor fore extra stimma.

Kallelse till en extra foreningsstdmma far ocksa utfirdas senast tva veckor fore
foreningsstimman om stimman ska behandla

1. en friga om éindring av stadgarna,

2. en fraga om likvidation, eller

3. en fraga om att foreningen ska g upp 1 en annan juridisk person genom fusion.

29§
Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstilla sin begaran
hos styrelsen senast den dag som styrelsen meddelar.

30 §

P4 ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

Stammans Oppnande

Val av stimmoordforande

Godkinnande av dagordningen.

Anmilan av stimmoordfrandens val av protokollforare

Val av tvé justerare och rostriknare

Fraga om stdimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst

Faststillande av rostldngd

Foredragning av styrelsens drsredovisning

. Foredragning av revisorns berdttelse

10.  Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning

11.  Beslut om resultatdisposition

12.  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13.  Fraga om arvoden 4t styrelseledamoter och revisorer for nastkommande
verksamhetsér

14, Val av styrelseledamdter och ev. suppleanter

15.  Val av revisorer och ev. revisorssuppleanter

16.  Tillsattande av valberedning

17.  Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmalt
enligt 29 §

18.  Stimmans avslutande

00 NGV W=

P4 extra foreningsstimma ska utover punkterna 1-7 och 18 ovan endast forekomma de
srenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

31§
Senast tre veckor efter stimman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
foreningen for medlemmarna.

328

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsrétt
gemensamt har de tillsammans endast en rost. Innehar en medlem mer &n en bostadsritt 1
foreningen har medlemmen &ndd endast en r0st. Rostberittigad ér endast den medlem som
fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot foreningen.
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Medlem far utéva sin rostriitt genom ombud som antingen ska vara medlem 1 foreningen,
make, sambo, barn eller annan nirstiende. Motsvarande giller aven for bitrdde. Ombud ska
visa skriftlig och dagtecknad fullmakt. Ombud féar inte foretrida mer dn en medlem.

Omrostning vid foreningsstimma avseende val sker Sppet om inte nérvarande rostberattigad
pakallar sluten omrostning. Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor
giller den mening som bitrads av ordféranden vid stimman.

De fall — bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar — dér sarskild rostovervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap BRL.

UNDERHALLSPLAN OCH FOND

33§

Styrelsen ska inom tre ar fran det att den sista upplatelsen av bostadsritt skett uppratta
underhallsplan for genomforande av underhallet for foreningens hus och drligen budgetera
samt genom beslut om &rsavgifternas storlek sikerstilla erforderliga medel for att trygga
underhéllet av féreningens hus.

Avsittning till yttre fond gors enligt underhallsplan.

VINST

34§
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
bostadsrittshavarna i forhallande till ligenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

35§
Om fdreningen upploses ska behallna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ligenheternas insatser.

OVRIGT

36§

Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i BRL och som 1
vissa fall hinvisar till lagen om ekonomiska foreningar jamte dvrig tillimplig lagstiftning
samt foreningens ordnings- och trivselregler.
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Ovanstiende stadgar har antagits vid foreningsstimma den 31/05 och 23/11 2018
intygar undertecknade styrelseledaméter.

..............................................................

.................................................................

...............................................................................................................................
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