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Valkommen till arsredovisningen for Brf Nyckeln i Nacka

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Nacka .

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-03-12. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-06-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-06-17 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Sicklaén 367:7 1988 Nacka
Sickladn 367:9 1988 Nacka

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos Folksam.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1988.

Foreningen har 172 bostadsratter om totalt 13 831 kvm. Byggnadernas totalyta ar 13831 kvm.

Styrelsens sammansattning

Niklas Grop Ordférande
Mikael Vestin Styrelsesuppleant
Abbe Jafari Styrelseledamot
David Mikael Rosborg Styrelseledamot
Fredrik Egerstrom Styrelseledamot
Jakob Lovhall Styrelseledamot
Lena Edholt Styrelseledamot
Tim Sebastian Seiter Styrelseledamot

Valberedning
Lovisa Egnell
Maria Pernold
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen och tecknas tva i férening av ledaméterna.
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Revisorer
Joakim Hall Revisor
Rasmus Bergman Internrevisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-29.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollforda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2023 och stracker sig fram till 2072. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2024 o
2023 o
2022 o
2021 e
2020 o
2019 e
2018 e
2017 e
2016 o
2015 e
2014 o
2013 e
2012 e
2011 e
2009 e

Brandskydd - Riskinventering SBA, Elsdkerhetskontroll, OVK + ventilationsrengoring, rengoring varmevaxlare, byt 2st
pumpar och kompressorer i en av varmepumparna, installerat magnet filter, byt avgasare samt expansionskarl i
undercentralen, taktvatt generationshusen, skyddsruminspektion, fyllt pa med glykol i varmedistributionen.

Hiss D30, taktvatt Gardshusen, kulvert, undercentral, mark, planima, sopsugsunderhall.

Stamspolning, radonmatning.

Lekplatserna pa gard 5 och 6 utbytta. Sop/miljéanlaggningsinvesteringar (genom samfalligheten).

Byte av 34 dérrstiangare, dvs. till alla dérrar i flerbostadshus. Aven flerbostadshusens belysningsarmaturer har bytts ut till
mer energi- och miljévanliga (LED) pa D2-D4, D30-D40 samt D70-D72. Byte av torktumlare pa gard 6. Grusgang skapad pa
gard 5, ned mot Nyckelviken. Arbetet med ventilationsrengoring och byte undermaliga blandare och handdukstorkar hos

medlemmar.

Hissar pa Diligensvagen 38 och 70 utbytta. Flaktrum ovanfér hissar renoverade. Cirkulationspumpar, sektionsventiler,

stamventiler och STAD-ventiler har bytts ut (vatten). Vattenlarm delades ut till alla medlemmar (under diskmaskin/kyl).

Tak pa D70 utbytt. Skalskyddet utokat och Aptus lassystem omfattar dirmed hela det yttre “skalet” pa flerfamiljshusen.
Entrébelysning och viss vdaggbelysning har bytts ut.

Hissar pa Diligensvdgen 34 och 72 utbytta. Stamspolning genomférd.

Nya vitvaror i gardshus 5, brandvarnare och brandskyddsuppgradering, Aptus lassystem till kdllarlokaler.
Undercentral och franluft, bastu (2x), mobler i gardshuset gard 5.

Termostater i allmdnna utrymmen.

Aptus lassystem till dérrar, tradgard (gard 6), bredband, malning av tradetaljer (radhus och generationshus).
Gardhusrenovering (2x), Aptus lassystem (gardshus) och bokningssystem.

Tvattstugor (2x), grillplats, fasadstegar och branddérrar, inventarier i gastrum, gardsbelysning.

Trapphus, digital TV (ComHem), plank och staketarbete.
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2007 @ \Ventilationsflaktar.

Planerade underhall

Arsredovisning 2024

2025 o Byta ut balkongtak i samband med takprojektet, forstudie for UC och varmedistribution, byte av termostater och

ventiler i elementen, ny postdistribution/postlador i héghusen, skyddsrumsaterstalining och testning av utrustning,

atgarda dom fel som hittades vid brandskydd och elsakerhetskontrollen, byta taken pa hoghusen i gard 6.

2025-2030 @ Takrenovering

Malning av betongfasad och byte av mjukfogar

2037 e Forstudie stambyte

Avtal med leverantorer

Administrativ forvaltning
Brandgasventilatorer
Brandskydd

Bredband / Kabel-TV
Drift undercentral

Drift- och energi
Ekonomisk forvaltning
Elleveranser

Elnat
Fastighetsforsakring
Fastighetsskotsel och jour
Fjarrvarme
Foreningsdokument
Forsakring och tillaggsforsakring
Grovsopor (grovsoprum)
Hissbesiktning
Hisservice

Hushallssopor

Inkasso

Kreditupplysning
Lasfirma

Lassystem

Markskotsel

Skadedjur

Snordjning

Stadning (trapphus, tvattstugor och bastu)

Takbesiktning och takskottning
Tvattstugeservice

Vatten

Medlem i samfallighet

Nabo

Nabo

Nabo
ComHem/Tele2
ETK-Service

Nacka Drift & Skotsel
Nabo

Jamtkraft

Nacka Energi
Folksam

Nabo

Stockholm Exergi
Nabo

Folksam

PreZero Recycling AB
KIWA (f.d. Inspecta)
Trygga Hiss

Sopsug genom Jarlaberg Samfallighet

Alektum

UC och Nabo

Nacka Las
Sakerhetsintegrering AB
Nabo

Anticimex

Nabo

HSB Stockholm

Nynas Tak / Nabo

Nabo

Nacka kommun

Féreningen dr medlem i Jarlabergs Samfallighet, med en andel pd 12.706%.

Samfalligheten forvaltar:
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- De tre parkeringshusen i Jarlaberg, inklusive diverse parkeringar.

- Anlaggningar for vatten och avlopp.

Forvaltning av fastigheten pa Fyrspannsvagen 1, som innehaller:

- Uthyrd kontorsyta.

- Anslutningen av fjarrvarmen fran Stockholm Exergi (Fortum).

- Sopsugsanlaggningen. Utdver detta omfattar uppdraget aven:

- Drift och skotsel av vagnatet pa samfalld mark beldgen utanfor kvartersgardarna.

- Halkbekdampning och snérenhallning av vagnatet pa samfalld mark.

- Kabel TV anlaggningen for flera av brf-foreningarna i samfalligheten ar ansluten till Tele2, som ansvarar for drift & underhall.

Ovanstaende uppdrag sker via externa entreprendrer.

Ovrig verksamhetsinformation

Gastlagenheten 6ppnades igen den 1 oktober 2024.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Avgiften hojdes i februari med 20% pa grund av hoga energikostnader och planerat underhall.

En medlem har lamnat sin ldgenhet och ldmnat landet. Detta har resulterat i forluster pa grund av obetalda avgifter och betydande
juridiska kostnader.

Priserna for fjarrvarme 6kade med 12% under ar 2024. Reparationskostnaderna for tvattstugan och hissarna har minskat kraftigt och
driften varit stabila. Darfor ersattes dessa inte under ar 2024, trots att det var planerat enligt underhallsplanen.

Under ar 2024 intraffade tre vattenskador och en &ldre vattenskada upptécktes. Dessa orsakade héga kostnader pa grund av
sjdlvrisken. Dessutom orsakade undercentralen hoga reparationskostnader och fungerar fortfarande inte stabilt. Ytterligare
kostnader i varmesystemet orsakades av kulverten mellan de tva gardarna. Under de senaste aren har flera forsok gjorts att hitta
lackan, som nu har tatats.

Kassabehallningen vid arets slut var mycket hog, eftersom det var osdkert om féreningen snabbt skulle behéva likvida medel fér
reparationer av varmesystemet.

Foreningen tog i mars upp ett nytt Ian pa 1.650.000 SEK for att sdkerstalla likviditeten.

Forandringar i avtal

Nytt avtal med Nabo from 1 januari 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 234 st. Tillkommande medlemmar under aret var 18 och avgaende medlemmar
under aret var 17. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 235 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 14 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 13 096 828 10949 112 11053567 11044 158
Resultat efter fin. poster 983 188 -997 448 530173 143 560
Soliditet (%) 27 27 27 26
Yttre fond 7 166 676 6673 340 5196 626 3719912
Taxeringsvarde 327 279 000 309 447 000 309 447 000 250 835 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 967 817 816 817
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 96,4 96,0 99,04 99,04
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 6078 6016 6107 6435
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5815 5756 5843 6157
Sparande per kvm totalyta, kr 173 109 156 230
Elkostnad per kvm totalyta, kr 47 71 67 52
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 138 125 81 96
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 83 78 70 68
Energikostnad per kvm totalyta, kr 268 274 218 216
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,32 2,37 2,24 1,8
Rantekanslighet (%) 6,29 7,37 7,52 7,9

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekédnslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 12523 036 - - 12 523036
Upplatelseavgifter 1442 975 - - 1442 975
Fond, yttre underhall 6 673 340 - 493 336 7 166 676
Balanserat resultat 10678 197 -997 448 -493 336 9187413
Arets resultat -997 448 997 448 983 188 983 188
Eget kapital 30320 100 0 983 188 31 303 288
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 9187 413
Arets resultat 983 188
Totalt 10 170 601
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 1718 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -110 533
Balanseras i ny rakning 8563134
10 170 601

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 13 096 828 10949 112
Ovriga rorelseintdkter 3 150 384 290 506
Summa rorelseintakter 13 247 211 11 239 619
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -8473 327 -8 402 306
Ovriga externa kostnader 9 -242 755 -397 560
Personalkostnader 10 -413 396 -465 566
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 296 552 -1284 266
Summa rorelsekostnader -10 426 030 -10 549 699
RORELSERESULTAT 2821182 689 920
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 12 058 2879
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1850051 -1690 246
Summa finansiella poster -1 837993 -1 687 368
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 983 188 -997 448
ARETS RESULTAT 983 188 -997 448
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 109 194 195 110490 747

Maskiner och inventarier 0 0

Summa materiella anldggningstillgangar 109 194 195 110 490 747

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 5500 5500

Summa finansiella anldggningstillgangar 5500 5500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 109 199 695 110 496 247

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 64 184 45 316

Ovriga fordringar 14 4258178 760 384

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 491 537 457 521

Summa kortfristiga fordringar 4813 899 1263221

Kassa och bank

Kassa och bank 78 908 74 521

Summa kassa och bank 78 908 74 521

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 892 807 1337742

SUMMA TILLGANGAR 114 092 502 111 833 990
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 13966 011 13966 011
Fond for yttre underhall 7 166 676 6 673 340
Summa bundet eget kapital 21132 687 20639 351
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 9187 413 10678 197
Arets resultat 983 188 -997 448
Summa fritt eget kapital 10170 601 9 680 749
SUMMA EGET KAPITAL 31 303 288 30 320 100
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 44 160 355 53504 983
Ovriga langfristiga skulder 2 000 0
Summa langfristiga skulder 44 162 355 53 504 983
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 36 167 257 25993 937
Leverantdrsskulder 587 855 478 805
Skatteskulder 43 519 57 443
Ovriga kortfristiga skulder -4 115968
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1828 232 1362 755
Summa kortfristiga skulder 38 626 859 28 008 907
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 114 092 502 111 833 990
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2821182 689 920
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1296 552 1284 266
4117 734 1974 186

Erhallen ranta 12 058 2879
Erlagd ranta -1 837 054 -1 685 467
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 2292 737 291 597
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -53 945 1797 567
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 435210 -3781047
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2674 002 -1691 883
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -615 773
Kassaflode fran investeringsverksamheten -615 773
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1550 000 0
Amortering av 1an -724 883 -1208 036
Depositioner 2 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 827 117 -1 208 036
ARETS KASSAFLODE 3501119 -3 515692
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 736 984 4252 676
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4238104 736 984
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nyckeln i Nacka har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokfringsndamndens allmanna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,97 %
Fastighetsforbattringar 2-533%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadsldagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 12 773 448 10 794 504
Hyresintakter, lokaler 129 842 113 852
Hyresintdkter dvr objekt 105 000 0
Intaktsreduktion 0 -24 150
Ovriga intdkter 88538 64 906
Summa 13 096 828 10949 112
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjdmning -4 -15
Elprisstod 0 216524
Ovriga intékter 3448 8700
Forsakringsersattning 146 940 0
Ovriga rérelseintakter 0 65 297
Summa 150 384 290 506
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 271081 270 899
Besiktning och service 459 240 158 186
Stadning 218 234 227 304
Tradgardsarbete 13 580 22619
Ovrigt 310199 248 594
Snoskottning 268 352 126 149
Summa 1540 685 1053751
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 14 006 -128 593
Bostader -25 300 227 739
Tvattstuga 36971 130 103
Vind 0 300
Dérrar och Ias/porttele 20783 20011
Ovriga gemensamma utrymmen 0 11393
VA 4738 48 079
Varme 474 066 0
Ventilation 89 155 0
El 19732 16 528
Hissar 69 448 137 607
Tak 0 37 109
Fasader 0 13 400
Fonster 5275 1866
Gard/markytor 0 6162
Forsakringsdrende/vattenskada 419 403 12 900
Temp. rep und eller projekt 0 7 801
Summa 1128 277 542 405
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Hissar 0 834 376
Tak 45 000 104 475
Gard/markytor 65 533 285813
Summa 110533 1224 664
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 652 128 980 382
Uppvarmning 1900 583 1721512
Vatten 1153 364 1076311
Sophamtning 79 108 336 319
Summa 3785183 4114524
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Fastighetsforsakringar 297 266 253753
Bredband 1714 2214
Bredband/Kabeltv 413 196 413270
Arvode teknisk forvaltning 234 955 217 500
Samfallighet 467 664 98 348
Fastighetsskatt 493 855 481 878
Summa 1908 650 1466963
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader 69 795 107 184
Forbrukningsmaterial 41 319 17 242
Juridiska kostnader 41 656 23698
Revisionsarvoden 50920 31010
Ekonomisk forvaltning 39 064 156 252
Konsultkostnader 0 62 175
Summa 242 755 397 560
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 317 270 357 000
Sociala avgifter 96 126 108 566
Summa 413 396 465 566
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1851237 1686 128
Ovriga rantekostnader -1186 4118
Summa 1850051 1690 246
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 134211176 133595 403
Arets inkop 0 615 773
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 134 211 176 134211176
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -23720429 -22 436 163
Arets avskrivning -1296 552 -1284 266
Utgdende ackumulerad avskrivning -25 016 981 -23720 429
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 109 194 195 110490 747
| utgdende restvdrde ingar mark med 7 067 000 7 067 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 185 805 000 177 973 000
Taxeringsvarde mark 141 474 000 131 474 000
Summa 327 279 000 309 447 000
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats branschorganisation 500 500
Fonder 5000 5000
Summa 5500 5500
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 96 000 97 921
Ovriga fordringar 2982 0
Nabo Klientmedelskonto 3103 355 660 680
Borgo 1055 841 1783
Summa 4258178 760 384
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 276 237 266 046
Fastighetsskotsel 67 183 64 722
Forsakringspremier 104 779 87 690
Bredband 238 0
Forvaltning 43100 39063
Summa 491 537 457 521
NOT 17’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2030-03-18 3,96 % 14 710 355 15310355
SBAB 2025-05-12 3,68 % 1731070 1764 064
SBAB 2025-12-11 3,43 % 5508 085 5533874
SBAB 2025-06-09 2,11 % 6 000 000 6 000 000
SBAB 2026-05-11 1,46 % 20 000 000 20 000 000
SBAB 2025-12-11 3,43 % 9637 819 9695 998
SBAB 2027-01-21 2,67 % 8 500 000 8500 000
SBAB 2025-04-16 2,19% 3698 203 3698 203
SBAB 2025-09-16 3,41% 8992 080 9 000 000
SBAB 2028-03-16 3,63 % 1550 000 0
Summa 80 327 612 79 502 494
Varav kortfristig del 36 167 257 25993 937

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 76 714 722 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 28 342 1664
El 58 013 70128
Uppvarmning 290 756 271 609
Léner 230400 75372
Sociala avgifter 72 392 25454
Utgiftsrantor 17 776 4779
Forutbetalda avgifter/hyror 1130553 913 749
Summa 1828 232 1362 755
rJeLmnMpAJe-S1gd7hM60KI Sida 17 av 19

I<]




Brf Nyckeln i Nacka Arsredovisning 2024
716418-6871

NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 122 448 000 122 448 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Gamla styrelserummet blev uthyrt till ett féretag som haller pa med tandproteser.

PostNord kraver att foreningen skall bekosta nya postanordningar for hela féreningen. Brf Nyckeln driver en juridisk process i

forvaltningsratten mot PTS och PostNord.
Hoghustaken pa gard 6 planeras att renoveras till hosten.

Styrelsen kommer halla en extra stamma géllande takprojektet efter sommaren.
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Nacka
Niklas Grop Abbe Jafari
Ordférande Styrelseledamot

David Mikael Rosborg
Styrelseledamot

Fredrik Egerstrom
Styrelseledamot

Jakob Lévhall
Styrelseledamot

Tim Sebastian Seiter

Styrelseledamot

Mikael Vestin
Styrelsesuppleant

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Joakim Hall
Revisor

Rasmus Bergman
Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Nyckeln i Nacka, org.nr. 716418-6871

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Nyckeln i Nacka
for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s ansvar och Den fortroendevalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Nyckeln i Nacka for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

2024 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Rasmus Bergman

Kungsbron Borevision AB Av freningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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