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Valkommen till arsredovisningen for Brf Nyckeln i Nacka

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Nacka .

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-03-12. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-06-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-06-17 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Sickladn 367:7 1988 Nacka
Sicklabn 367:9 1988 Nacka

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
S&p Insurance Consulting AB

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1988.

Foreningen har 172 bostadsratter om totalt 13 831 kvm. Byggnadernas totalyta ar 13 831 kvm.

Styrelsens sammansattning

Niklas Grop Ordférande
Cecilia Alvhall Suppleant

Abbe Jafari Styrelseledamot
Anna Sofia Thor Styrelseledamot

David Mikael Rosborg ~ Suppleant

Jakob Lévhall Styrelseledamot
Per Olof Jonatan Walck  Styrelseledamot
Robert Madloum Styrelseledamot

Tim Sebastian Seiter Styrelseledamot

Valberedning

Maria Pernold
Stephanie Henry Taborga

Lovisa Egnell
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Revisorer
Joakim Hall Revisor Kungsbron Borevision
Ola Olsson Revisor Kungsbron Borevision

Anders Persson Internrevisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-28.

Extra foreningsstamma holls 2025-09-17. Postutdelning i BRF Nyckeln och Nedstdngning av Miljéstugan..

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2026 och stracker sig fram till 2046. Underhallsplanen uppdaterades

2026.

Utforda historiska underhall

2007 @ \Ventilationsflaktar.

2009

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

Trapphus, digital TV (ComHem), plank och staketarbete.

Tvattstugor (2x), grillplats, fasadstegar och branddérrar, inventarier i gdstrum, gardsbelysning.

Gardhusrenovering (2x), Aptus lassystem (gardshus) och bokningssystem.

Aptus lassystem till dérrar, tradgard (gard 6), bredband, malning av tradetaljer (radhus och generationshus).

Termostater i allmdnna utrymmen.

Undercentral och franluft, bastu (2x), maébler i gardshuset gard 5.

Nya vitvaror i gardshus 5, brandvarnare och brandskyddsuppgradering, Aptus lassystem till kdllarlokaler.

Hissar pa Diligensvagen 34 och 72 utbytta. Stamspolning genomférd.

Tak pa D70 utbytt. Skalskyddet utékat och Aptus lassystem omfattar dirmed hela det yttre “skalet” pa flerfamiljshusen.
Entrébelysning och viss vaggbelysning har bytts ut.

Hissar pa Diligensvdgen 38 och 70 utbytta. Flaktrum ovanfor hissar renoverade. Cirkulationspumpar, sektionsventiler,
stamventiler och STAD-ventiler har bytts ut (vatten). Vattenlarm delades ut till alla medlemmar (under diskmaskin/kyl).

Byte av 34 dorrstangare, dvs. till alla dérrar i flerbostadshus. Aven flerbostadshusens belysningsarmaturer har bytts ut till
mer energi- och miljévanliga (LED) pa D2-D4, D30-D40 samt D70-D72. Byte av torktumlare pa gard 6. Grusgang skapad pa
gard 5, ned mot Nyckelviken. Arbetet med ventilationsrengdring och byte undermaliga blandare och handdukstorkar hos
medlemmar.
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2021

2022

2023

2024

2025

® Lekplatserna pa gard 5 och 6 utbytta. Sop/miljdanlaggningsinvesteringar (genom samfilligheten).

® Stamspolning, radonmatning.

@ Hiss D30, taktvatt Gardshusen, kulvert, undercentral, mark, planima, sopsugsunderhall.

® Brandskydd - Riskinventering SBA, Elsdkerhetskontroll, OVK + ventilationsreng6ring, rengoring varmevaxlare, byt 2st
pumpar och kompressorer i en av varmepumparna, installerat magnet filter, byt avgasare samt expansionskarl i

undercentralen, taktvatt generationshusen, skyddsruminspektion, fyllt pa med glykol i varmedistributionen.

e Aterstilining Skyddrum

Planerade underhall

2026-

2026 ® Byta ut balkongtak i samband med takprojektet, forstudie for UC och varmedistribution, byte av termostater och
ventiler i elementen, ny postdistribution/postlador i hghusen, skyddsrumsaterstalining och testning av utrustning,
atgarda dom fel som hittades vid brandskydd och elsdkerhetskontrollen, byta taken pa héghusen i gard 6.

2030 e Takrenovering

Malning av betongfasad och byte av mjukfogar

2037 e Forstudie stambyte
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Avtal med leverantorer

Administrativ forvaltning
Brandgasventilatorer
Brandskydd

Bredband / Kabel-TV
Drift undercentral

Drift- och energi
Ekonomisk forvaltning
Elleveranser

Elnat
Fastighetsforsakring
Fastighetsskotsel och jour
Fjarrvarme

Foreningsdokument

Forsakring och tillaggsforsakring

Grovsopor (grovsoprum)
Hissbesiktning
Hisservice
Hushallssopor

Inkasso
Kreditupplysning
Lasfirma

Lassystem

Markskotsel

Skadedjur

Snoérdjning

Stadning (trapphus, tvattstugor och bastu)
Takbesiktning och takskottning

Tvattstugeservice
Vatten

Medlem i samfallighet

Foreningen ar medlem i Jarlabergs samfillighetsférening, med en andel pa 12.706%.

Samfilligheten forvaltar:

Nabo
Nabo
Nabo

ComHem/Tele2
ETK-Service
Nacka Drift & Skotsel

Nabo

Jamtkraft

Nacka Energi

Folksam

Nabo

Stockholm Exergi

Nabo

Folksam

PreZero Recycling AB
KIWA (f.d. Inspecta)
Trygga Hiss

Sopsug genom Jarlaberg Samfallighet

Alektum
UC och Nabo

Nacka Las

Sakerhetsintegrering AB

Nabo

Anticimex

Nabo

HSB Stockholm
Nyné&s Tak / Nabo

Nabo

Nacka kommun

- De tre parkeringshusen i Jarlaberg, inklusive diverse parkeringar.

- Anldggningar for vatten och avlopp.

Forvaltning av fastigheten pa Fyrspannsvagen 1, som innehaller:

- Uthyrd kontorsyta.

- Anslutningen av fjarrvarmen fran Stockholm Exergi (Fortum).

- Sopsugsanlaggningen. Utover detta omfattar uppdraget aven:

- Drift och skotsel av vagnatet pa samfalld mark beldgen utanfor kvartersgardarna.

- Halkbekdmpning och snérenhallning av vagnatet pa samfalld mark.

Arsredovisning 2025

- Kabel TV anlaggningen for flera av brf-foreningarna i samfalligheten ar ansluten till Tele2, som ansvarar for drift & underhall.

Ovanstaende uppdrag sker via externa entreprendrer.
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Ovrig verksamhetsinformation

Under rékenskapsaret 2025 har bostadsrattsféreningen genomfort flera vasentliga atgarder avseende fastighetens tekniska funktion,
sdkerhet och underhall.

Foreningen har genomfort storre brandskydds- och skyddsrumsatgarder samt vidtagit atgarder inom ventilation och inomhusmiljg,
inklusive uppféljning av anmarkningar fran obligatorisk ventilationskontroll (OVK) och hantering av akuta driftstérningar. Vidare har
vattenskador atgardats efter styrelsebeslut.

Under aret har dven atgarder vidtagits inom varme- och energisystem, dar driftproblem har hanterats och teknisk 6versyn initierats.
Parallellt har styrelsen arbetat med planering och beslut av framtida stérre underhall, daribland hissar, tak och energieffektivisering,
i enlighet med féreningens langsiktiga underhallsplan.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Forandringar i avtal

Omforhandling Nabo

Ovriga uppgifter

| slutet av rakenskapsaret stallde PostNord in den ordinarie postutdelningen till fastigheten med hénvisning till forandrade
forutsattningar for utdelning. Med anledning av detta inleddes en 6verklagandeprocess, och styrelsen har under aret bedrivit dialog
med PostNord samt andra berdrda parter. Foreningen arbetar aktivt med att finna en langsiktig 16sning for posthanteringen, men
nagon slutlig |6sning hade dnnu inte faststéllts vid rdkenskapsarets utgang.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 235 st. Tillkommande medlemmar under aret var 13 och avgaende medlemmar
under aret var 12. Vid rékenskapsarets slut fanns det 236 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 9 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 13327 746 13 096 828 10949 112 11 053 567
Resultat efter fin. poster 876 840 983 188 -997 448 530173
Soliditet (%) 29 27 27 27
Yttre fond 8774 143 7 166 676 6 673 340 5196 626
Taxeringsvarde 347 189 000 327 279 000 309 447 000 309 447 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 937 967 817 816
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 94,2 96,4 96,0 99,04
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 5626 5808 5748 6107
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5626 5808 5748 6107
Sparande / kvm totalyta, kr 161 173 109 156
Elkostnad / kvm totalyta, kr 45 47 71 67
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 142 137 124 81
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 95 83 78 70
Energikostnad / kvm totalyta, kr 282 268 273 218
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,80 2,32 2,37 2,24
Réntekanslighet (%) 6,01 6,29 7,37 7,52
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Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 12 523 036 - - 12523036
Upplatelseavgifter 1442 975 - - 1442 975
Fond, yttre underhall 7 166 676 - 1607 467 8774143
Balanserat resultat 9187413 983 188 -1607 467 8563134
Arets resultat 983 188 -983 188 876 840 876 840
Eget kapital 31303 288 0 876 840 32180128
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 8563134
Arets resultat 876 840
Totalt 9439 974
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 1718 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -50 000
Balanseras i ny rakning 7771974
9439 974

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 13327 746 13 096 828
Ovriga rérelseintakter 3 416 557 150 384
Summa rorelseintakter 13 744 303 13 247 211
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -8 408 633 -8473 327
Ovriga externa kostnader 9 -431 520 -242 755
Personalkostnader 10 -523 128 -413 396
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 296 552 -1 296 552
Summa rorelsekostnader -10 659 832 -10426 030
RORELSERESULTAT 3084471 2821182
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 9275 12 058
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -2 216 905 -1850051
Summa finansiella poster -2 207 630 -1837993
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 876 840 983 188
ARETS RESULTAT 876 840 983 188
Sida 9 av 20
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 107 897 643 109 194 195

Markanlaggningar 0 0

Maskiner och inventarier 0 0

Summa materiella anldggningstillgangar 107 897 643 109 194 195

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 5500 5500

Summa finansiella anldggningstillgangar 5500 5500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 107 903 143 109 199 695

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 144 698 64 184

Ovriga fordringar 14 4 040 601 4258178

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 531970 491 537

Summa kortfristiga fordringar 4717 269 4813 899

Kassa och bank

Kassa och bank 78 841 78 908

Summa kassa och bank 78 841 78 908

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4796110 4 892 807

SUMMA TILLGANGAR 112 699 253 114 092 502
Sida 10 av 20
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 13966 011 13966 011
Fond for yttre underhall 8774143 7 166 676
Summa bundet eget kapital 22 740 154 21132 687
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 8563134 9187413
Arets resultat 876 840 983 188
Summa fritt eget kapital 9439974 10170601
SUMMA EGET KAPITAL 32180128 31 303 288
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 47 448 507 44 160 355
Ovriga langfristiga skulder 2 000 2 000
Summa langfristiga skulder 47 450 507 44 162 355
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 30358 140 36 167 257
Leverantdrsskulder 821 409 586 743
Skatteskulder 41502 43519
Ovriga kortfristiga skulder 136 069 1108
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1711498 1828 232
Summa kortfristiga skulder 33068 618 38 626 859
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 112 699 253 114 092 502
Sida 11 av 20
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 3084471 2821182
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1296 552 1296 552

4381023 4117734
Erhdllen ranta 7 993 12 058
Erlagd ranta -2 230358 -1837 054
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 2158 657 2292737
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -125 236 -53945
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 286 329 435210
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2319 750 2674002
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 1550 000
Amortering av lan -2 520 965 -724 883
Depositioner 0 2 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 520 965 827 117
ARETS KASSAFLODE -201 215 3501119
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4238104 736 984
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 036 889 4238104
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 12 av 20
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nyckeln i Nacka ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad

2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,97 %
Fastighetsforbattringar 2,00-5,33%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 12 953 352 12 773 448
Hyresintakter, lokaler 244 189 129 842
Hyresintdkter dvr objekt 35000 105 000
Kabel-TV/Bredband 2 200 0
El 176 0
Ovriga intékter 92 829 88538
Summa 13 327 746 13 096 828
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjdmning 3 -4
Ovriga intédkter 72 150 3448
Forsakringsersattning 344 404 146 940
Summa 416 557 150 384
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 316 176 271081
Besiktning och service 287 824 459 240
Stadning 227 152 218 234
Tradgardsarbete 1753 13 580
Ovrigt 335654 310199
Snéskottning 188 502 268 352
Summa 1357 061 1540 685
Sida 14 av 20
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 27 380 14 006
Bostader 10 232 -25 300
Tvattstuga 39329 36971
Trapphus/port/entr 4375 0
Dérrar och Ias/porttele 10 835 20783
VA 129 251 4738
Varme 42 863 474 066
Ventilation 126 536 89 155
El 80420 19732
Hissar 64 038 69 448
Tak 9375 0
Fonster 14 157 5275
Gard/markytor 8500 0
Forsakringsarende/vattenskada 577 024 419 403
Summa 1144315 1128277
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Tak 50 000 45 000
Gard/markytor 0 65533
Summa 50 000 110533
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 628 986 652 128
Uppvarmning 1966 353 1900583
Vatten 1310638 1153364
Sophamtning 81958 79 108
Summa 3987935 3785183
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 354 803 297 266
Bredband 2916 1714
Bredband/Kabeltv 413 240 413 196
Arvode teknisk forvaltning 234 955 234 955
Samfallighet 336 014 467 664
Fastighetsskatt 527 394 493 855
Summa 1869 322 1908 650
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Forbrukningsmaterial 27 834 41319
Ovriga férvaltningskostnader 108 620 69 795
Juridiska kostnader 55957 41 656
Revisionsarvoden 50 020 50920
Ekonomisk forvaltning 172 400 39 064
Konsultkostnader 16 688 0
Summa 431 520 242 755
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 405 081 317 270
Sociala avgifter 118 047 96 126
Summa 523 128 413 396
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2216 900 1851237
Ovriga rantekostnader 5 -1186
Summa 2 216 905 1850 051
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 134211176 134211176
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 134211176 134211176
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -25016 981 -23720429
Arets avskrivning -1 296 552 -1 296 552
Utgaende ackumulerad avskrivning -26 313 533 -25 016 981
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 107 897 643 109 194 195
| utgdende restvdrde ingdr mark med 7 067 000 7 067 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 209 796 000 185 805 000
Taxeringsvarde mark 137 393 000 141 474 000
Summa 347 189 000 327 279 000
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NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats branschorganisation 500 500
Fonder 5000 5000
Summa 5500 5500
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 82 050 96 000
Ovriga fordringar 22503 2982
Nabo Klientmedelskonto 2878 877 3103 355
Borgo 1057171 1055841
Summa 4 040 601 4258 178

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 288 669 276 237
Fastighetsskotsel 69 292 67 183
Forsakringspremier 125 002 104 779
Bredband 238 238
Forvaltning 47 487 43100
Inkomstrantor 1282 0
Summa 531970 491 537
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2030-03-18 3,96 % 14110 355 14 710 355
SBAB 0 1731070
SBAB 2031-11-24 3,70% 5 480 303 5508 085
SBAB 2026-06-09 3,00 % 5989 334 6 000 000
SBAB 2026-05-11 1,46 % 20 000 000 20 000 000
SBAB 2030-11-22 3,56 % 9575 157 9637819
SBAB 2027-01-21 2,67% 8 500 000 8 500 000
SBAB 2026-04-16 2,84% 3642718 3698 203
SBAB 2032-09-13 3,33% 8 958 780 8992 080
SBAB 2028-03-16 3,63% 1550 000 1550 000
Summa 77 806 647 80 327 612
Varav kortfristig del 30358 140 36 167 257

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 73 693 087 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 84 778 28342
El 50 265 58 013
Uppvarmning 291 285 290 756
Vatten 120 263 0
Léner 14 251 230400
Sociala avgifter 4478 72392
Utgiftsrantor 4323 17776
Forutbetalda avgifter/hyror 1141 855 1130553
Summa 1711498 1828 232
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 122 448 000 122 448 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Aven under 2026 stillde PostNord in den ordinarie postutdelningen till féreningens fastigheter. Med anledning av detta inledde
foreningen en rattslig process, inklusive begaran om ett interimistiskt beslut om fortsatt postutdelning. | samband med processen
har bankgaranti stéllts och dialog forts med forsakringsbolag avseende rattsskydd. Styrelsen utreder parallellt Iangsiktiga I6sningar
for posthanteringen, inklusive installation av postboxar. Vid tidpunkten for arsredovisningens upprattande pagar processen
fortfarande och slutlig 16sning &r dnnu inte faststalld.

Efter balansdagen har styrelsen beslutat att genomféra stamspolning i fastigheten som en del av det férebyggande underhallet.
Arbetet planeras att utféras under varen, nar vaderférhallanden tillater.

Den lagenhet som varit foremal for tvangsforsaljning via Kronofogden har efter rakenskapsarets utgang salts. Styrelsen hanterar de
ekonomiska och juridiska foljdfragorna kopplade till arendet.

Efter balansdagen har dven arbetet med takprojektet fortskridit. Upphandlad projektledare har tagit in anbud och sammanstallt
underlag. Styrelsen avser att kalla till extra foreningsstdmma, dar medlemmarna ska ta stallning till hur féreningen ska ga vidare
med projektet.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-07.

Arsredovisning 2025

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Nacka
Niklas Grop Abbe Jafari
Ordférande Styrelseledamot

Anna Sofia Thor
Styrelseledamot

Jakob Loévhall

Styrelseledamot

Per Olof Jonatan Walck
Styrelseledamot

Robert Madloum
Styrelseledamot

Tim Sebastian Seiter
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Kungsbron Borevision
Joakim Hall
Revisor

Anders Persson
Internrevisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Nyckeln i Nacka

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Nacka .

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-03-12. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-06-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-06-17 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Sickladn 367:7 1988 Nacka
Sicklabn 367:9 1988 Nacka

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
S&p Insurance Consulting AB

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1988.

Foreningen har 172 bostadsratter om totalt 13 831 kvm. Byggnadernas totalyta ar 13 831 kvm.

Styrelsens sammansattning

Niklas Grop Ordférande
Cecilia Alvhall Suppleant

Abbe Jafari Styrelseledamot
Anna Sofia Thor Styrelseledamot

David Mikael Rosborg Suppleant

Jakob Lévhall Styrelseledamot
Per Olof Jonatan Walck  Styrelseledamot
Robert Madloum Styrelseledamot

Tim Sebastian Seiter Styrelseledamot

Valberedning

Maria Pernold
Stephanie Henry Taborga

Lovisa Egnell
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Revisorer
Joakim Hall Revisor Kungsbron Borevision
Ola Olsson Revisor Kungsbron Borevision

Anders Persson Internrevisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-28.

Extra foreningsstamma holls 2025-09-17. Postutdelning i BRF Nyckeln och Nedstdngning av Miljéstugan..

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2026 och stracker sig fram till 2046. Underhallsplanen uppdaterades

2026.

Utforda historiska underhall

2007 @ \Ventilationsflaktar.

2009

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

Trapphus, digital TV (ComHem), plank och staketarbete.

Tvattstugor (2x), grillplats, fasadstegar och branddérrar, inventarier i gdstrum, gardsbelysning.

Gardhusrenovering (2x), Aptus lassystem (gardshus) och bokningssystem.

Aptus lassystem till dérrar, tradgard (gard 6), bredband, malning av tradetaljer (radhus och generationshus).

Termostater i allmdnna utrymmen.

Undercentral och franluft, bastu (2x), maébler i gardshuset gard 5.

Nya vitvaror i gardshus 5, brandvarnare och brandskyddsuppgradering, Aptus lassystem till kdllarlokaler.

Hissar pa Diligensvagen 34 och 72 utbytta. Stamspolning genomférd.

Tak pa D70 utbytt. Skalskyddet utékat och Aptus lassystem omfattar dirmed hela det yttre “skalet” pa flerfamiljshusen.
Entrébelysning och viss vaggbelysning har bytts ut.

Hissar pa Diligensvdgen 38 och 70 utbytta. Flaktrum ovanfor hissar renoverade. Cirkulationspumpar, sektionsventiler,
stamventiler och STAD-ventiler har bytts ut (vatten). Vattenlarm delades ut till alla medlemmar (under diskmaskin/kyl).

Byte av 34 dorrstangare, dvs. till alla dérrar i flerbostadshus. Aven flerbostadshusens belysningsarmaturer har bytts ut till
mer energi- och miljévanliga (LED) pa D2-D4, D30-D40 samt D70-D72. Byte av torktumlare pa gard 6. Grusgang skapad pa
gard 5, ned mot Nyckelviken. Arbetet med ventilationsrengdring och byte undermaliga blandare och handdukstorkar hos
medlemmar.
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2021

2022

2023

2024

2025

® Lekplatserna pa gard 5 och 6 utbytta. Sop/miljdanlaggningsinvesteringar (genom samfilligheten).

® Stamspolning, radonmatning.

@ Hiss D30, taktvatt Gardshusen, kulvert, undercentral, mark, planima, sopsugsunderhall.

® Brandskydd - Riskinventering SBA, Elsdkerhetskontroll, OVK + ventilationsreng6ring, rengoring varmevaxlare, byt 2st
pumpar och kompressorer i en av vdrmepumparna, installerat magnet filter, byt avgasare samt expansionskarl i

undercentralen, taktvatt generationshusen, skyddsruminspektion, fyllt pa med glykol i varmedistributionen.

e Aterstilining Skyddrum

Planerade underhall

2026-

2026 ® Byta ut balkongtak i samband med takprojektet, forstudie for UC och varmedistribution, byte av termostater och
ventiler i elementen, ny postdistribution/postlador i hghusen, skyddsrumsaterstalining och testning av utrustning,
atgarda dom fel som hittades vid brandskydd och elsakerhetskontrollen, byta taken pa hoghusen i gard 6.

2030 e Takrenovering

Malning av betongfasad och byte av mjukfogar

2037 e Forstudie stambyte
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Avtal med leverantorer

Administrativ forvaltning
Brandgasventilatorer
Brandskydd

Bredband / Kabel-TV
Drift undercentral

Drift- och energi
Ekonomisk forvaltning
Elleveranser

Elnat
Fastighetsforsakring
Fastighetsskotsel och jour
Fjarrvarme

Foreningsdokument

Forsakring och tillaggsforsakring

Grovsopor (grovsoprum)
Hissbesiktning
Hisservice
Hushallssopor

Inkasso
Kreditupplysning
Lasfirma

Lassystem

Markskotsel

Skadedjur

Snoérdjning

Stadning (trapphus, tvattstugor och bastu)
Takbesiktning och takskottning

Tvattstugeservice
Vatten

Medlem i samfallighet

Foreningen ar medlem i Jarlabergs samfillighetsférening, med en andel pa 12.706%.

Samfilligheten forvaltar:

Nabo

Nabo

Nabo
ComHem/Tele2
ETK-Service

Nacka Drift & Skétsel
Nabo

Jamtkraft

Nacka Energi
Folksam

Nabo

Stockholm Exergi
Nabo

Folksam

PreZero Recycling AB
KIWA (f.d. Inspecta)
Trygga Hiss

Sopsug genom Jarlaberg Samfallighet

Alektum
UC och Nabo

Nacka Las

Sakerhetsintegrering AB

Nabo

Anticimex

Nabo

HSB Stockholm
Nyné&s Tak / Nabo
Nabo

Nacka kommun

- De tre parkeringshusen i Jarlaberg, inklusive diverse parkeringar.

- Anldggningar for vatten och avlopp.

Forvaltning av fastigheten pa Fyrspannsvagen 1, som innehaller:

- Uthyrd kontorsyta.

- Anslutningen av fjarrvarmen fran Stockholm Exergi (Fortum).

- Sopsugsanlaggningen. Utover detta omfattar uppdraget aven:

- Drift och skotsel av vagnatet pa samfalld mark beldgen utanfor kvartersgardarna.
- Halkbekdmpning och snérenhallning av vagnatet pa samfalld mark.

Arsredovisning 2025

- Kabel TV anlaggningen for flera av brf-foreningarna i samfalligheten ar ansluten till Tele2, som ansvarar for drift & underhall.

Ovanstaende uppdrag sker via externa entreprendrer.
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Ovrig verksamhetsinformation

Under rékenskapsaret 2025 har bostadsrattsféreningen genomfort flera vasentliga atgarder avseende fastighetens tekniska funktion,
sdkerhet och underhall.

Foreningen har genomfort storre brandskydds- och skyddsrumsatgarder samt vidtagit atgarder inom ventilation och inomhusmiljg,
inklusive uppféljning av anmarkningar fran obligatorisk ventilationskontroll (OVK) och hantering av akuta driftstérningar. Vidare har
vattenskador atgardats efter styrelsebeslut.

Under aret har dven atgarder vidtagits inom varme- och energisystem, dar driftproblem har hanterats och teknisk 6versyn initierats.
Parallellt har styrelsen arbetat med planering och beslut av framtida stérre underhall, daribland hissar, tak och energieffektivisering,
i enlighet med féreningens langsiktiga underhallsplan.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Forandringar i avtal

Omforhandling Nabo

Ovriga uppgifter

| slutet av rakenskapsaret stallde PostNord in den ordinarie postutdelningen till fastigheten med hénvisning till forandrade
forutsattningar for utdelning. Med anledning av detta inleddes en 6verklagandeprocess, och styrelsen har under aret bedrivit dialog
med PostNord samt andra berdrda parter. Foreningen arbetar aktivt med att finna en langsiktig 16sning for posthanteringen, men
nagon slutlig |6sning hade dnnu inte faststéllts vid rdkenskapsarets utgang.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 235 st. Tillkommande medlemmar under aret var 13 och avgaende medlemmar
under aret var 12. Vid rékenskapsarets slut fanns det 236 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 9 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 13327 746 13 096 828 10949 112 11 053 567
Resultat efter fin. poster 876 840 983 188 -997 448 530173
Soliditet (%) 29 27 27 27
Yttre fond 8774 143 7 166 676 6 673 340 5196 626
Taxeringsvarde 347 189 000 327 279 000 309 447 000 309 447 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 937 967 817 816
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 94,2 96,4 96,0 99,04
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 5626 5808 5748 6107
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5626 5808 5748 6107
Sparande / kvm totalyta, kr 161 173 109 156
Elkostnad / kvm totalyta, kr 45 47 71 67
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 142 137 124 81
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 95 83 78 70
Energikostnad / kvm totalyta, kr 282 268 273 218
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,80 2,32 2,37 2,24
Réntekanslighet (%) 6,01 6,29 7,37 7,52

Sida 6 av 20





Brf Nyckeln i Nacka Arsredovisning 2025
716418-6871

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 12 523 036 - - 12523036
Upplatelseavgifter 1442 975 - - 1442 975
Fond, yttre underhall 7 166 676 - 1607 467 8774 143
Balanserat resultat 9187413 983 188 -1607 467 8563134
Arets resultat 983 188 -983 188 876 840 876 840
Eget kapital 31303 288 0 876 840 32180128
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 8563134
Arets resultat 876 840
Totalt 9439 974
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 1718 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -50 000
Balanseras i ny rakning 7771974
9439 974

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 13327 746 13 096 828
Ovriga rérelseintakter 3 416 557 150 384
Summa rorelseintakter 13 744 303 13 247 211
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -8 408 633 -8473 327
Ovriga externa kostnader 9 -431 520 -242 755
Personalkostnader 10 -523 128 -413 396
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 296 552 -1 296 552
Summa rorelsekostnader -10 659 832 -10426 030
RORELSERESULTAT 3084471 2821182
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 9275 12 058
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -2 216 905 -1850051
Summa finansiella poster -2 207 630 -1837993
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 876 840 983 188
ARETS RESULTAT 876 840 983 188
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 107 897 643 109 194 195
Markanlaggningar 0 0
Maskiner och inventarier 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 107 897 643 109 194 195
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 5500 5500
Summa finansiella anldggningstillgangar 5500 5500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 107 903 143 109 199 695
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 144 698 64 184
Ovriga fordringar 14 4 040 601 4258178
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 531970 491 537
Summa kortfristiga fordringar 4717 269 4813 899
Kassa och bank

Kassa och bank 78 841 78 908
Summa kassa och bank 78 841 78 908
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4796110 4 892 807
SUMMA TILLGANGAR 112 699 253 114 092 502
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13966 011 13966 011
Fond for yttre underhall 8774143 7 166 676
Summa bundet eget kapital 22 740 154 21132 687
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8563134 9187413
Arets resultat 876 840 983 188
Summa fritt eget kapital 9439974 10170601
SUMMA EGET KAPITAL 32180128 31 303 288
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 18 47 448 507 44 160 355
Ovriga langfristiga skulder 2 000 2 000
Summa langfristiga skulder 47 450 507 44 162 355
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 18 30358 140 36 167 257
Leverantdrsskulder 821 409 586 743
Skatteskulder 41502 43519
Ovriga kortfristiga skulder 136 069 1108
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1711498 1828 232
Summa kortfristiga skulder 33068 618 38 626 859
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 112 699 253 114 092 502
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 3084471 2821182
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1296 552 1296 552
4381023 4117734
Erhdllen ranta 7 993 12 058
Erlagd ranta -2 230358 -1837 054
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 2158 657 2292737
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -125 236 -53945
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 286 329 435210
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2319 750 2674002
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 1550 000
Amortering av lan -2 520 965 -724 883
Depositioner 0 2 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 520 965 827 117
ARETS KASSAFLODE -201 215 3501119
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4238104 736 984
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 036 889 4238104

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nyckeln i Nacka ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad

2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,97 %
Fastighetsforbattringar 2,00-5,33%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter, bostader 12 953 352 12 773 448
Hyresintakter, lokaler 244 189 129 842
Hyresintdkter dvr objekt 35000 105 000
Kabel-TV/Bredband 2 200 0
El 176 0
Ovriga intékter 92 829 88538
Summa 13 327 746 13 096 828
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjdmning 3 -4
Ovriga intédkter 72 150 3448
Forsakringsersattning 344 404 146 940
Summa 416 557 150 384
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 316 176 271081
Besiktning och service 287 824 459 240
Stadning 227 152 218 234
Tradgardsarbete 1753 13 580
Ovrigt 335654 310199
Snéskottning 188 502 268 352
Summa 1357 061 1540 685
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 27 380 14 006
Bostader 10 232 -25 300
Tvattstuga 39329 36971
Trapphus/port/entr 4 375 0
Dérrar och Ias/porttele 10 835 20783
VA 129 251 4738
Varme 42 863 474 066
Ventilation 126 536 89 155
El 80420 19732
Hissar 64 038 69 448
Tak 9375 0
Fonster 14 157 5275
Gard/markytor 8500 0
Forsakringsarende/vattenskada 577 024 419 403
Summa 1144315 1128277
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Tak 50 000 45 000
Gard/markytor 0 65533
Summa 50 000 110533
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 628 986 652 128
Uppvarmning 1966 353 1900583
Vatten 1310638 1153364
Sophamtning 81958 79 108
Summa 3987935 3785183
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 354 803 297 266
Bredband 2916 1714
Bredband/Kabeltv 413 240 413 196
Arvode teknisk forvaltning 234 955 234 955
Samfallighet 336 014 467 664
Fastighetsskatt 527 394 493 855
Summa 1869 322 1908 650
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Forbrukningsmaterial 27 834 41319
Ovriga férvaltningskostnader 108 620 69 795
Juridiska kostnader 55957 41656
Revisionsarvoden 50020 50920
Ekonomisk forvaltning 172 400 39 064
Konsultkostnader 16 688 0
Summa 431520 242 755
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 405 081 317 270
Sociala avgifter 118 047 96 126
Summa 523128 413 396
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2216 900 1851 237
Ovriga rantekostnader 5 -1186
Summa 2 216 905 1850051
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 134211176 134211176
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 134211176 134211176
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -25016 981 -23720429
Arets avskrivning -1 296 552 -1 296 552
Utgaende ackumulerad avskrivning -26 313 533 -25 016 981
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 107 897 643 109 194 195
| utgdende restvdrde ingdr mark med 7 067 000 7 067 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 209 796 000 185 805 000
Taxeringsvarde mark 137 393 000 141 474 000
Summa 347 189 000 327 279 000
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NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats branschorganisation 500 500
Fonder 5000 5000
Summa 5500 5500
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 82 050 96 000
Ovriga fordringar 22503 2982
Nabo Klientmedelskonto 2878 877 3103 355
Borgo 1057171 1055841
Summa 4 040 601 4258 178

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 288 669 276 237
Fastighetsskotsel 69 292 67 183
Forsakringspremier 125 002 104 779
Bredband 238 238
Forvaltning 47 487 43100
Inkomstrantor 1282 0
Summa 531970 491 537
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NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2030-03-18 3,96 % 14110 355 14 710 355
SBAB 0 1731070
SBAB 2031-11-24 3,70% 5 480 303 5508 085
SBAB 2026-06-09 3,00 % 5989 334 6 000 000
SBAB 2026-05-11 1,46 % 20 000 000 20 000 000
SBAB 2030-11-22 3,56 % 9575 157 9637819
SBAB 2027-01-21 2,67% 8 500 000 8 500 000
SBAB 2026-04-16 2,84% 3642718 3698 203
SBAB 2032-09-13 3,33% 8 958 780 8992 080
SBAB 2028-03-16 3,63% 1550 000 1550 000
Summa 77 806 647 80 327 612
Varav kortfristig del 30358 140 36 167 257

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 73 693 087 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 84 778 28342
El 50 265 58 013
Uppvarmning 291 285 290 756
Vatten 120 263 0
Léner 14 251 230400
Sociala avgifter 4478 72392
Utgiftsrantor 4323 17776
Forutbetalda avgifter/hyror 1141 855 1130553
Summa 1711498 1828 232
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 122 448 000 122 448 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Aven under 2026 stillde PostNord in den ordinarie postutdelningen till féreningens fastigheter. Med anledning av detta inledde
foreningen en rattslig process, inklusive begaran om ett interimistiskt beslut om fortsatt postutdelning. | samband med processen
har bankgaranti stéllts och dialog forts med forsakringsbolag avseende rattsskydd. Styrelsen utreder parallellt Iangsiktiga I6sningar
for posthanteringen, inklusive installation av postboxar. Vid tidpunkten for arsredovisningens upprattande pagar processen
fortfarande och slutlig 16sning &r dnnu inte faststalld.

Efter balansdagen har styrelsen beslutat att genomféra stamspolning i fastigheten som en del av det férebyggande underhallet.
Arbetet planeras att utféras under varen, nar vaderférhallanden tillater.

Den lagenhet som varit foremal for tvangsforsaljning via Kronofogden har efter rakenskapsarets utgang salts. Styrelsen hanterar de
ekonomiska och juridiska foljdfragorna kopplade till arendet.

Efter balansdagen har dven arbetet med takprojektet fortskridit. Upphandlad projektledare har tagit in anbud och sammanstallt
underlag. Styrelsen avser att kalla till extra foreningsstdmma, dar medlemmarna ska ta stallning till hur féreningen ska ga vidare
med projektet.
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Brf Nyckeln i Nacka
716418-6871

Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-07.

Arsredovisning 2025

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Nacka
Niklas Grop Abbe Jafari
Ordférande Styrelseledamot

Anna Sofia Thor
Styrelseledamot

Jakob Loévhall

Styrelseledamot

Per Olof Jonatan Walck
Styrelseledamot

Tim Sebastian Seiter
Styrelseledamot

Robert Madloum
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Kungsbron Borevision
Joakim Hall
Revisor

Anders Persson
Internrevisor
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    notification.sent
    2026-05-07T12:27:31.070Z
    By8i4SZcCWg
    
     By8i4SZcCWg
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/HkNVBZ5AWe
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/HkNVBZ5AWe/notifications/By8i4SZcCWg
     Dokument att signera
     annathor91@hotmail.com
     2026-05-07T12:27:30.910Z
     0110019e02684ef2-a7183511-9b28-4262-8490-7d89e20dc75a-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-07T12:27:31.114Z
    ryujEBbqRWl
    
     ryujEBbqRWl
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/Sy-X4HZ9R-l
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/Sy-X4HZ9R-l/notifications/ryujEBbqRWl
     Dokument att signera
     abbe.jafari@nyckeln.se
     2026-05-07T12:27:30.920Z
     0110019e02684f06-eae56fc4-cbbb-46ec-b06a-d82f9ac12220-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-07T12:27:31.198Z
    r13oVrbcRWe
    
     r13oVrbcRWe
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/SyHNr-qCWl
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/SyHNr-qCWl/notifications/r13oVrbcRWe
     Dokument att signera
     robert.madloum@nyckeln.se
     2026-05-07T12:27:30.951Z
     0110019e02684f2a-9dd7d441-cc40-4832-85f5-a928ff0737b0-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-07T12:27:31.249Z
    H19jVBW5Abg
    
     H19jVBW5Abg
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/B1lmNr-50Wl
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/B1lmNr-50Wl/notifications/H19jVBW5Abg
     Dokument att signera
     niklas.grop@nyckeln.se
     2026-05-07T12:27:30.942Z
     0110019e02684f1e-a34d6f4d-cd78-44ee-980a-c38f7ec10d44-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-07T12:27:31.249Z
    ByRjNrb50-g
    
     ByRjNrb50-g
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/BJHVBW5RZe
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/BJHVBW5RZe/notifications/ByRjNrb50-g
     Dokument att signera
     tim.seiter@nyckeln.se
     2026-05-07T12:27:30.960Z
     0110019e02684f36-2614010f-d8b9-472d-8e61-865601bf5c94-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-07T12:27:31.249Z
    Sygxj4HZ5Rbg
    
     Sygxj4HZ5Rbg
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/rkVEBZqAZx
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/rkVEBZqAZx/notifications/Sygxj4HZ5Rbg
     Dokument att signera
     jonatan@walck.se
     2026-05-07T12:27:30.968Z
     0110019e02684f41-4a246e33-1699-4945-aeaa-9218eb38f749-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-07T12:27:31.312Z
    ryMliVBb9Cbe
    
     ryMliVBb9Cbe
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/HJENBZq0We
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/HJENBZq0We/notifications/ryMliVBb9Cbe
     Dokument att signera
     jakob.lovhall@nyckeln.se
     2026-05-07T12:27:30.975Z
     0110019e02684f4a-ef9fd633-97f1-40ce-9afa-34a7962b8a93-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-07T12:29:39.908Z
    B1lmNr-50Wl
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      83.190.117.93
      2026-05-07T12:29:39.880Z
    
     B1lmNr-50Wl
     2026-05-07T12:29:39.880Z
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/B1lmNr-50Wl
     /envelopes/rJxZVBWcRWx
   
    
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/B1lmNr-50Wl
     Niklas
     Grop
     83.190.117.93
   
  
   
    signature.created
    2026-05-07T12:30:39.318Z
    BJeWErWcRWg.78328b30-a78b-402a-8d7d-0ced3044207d
    
     BJeWErWcRWg.78328b30-a78b-402a-8d7d-0ced3044207d
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/documents/BJeWErWcRWg/signatures/BJeWErWcRWg.78328b30-a78b-402a-8d7d-0ced3044207d
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/documents/BJeWErWcRWg
     
      /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/B1lmNr-50Wl
      Niklas
      Grop
      1974/11/03
      197411030013
    
     signed
     bankid-se
     Niklas
     Grop
     1974/11/03
     83.190.117.93
     
      BJeWErWcRWg
      019e026b-17ff-7b6b-a627-2d16be252d33
      true
      2026-05-07T12:30:38.811Z
      
      
       /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/B1lmNr-50Wl
       Niklas
       Grop
       niklas.grop@nyckeln.se
       197411030013
       1974/11/03
       83.190.117.93
     
    
     197411030013
     2026-05-07T12:30:38.811Z
   
    
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/B1lmNr-50Wl
     Niklas
     Grop
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-07T14:02:32.802Z
    BJHVBW5RZe
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      158.255.217.9
      2026-05-07T14:02:32.592Z
    
     BJHVBW5RZe
     2026-05-07T14:02:32.592Z
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/BJHVBW5RZe
     /envelopes/rJxZVBWcRWx
   
    
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/BJHVBW5RZe
     Tim
     Seiter
     158.255.217.9
   
  
   
    signature.created
    2026-05-07T14:04:30.236Z
    BJeWErWcRWg.9b0ffcac-936c-44ba-a6b3-2111eda66a17
    
     BJeWErWcRWg.9b0ffcac-936c-44ba-a6b3-2111eda66a17
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/documents/BJeWErWcRWg/signatures/BJeWErWcRWg.9b0ffcac-936c-44ba-a6b3-2111eda66a17
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/documents/BJeWErWcRWg
     
      /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/BJHVBW5RZe
      Tim
      Seiter
      1972/02/29
      197202290958
    
     signed
     bankid-se
     Tim
     Seiter
     1972/02/29
     90.130.56.75
     
      BJeWErWcRWg
      019e02c0-e700-7ae4-a664-6973062a14aa
      true
      2026-05-07T14:04:29.749Z
      
      
       /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/BJHVBW5RZe
       Tim
       Seiter
       tim.seiter@nyckeln.se
       197202290958
       1972/02/29
       90.130.56.75
     
    
     197202290958
     2026-05-07T14:04:29.749Z
   
    
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/BJHVBW5RZe
     Tim
     Seiter
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-08T15:01:20.823Z
    HkNVBZ5AWe
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_2_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/134.0.3124.77 Version/26.0 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.255.58.47
      2026-05-08T15:01:19.490Z
    
     HkNVBZ5AWe
     2026-05-08T15:01:19.490Z
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/HkNVBZ5AWe
     /envelopes/rJxZVBWcRWx
   
    
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/HkNVBZ5AWe
     Anna
     Thor
     83.255.58.47
   
  
   
    signature.created
    2026-05-09T07:04:55.265Z
    BJeWErWcRWg.d952f439-970d-4e82-9462-0a5a35e8bf6c
    
     BJeWErWcRWg.d952f439-970d-4e82-9462-0a5a35e8bf6c
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/documents/BJeWErWcRWg/signatures/BJeWErWcRWg.d952f439-970d-4e82-9462-0a5a35e8bf6c
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/documents/BJeWErWcRWg
     
      /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/HkNVBZ5AWe
      ANNA SOFIA
      THOR
      1970/11/27
      197011277501
    
     signed
     bankid-se
     ANNA SOFIA
     THOR
     1970/11/27
     83.255.58.47
     
      BJeWErWcRWg
      019e0b8d-3735-7f80-8dfa-2262bd427d2a
      true
      2026-05-09T07:04:54.638Z
      
      
       /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/HkNVBZ5AWe
       ANNA SOFIA
       THOR
       annathor91@hotmail.com
       197011277501
       1970/11/27
       83.255.58.47
     
    
     197011277501
     2026-05-09T07:04:54.638Z
   
    
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/HkNVBZ5AWe
     ANNA SOFIA
     THOR
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-10T18:41:03.058Z
    rkVEBZqAZx
    
     
      Mozilla/5.0 (X11; Linux x86_64; rv:150.0) Gecko/20100101 Firefox/150.0
      83.255.62.194
      2026-05-10T18:41:03.028Z
    
     rkVEBZqAZx
     2026-05-10T18:41:03.028Z
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/rkVEBZqAZx
     /envelopes/rJxZVBWcRWx
   
    
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/rkVEBZqAZx
     Per
     Walck
     83.255.62.194
   
  
   
    signature.created
    2026-05-10T18:41:34.480Z
    BJeWErWcRWg.c6ef2cb3-94d4-459a-bea6-78bd7b21d463
    
     BJeWErWcRWg.c6ef2cb3-94d4-459a-bea6-78bd7b21d463
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/documents/BJeWErWcRWg/signatures/BJeWErWcRWg.c6ef2cb3-94d4-459a-bea6-78bd7b21d463
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/documents/BJeWErWcRWg
     
      /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/rkVEBZqAZx
      Jonatan
      Walck
      1985/10/14
      198510140034
    
     signed
     bankid-se
     Jonatan
     Walck
     1985/10/14
     83.255.62.194
     
      BJeWErWcRWg
      019e1331-a537-7c2f-b458-6c7fef3f5433
      true
      2026-05-10T18:41:34.210Z
      
      
       /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/rkVEBZqAZx
       Jonatan
       Walck
       jonatan@walck.se
       198510140034
       1985/10/14
       83.255.62.194
     
    
     198510140034
     2026-05-10T18:41:34.210Z
   
    
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/rkVEBZqAZx
     Jonatan
     Walck
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-10T19:11:36.615Z
    Sy-X4HZ9R-l
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      83.190.119.223
      2026-05-10T19:11:36.557Z
    
     Sy-X4HZ9R-l
     2026-05-10T19:11:36.557Z
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/Sy-X4HZ9R-l
     /envelopes/rJxZVBWcRWx
   
    
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/Sy-X4HZ9R-l
     Abbe
     Jafari
     83.190.119.223
   
  
   
    signature.created
    2026-05-10T19:12:43.177Z
    BJeWErWcRWg.1124965e-4259-46bf-bb73-c9c8a6a16c9f
    
     BJeWErWcRWg.1124965e-4259-46bf-bb73-c9c8a6a16c9f
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/documents/BJeWErWcRWg/signatures/BJeWErWcRWg.1124965e-4259-46bf-bb73-c9c8a6a16c9f
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/documents/BJeWErWcRWg
     
      /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/Sy-X4HZ9R-l
      Abbe
      Jafari
      1994/10/20
      199410207816
    
     signed
     bankid-se
     Abbe
     Jafari
     1994/10/20
     83.190.119.223
     
      BJeWErWcRWg
      019e134e-20c5-7bdc-adf4-b10be45d09a0
      true
      2026-05-10T19:12:42.652Z
      
      
       /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/Sy-X4HZ9R-l
       Abbe
       Jafari
       abbe.jafari@nyckeln.se
       199410207816
       1994/10/20
       83.190.119.223
     
    
     199410207816
     2026-05-10T19:12:42.652Z
   
    
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/Sy-X4HZ9R-l
     Abbe
     Jafari
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-11T07:50:36.728Z
    SyHNr-qCWl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      172.226.50.48
      2026-05-11T07:50:36.697Z
    
     SyHNr-qCWl
     2026-05-11T07:50:36.697Z
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/SyHNr-qCWl
     /envelopes/rJxZVBWcRWx
   
    
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/SyHNr-qCWl
     Robert
     Madloum
     172.226.50.48
   
  
   
    signature.created
    2026-05-11T08:00:17.835Z
    BJeWErWcRWg.f766abf7-40a9-47da-8fd3-28537ca3075b
    
     BJeWErWcRWg.f766abf7-40a9-47da-8fd3-28537ca3075b
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/documents/BJeWErWcRWg/signatures/BJeWErWcRWg.f766abf7-40a9-47da-8fd3-28537ca3075b
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/documents/BJeWErWcRWg
     
      /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/SyHNr-qCWl
      ROBERT
      MADLOUM
      1993/02/19
      199302190252
    
     signed
     bankid-se
     ROBERT
     MADLOUM
     1993/02/19
     83.190.113.169
     
      BJeWErWcRWg
      019e160c-f77c-7cfd-844e-baed4a1ea3cd
      true
      2026-05-11T08:00:17.572Z
      
      
       /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/SyHNr-qCWl
       ROBERT
       MADLOUM
       robert.madloum@nyckeln.se
       199302190252
       1993/02/19
       83.190.113.169
     
    
     199302190252
     2026-05-11T08:00:17.572Z
   
    
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/SyHNr-qCWl
     ROBERT
     MADLOUM
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-11T11:15:10.522Z
    Bkf8SqNJ1fg
    
     Bkf8SqNJ1fg
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/HJENBZq0We
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/HJENBZq0We/notifications/Bkf8SqNJ1fg
     Dokument att signera
     David.rosborg@nyckeln.se
     2026-05-11T11:15:10.380Z
     0110019e16bf83c6-8f7b9c91-1e29-4eda-9054-b8460244f4d9-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-11T11:16:32.652Z
    HJENBZq0We
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_4_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/147.0.3912.87 Version/26.0 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.234.78.49
      2026-05-11T11:16:32.598Z
    
     HJENBZq0We
     2026-05-11T11:16:32.598Z
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/HJENBZq0We
     /envelopes/rJxZVBWcRWx
   
    
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/HJENBZq0We
     David
     Rosborg
     94.234.78.49
   
  
   
    signature.created
    2026-05-11T11:19:46.463Z
    BJeWErWcRWg.1fcb5fe7-7f3b-4698-ab24-aa514c8fec22
    
     BJeWErWcRWg.1fcb5fe7-7f3b-4698-ab24-aa514c8fec22
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/documents/BJeWErWcRWg/signatures/BJeWErWcRWg.1fcb5fe7-7f3b-4698-ab24-aa514c8fec22
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/documents/BJeWErWcRWg
     
      /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/HJENBZq0We
      David Mikael
      Rosborg
      1987/10/07
      198710071674
    
     signed
     bankid-se
     David Mikael
     Rosborg
     1987/10/07
     94.234.78.49
     
      BJeWErWcRWg
      019e16c3-9a00-7c02-95cb-1685fe079ff3
      true
      2026-05-11T11:19:46.037Z
      
      
       /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/HJENBZq0We
       David Mikael
       Rosborg
       David.rosborg@nyckeln.se
       198710071674
       1987/10/07
       94.234.78.49
     
    
     198710071674
     2026-05-11T11:19:46.037Z
   
    
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/HJENBZq0We
     David Mikael
     Rosborg
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-11T11:19:47.104Z
    HJgsIs4JJGe
    
     HJgsIs4JJGe
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/S1z4H-q0Wx
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/S1z4H-q0Wx/notifications/HJgsIs4JJGe
     Dokument att signera
     joakim.hall@kungsbronborevision.se
     2026-05-11T11:19:46.929Z
     0110019e16c3bc1a-8c584739-92ef-4186-a293-8de197a1f379-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-11T11:19:47.118Z
    B1Go8iNyyGe
    
     B1Go8iNyyGe
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/H1mNrZqCWl
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/H1mNrZqCWl/notifications/B1Go8iNyyGe
     Dokument att signera
     perand1957@gmail.com
     2026-05-11T11:19:46.941Z
     0110019e16c3bc1c-656d5903-13f6-495f-aea4-6375718627ab-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-11T11:23:18.412Z
    S1z4H-q0Wx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36 Edg/148.0.0.0
      213.88.193.73
      2026-05-11T11:23:18.379Z
    
     S1z4H-q0Wx
     2026-05-11T11:23:18.379Z
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/S1z4H-q0Wx
     /envelopes/rJxZVBWcRWx
   
    
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/S1z4H-q0Wx
     Joakim
     Häll
     213.88.193.73
   
  
   
    signature.created
    2026-05-11T11:36:38.628Z
    BJeWErWcRWg.dd852b8a-8145-4c97-9c7a-a389df6ea7f7
    
     BJeWErWcRWg.dd852b8a-8145-4c97-9c7a-a389df6ea7f7
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/documents/BJeWErWcRWg/signatures/BJeWErWcRWg.dd852b8a-8145-4c97-9c7a-a389df6ea7f7
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/documents/BJeWErWcRWg
     
      /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/S1z4H-q0Wx
      Joakim Rickard
      Häll
      1986/05/22
      198605220519
    
     signed
     bankid-se
     Joakim Rickard
     Häll
     1986/05/22
     213.88.193.73
     
      BJeWErWcRWg
      019e16d3-0333-7b86-946f-7d8db24cd662
      true
      2026-05-11T11:36:38.336Z
      
      
       /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/S1z4H-q0Wx
       Joakim Rickard
       Häll
       joakim.hall@kungsbronborevision.se
       198605220519
       1986/05/22
       213.88.193.73
     
    
     198605220519
     2026-05-11T11:36:38.336Z
   
    
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/S1z4H-q0Wx
     Joakim Rickard
     Häll
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-11T12:24:17.729Z
    r1g9_9rkyzg
    
     r1g9_9rkyzg
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/H1mNrZqCWl
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/H1mNrZqCWl/notifications/r1g9_9rkyzg
     Dokument att signera
     perand1957@gmail.com
     2026-05-11T12:24:17.572Z
     0110019e16fecbbd-d21a9178-6ee9-4721-922f-8a5874d60310-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-11T12:32:01.190Z
    H1mNrZqCWl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_4_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/148.0.7778.100 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.190.118.235
      2026-05-11T12:32:01.160Z
    
     H1mNrZqCWl
     2026-05-11T12:32:01.160Z
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/H1mNrZqCWl
     /envelopes/rJxZVBWcRWx
   
    
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/H1mNrZqCWl
     Anders
     Persson
     83.190.118.235
   
  
   
    signature.created
    2026-05-11T12:32:47.210Z
    BJeWErWcRWg.3a0229d9-7b5f-42d0-b0c8-e948fda36f95
    
     BJeWErWcRWg.3a0229d9-7b5f-42d0-b0c8-e948fda36f95
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/documents/BJeWErWcRWg/signatures/BJeWErWcRWg.3a0229d9-7b5f-42d0-b0c8-e948fda36f95
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/documents/BJeWErWcRWg
     
      /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/H1mNrZqCWl
      ANDERS D
      PERSSON
      1957/01/20
      195701207176
    
     signed
     bankid-se
     ANDERS D
     PERSSON
     1957/01/20
     83.190.118.235
     
      BJeWErWcRWg
      019e1706-6853-7e7b-8482-58c3022b68c6
      true
      2026-05-11T12:32:46.892Z
      
      
       /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/H1mNrZqCWl
       ANDERS D
       PERSSON
       perand1957@gmail.com
       195701207176
       1957/01/20
       83.190.118.235
     
    
     195701207176
     2026-05-11T12:32:46.892Z
   
    
     /envelopes/rJxZVBWcRWx/recipients/H1mNrZqCWl
     ANDERS D
     PERSSON
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