Brf Volontaren 13
Org.nr: 702002-8986

Arsredovisning 2025

Rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31

Innehallsférteckning Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrékning 8
Balansrakning 9
Kassaflédesanalys 11
Noter 12
Underskrifter 16

[ E‘/ l B1thIvaWe-HJI3eQ8wpbe]




Brf Volontaren 13
702002-8986

Styrelsen for Brf Volontdren 13, organisationsnummer 702002-8986, avger hérmed féljande drsredovisning
for rakenskapsaret 2025-01-01- 2025-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor.

Forvaltningsberdttelse
Verksamheten
Allmdé&nt om verksamheten

Féreningen har till andamdl att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsiéigenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen har
registrerats hos Bolagsverket. Féreningen registrerades 1972-06-29.

Akta férening
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dager och forvaltar fastigheten Volontdren 13 pd adressen Norrbackagatan 13 i Stockholm.
Byggnaden, som uppférdes 1906-07 med ett gathus med fem bostadsvéningar och en kallarvéning, ligger
i Stockholm Stad och har beteckningen Volontéren 13.

Féreningens sdte ar i Stockholm

Bostadsrdattsféreningen registrerades 1972-06-29.
Féreningens gdllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket1972-06-29.
Foéreningen forvarvade fastigheten &r1972-06-29

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt - Privatbostadsférening

Beskattning
D& foéreningens verksambhet till klart dvervégande del bestdr i att &t sina medlemmair tillhandahdélla
bostdder i byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Férsdkring
Fastigheten &r forsékrad hos Lansférsakringar Stockholm.

Féreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-06-10.
P& stdmman deltog 17 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Per Hednert
Ledamot Mats Andersson
Ledamot Morgan Ekmefjord
Ledamot Josefina Frenk
Ledamot Jessica Mellgren

Valberedning
Valberedningen har bestdtt av Hanna Apell & Ulrika Norén
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Revisor
Auktoriserad revisor Ricardo Olivares

Information om fastigheten
Bostadshus

Fastighetsbeteckning: Volontdren 13

Féreningens adresser:

Norrbackagatan 13, Tomtebogatan 29, Stockholm

Férvaltning

Delagott Févaltning AB tar hand om den ekonomiska férvaltningen fér féreningen sedan 2025-07-01.

Avtal Leverantér
Fastighetsforsakring Lansférsakringar AB
Ekonomisk Férvaltning Delagott Férvaltning AB

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgérder 6ver aren

Nedanstdende dtgdarder har genomforts eller planeras:

Planerat underhadll Ar Kommentar
Foérstarkt brandskydd 2025
OVK 2024
Ommalning balkongdérrar 2022
Renovering Trapphus & Uppgradering elsystem 2019
Renovering fasadsockel 2012
Balkonger 2005
Mdlning fonster 1999
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Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsrétt

Brf Volontaren 13
702002-8986

Antal Total yta m?
1rok 1 38
2 rok 6 450
3rok 13 1341
4 rok 2 267
summa 2096
Totalt antal bostadsldgenheter: 22
Lokaler
uppldtna med bostadsratt
Antal Total yta m?
2 237
Totalyta (m?): 2333
4 (16)
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Rantelaget har férbattrats under aret samtidigt som avgiftsbaserade driftkostnader fortsatt att 6ka
snabbare &n inflationen. Avgifterna héjdes med 10% per 2025-01-01. Detta sammantaget i kombination
med sparsamhet ledde till ett positivt kassafléde som mojliggoér 2026 érs planerade underhdill utan
tillkommande uppléning.

Inga stora underhdllsprojekt genomférdes.

Det beslutades om att skriva upp markvérdet med 4 000 000 kr fér att neutralisera negativt eget kapital.

Medlemsinformation

38 medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan.
Under dret har 2 éverldtelser skett.

4 medlemmar har uttrétt ur féreningen.

4 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rdkenskapsdrets slut 38

24 bostadsratter

38 medlemmar vid rdkenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 1866 1673 1509 1492
Resultat efter finansiella poster, tkr 92 -27 - 144 127
Soliditet’, % 13 -18 -14 -14
Rantekdnslighet, % 7 7.63 11.06 0
Skuld/kvm bostadsrattsyta 5488 5 501 5515 5508
Skuld/kvm totalyta 5488 5501 5 515 5508
Energikostnad/kvm totalyta 247 174 148 0
Sparande/kvm totalyta 140 -16 39 0
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 796 525 487 487
Arsavgifternas andel i % av totala 97 97 91 0

rérelseint&kter
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm uppldaten med bostadsratt: Alla &rsavgifter som tas ut fér ytor upplatna med
bostadsrdtt, inklusive avgifter baserade pd individuella matningar av férbrukning, férdelat per kvm
uppléten med bostadsratt. Avgifter for tjdnster som en medlem kan vdlja som tillval ingér inte.

Skuldsdttning per kvm: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
uppldtna med bostadsrdéitt och hyresrdtt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra foér.

Skuldséattning per kvm uppldten med bostadsratt: Rantebdrande skulder pd balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsrdtt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm uppldten med bostadsrdtt och hyresrdétt. Med
justerat resultat avses drets resultat 6kat med drets avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och
drets kostnad for planerat underhdll samt avdrag resp. tilldgg av intdkter och kostnader som ar vésentliga
och som inte &r en del av den normala verksamheten.

Rdantekdnslighet: Rantebdrande skulder pd balansdagen dividerat med féreningens intdkter fréin
drsavgifter under rékenskapsdret. Nyckeltalet visar hur ménga procent drsavgifterna kan behéva hojas
om réintan stiger med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér véirme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat
per kvm bostadsrdtt och hyresrdtt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintékter som kommer frén arsavgifter.
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Férandringar i eget kapital
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Insatser Reserv- Uppskrivnings Yttre Balanserat Arets Totalt
fond fond fond resultat  resultat
Belopp vid drets ingéng 236 500 5000 500 000 2791864 -5332382 -270907 -2069925
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 1000 000 -1000 000 0
underhdll
Avsattning till balkongfond 15 288 15 288
Balanseras i ny rdkning 4000 000 - 270 907 270907 4000000
Arets resultat 91909 91909
Belopp vid drets utgdng 236 500 5000 4500000 3807152 - 6603289 91909 2037272
Resultatdisposition
Till féreningssttmmans forfogande stdr féljande medel:
Balanserat resultat - 6603 288
Arets resultat 91909
Totalt - 6511379
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhdll 108 981
Balanseras i ny rékning - 6 620 360
Totalt - 6511379
Arets amortering
Féreningen har under &ret amorterat 31160 kronor.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december

Not

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
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2024

Summa rérelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhdill
Administration och férvaltning
Avskrivningar

1673 487
8 562

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

1682049

-1064 464
-100 404
-234 665

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT
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-1399 533

282516

7
-553 430

-553 423

-270 907

-270 907

-270 907
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Balansrékning
TILLGANGAR
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Not 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgéngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlédggningar
Inventarier, verktyg och installationer

&}

9780182
562 893
23 676

N

Summa materiella anléggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

10 366 751

10 366 751

214 014
315
36 015

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

250 344

883703

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

883703

1134 047

11500798
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatser
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fond for yttre underhdll

236 500
500 000
5000
2791864

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

3533364

-5 332382
-270 907

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

9,10

-5603 289

-2069 925

12 835 748
212163

0

522 812

Summa kortfristiga skulder

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Kassaflodesanalys
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2024-01-01

Not 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

282516

234 665

Summa

Erhdllen ranta
Erlagd rénta

517181

7
-553 430

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fréin férandringar i rérelsekapital
Férandring av rorelsefordringar

Férandring av rérelseskulder

-36 242

-20 657
94 623

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering

37724

-31160

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid drets slut

-31160
6 564

877139
883703
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars
&rsredovisning.

Resultatrdkning
Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrékning. Nya bendmningar pd poster har
inforts frdn 2023 och jamforelsetalen har rdknats om for att harmonisera de nya posterna.

Noter
Nya bendmningar pd poster har inforts frén 2023 och jamférelsetalen har réknats om fér att harmonisera
de nya posterna. Jamfoérelsebarheten mot foregdende Ar kan darfér brista.

Materiella Anlaggningstiligdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pé vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden
for komponenterna bedéms vara mellan 15 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med
utgdngspunkt i véigledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningars sdarskilda férutsattningar. Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver
nyttjandeperioden och har under éret skrivits av med 1,82% av anskaffningsvérdet.

Not 2. Nettoomséttning 2025 2024

Arsavgifter

Bostdder 1279 572

Hyresintékter

Bredband 40 068

Ovriga intékter

Overlatelseavgifter 5248

Pantsattningsavgifter 1050

Avgift andrahandsuppldtelse 0

Debiterade varmekostnader 347 549
353 847

Totalt nettoomsattning 1673 487

Not 3. Ovriga rérelseintékter 2025 2024

Ovriga rérelseintékter

Ovriga ersattningar och intakter 8 562

Totalt évriga rorelseintakter 8562
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Not 4. Operativ drift och underhaill

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Soph&dmtning

Funktionell anldggningsservice

Hiss

Grundavtal hiss

Obligatoriska service- och besiktningskostnader

Kopta tjanster
Fastighetsskétsel
Fastighetsstad
Tradgdrdsskotsel
Snéréjning/sandning

Distribuerade servicetjdnster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader
Fastighetsférsdkring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga driftkostnader

Reparationer
Reparationer

Totalt operativ drift och underhaill

Not 5. Administration och férvaltning

Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning

Revision
Revisionsarvode

Kommunikation
Tele- och datakommunikation

Ovriga kostnader

Férbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning
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2024

16 559
347 549

99101
35 412

498 621

49 355
5 610
0

54 965

33819
52378
9 888
13 600

109 684

45 844

73 473
103 576
21198

198 247

157103

1064 464

2024

4 830

27 500

9644

19 755
34238
3637
0

800

58 430

100 404
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Not 6. Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar

Ingé&ende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Ackumulerade uppskrivningar
Arets uppskrivningar
Utgdende uppskrivningar
Utgdende redovisat vérde

Taxeringsvdrden
Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Brf Volontaren 13

702002-8986

2024-12-31

12763 159

12763 159

-2777274
- 205 703

-2982977

0

0

9780182

29 985 000
71294 000

101279 000

Det beslutades om att skriva upp markvardet med 4 000 000 kr fér att neutralisera negativt eget kapital.

Not 7. Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingé&ende anskaffningsvérden

Utgdende anskaffningsvdrden

Ackumulerade avskrivningar
Ingé&ende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Utgdende redovisat vérde

Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgdende

redovisat vérde

2024-12-31

856 136

856 136

- 276120
-17123

-293 243

Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingé&ende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar

Ingé&ende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Utgdende redovisat vérde

Not 9. Skulder till kreditinstitut

562 893

2024-12-31

118 393

118 393

- 82878
- 11839

-94717

Villkors-

éndringsdag

Stadshypotek 2026-04-17
Stadshypotek 2026-02-24
Stadshypotek 2026-03-04
Stadshypotek 2026-02-12

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Rdntesats
2025-12-31
2,336 %
2,357 %
2,360 %
2,342 %
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Belopp
2024-12-31
3000000
6 000 000
1000 000
2835748

12835748

0
12835748
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Not 10. Stdallda séikerheter 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 13 920 000
Summa: 13 920 000

Not 11. Vasentliga hdndelser efter rédkenskapsdrets slut

Inga vésentliga héndelser har skett efter rékenskapsdérets slut.
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Underskrifter
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Stockholm enligt det som framgdr av véra elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehdll blev klart2026-04-21

Per Hednert
Ordférande

Morgan Ekmefjord
Ledamot

Jessica Mellgren
Ledamot

Mats Andersson
Ledamot

Josefina Frenk
Ledamot

Min revisionsberdttelse har ldmnats enligt det datum som framgdr av min elektroniska underskrift.

Ricardo Olivares

Auktoriserad revisor
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Brf Volontaren 13
702002-8986

Styrelsen for Brf Volontdren 13, organisationsnummer 702002-8986, avger hérmed féljande drsredovisning
for rakenskapsaret 2025-01-01- 2025-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor.

Forvaltningsberdttelse
Verksamheten
Allmdé&nt om verksamheten

Féreningen har till andamdl att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsiéigenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen har
registrerats hos Bolagsverket. Féreningen registrerades 1972-06-29.

Akta férening
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dager och forvaltar fastigheten Volontdren 13 pd adressen Norrbackagatan 13 i Stockholm.
Byggnaden, som uppférdes 1906-07 med ett gathus med fem bostadsvéningar och en kallarvéning, ligger
i Stockholm Stad och har beteckningen Volontéren 13.

Féreningens sdte ar i Stockholm

Bostadsrdattsféreningen registrerades 1972-06-29.
Féreningens gdllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket1972-06-29.
Foéreningen forvarvade fastigheten &r1972-06-29

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt - Privatbostadsférening

Beskattning
D& foéreningens verksambhet till klart dvervégande del bestdr i att &t sina medlemmair tillhandahdélla
bostdder i byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Férsdkring
Fastigheten &r forsékrad hos Lansférsakringar Stockholm.

Féreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-06-10.
P& stdmman deltog 17 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Per Hednert
Ledamot Mats Andersson
Ledamot Morgan Ekmefjord
Ledamot Josefina Frenk
Ledamot Jessica Mellgren

Valberedning
Valberedningen har bestdtt av Hanna Apell & Ulrika Norén
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Revisor
Auktoriserad revisor Ricardo Olivares

Information om fastigheten
Bostadshus

Fastighetsbeteckning: Volontdren 13

Féreningens adresser:

Norrbackagatan 13, Tomtebogatan 29, Stockholm

Férvaltning

Delagott Févaltning AB tar hand om den ekonomiska férvaltningen fér féreningen sedan 2025-07-01.

Avtal Leverantér
Fastighetsforsakring Lansférsakringar AB
Ekonomisk Férvaltning Delagott Férvaltning AB

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgérder 6ver aren

Nedanstdende dtgdarder har genomforts eller planeras:

Planerat underhadll Ar Kommentar
Foérstarkt brandskydd 2025
OVK 2024
Ommalning balkongdérrar 2022
Renovering Trapphus & Uppgradering elsystem 2019
Renovering fasadsockel 2012
Balkonger 2005
Mdlning fonster 1999
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Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsrétt
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Antal Total yta m?
1rok 1 38
2 rok 6 450
3rok 13 1341
4 rok 2 267
summa 2096
Totalt antal bostadsldgenheter: 22
Lokaler
uppldtna med bostadsratt
Antal Total yta m?
2 237
2333

Totalyta (m?):
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Vasentliga handelser under rékenskapsdret

Rantelaget har férbattrats under aret samtidigt som avgiftsbaserade driftkostnader fortsatt att 6ka
snabbare &n inflationen. Avgifterna héjdes med 10% per 2025-01-01. Detta sammantaget i kombination
med sparsamhet ledde till ett positivt kassafléde som mojliggoér 2026 érs planerade underhdill utan
tilkommande uppldning.

Inga stora underhdllsprojekt genomférdes.

Det beslutades om att skriva upp markvérdet med 4 000 000 kr fér att neutralisera negativt eget kapital.

Medlemsinformation

38 medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan.
Under dret har 2 éverldtelser skett.

4 medlemmar har uttrétt ur féreningen.

4 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rdkenskapsdrets slut 38

24 bostadsratter

38 medlemmar vid rdkenskapsarets slut

5 (16)





Brf Volontaren 13
702002-8986

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 1866 1673 1509 1492
Resultat efter finansiella poster, tkr 92 -27 - 144 127
Soliditet’, % 13 -18 -14 -14
Rantekdnslighet, % 7 7.63 11.06 0
Skuld/kvm bostadsrattsyta 5488 5 501 5515 5508
Skuld/kvm totalyta 5488 5501 5 515 5508
Energikostnad/kvm totalyta 247 174 148 0
Sparande/kvm totalyta 140 -16 39 0
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 796 525 487 487
Arsavgifternas andel i % av totala 97 97 91 0

rérelseint&kter
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm uppldaten med bostadsratt: Alla &rsavgifter som tas ut fér ytor upplatna med
bostadsrdtt, inklusive avgifter baserade pd individuella matningar av férbrukning, férdelat per kvm
uppléten med bostadsratt. Avgifter for tjdnster som en medlem kan vdlja som tillval ingér inte.

Skuldsdttning per kvm: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
uppldtna med bostadsrdéitt och hyresrdtt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra foér.

Skuldséattning per kvm uppldten med bostadsratt: Rantebdrande skulder pd balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsrdtt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm uppldten med bostadsrdtt och hyresrdétt. Med
justerat resultat avses drets resultat 6kat med drets avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och
drets kostnad for planerat underhdll samt avdrag resp. tilldgg av intdkter och kostnader som ar vésentliga
och som inte &r en del av den normala verksamheten.

Rdantekdnslighet: Rantebdrande skulder pd balansdagen dividerat med féreningens intdkter fréin
drsavgifter under rékenskapsdret. Nyckeltalet visar hur ménga procent drsavgifterna kan behéva hojas

om réintan stiger med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér véirme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat
per kvm bostadsrdtt och hyresrdtt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintékter som kommer frén arsavgifter.
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Férandringar i eget kapital
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Insatser Reserv- Uppskrivnings Yttre Balanserat Arets Totalt
fond fond fond resultat  resultat

Belopp vid drets ingéng 236 500 5000 500000 2791864 -5332382 -270907 -2069925
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 1000 000 -1000 000 0
underhdll
Avsattning till balkongfond 15 288 15 288
Balanseras i ny rdkning 4000 000 - 270 907 270907 4000000
Arets resultat 91909 91909
Belopp vid drets utgdng 236 500 5000 4500000 3807152 - 6603289 91909 2037272
Resultatdisposition
Till féreningssttmmans forfogande stdr féljande medel:
Balanserat resultat - 6603 288
Arets resultat 91909
Totalt - 6511379
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhdll 108 981
Balanseras i ny rékning - 6 620 360
Totalt - 6511379

Arets amortering
Féreningen har under &ret amorterat 31160 kronor.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december

Not

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Brf Volontaren 13
702002-8986

2024

Summa rérelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhdill
Administration och férvaltning
Avskrivningar

1673 487
8 562

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

1682049

-1064 464
-100 404
-234 665

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

-1399 533

282516

7
-553 430

-553 423

-270 907

-270 907

-270 907
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Balansrékning
TILLGANGAR
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Not 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgéngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlédggningar
Inventarier, verktyg och installationer

&}

9780182
562 893
23 676

N

Summa materiella anléggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

10 366 751

10 366 751

214 014
315
36 015

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

250 344

883703

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

883703

1134 047

11500798
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatser
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fond for yttre underhdll

236 500
500 000
5000
2791864

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

3533364

-5 332382
-270 907

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

-5603 289

-2069 925

9,10 12 835 748
212163
0

522 812

Summa kortfristiga skulder

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13570723

13570723

11500798
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Kassaflodesanalys
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2024-01-01

Not 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

282516

234 665

Summa

Erhdllen ranta
Erlagd rénta

517181

7
-553 430

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fréin férandringar i rérelsekapital
Férandring av rorelsefordringar

Férandring av rérelseskulder

-36 242

-20 657
94 623

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering

37724

-31160

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid drets slut

-31160
6 564

877139
883703
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars
&rsredovisning.

Resultatrdkning
Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrékning. Nya bendmningar pd poster har
inforts frdn 2023 och jamforelsetalen har rdknats om for att harmonisera de nya posterna.

Noter
Nya bendmningar pd poster har inforts frén 2023 och jamférelsetalen har réknats om fér att harmonisera
de nya posterna. Jamfoérelsebarheten mot foregdende Ar kan darfér brista.

Materiella Anlaggningstiligdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pé vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden
for komponenterna bedéms vara mellan 15 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med
utgdngspunkt i véigledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningars sdarskilda férutsattningar. Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver
nyttjandeperioden och har under éret skrivits av med 1,82% av anskaffningsvérdet.

Not 2. Nettoomséttning 2025 2024

Arsavgifter

Bostdder 1279 572

Hyresintékter

Bredband 40 068

Ovriga intékter

Overlatelseavgifter 5248

Pantsattningsavgifter 1050

Avgift andrahandsuppldtelse 0

Debiterade varmekostnader 347 549
353 847

Totalt nettoomsattning 1673 487

Not 3. Ovriga rérelseintékter 2025 2024

Ovriga rérelseintékter

Ovriga ersattningar och intakter 8 562

Totalt évriga rorelseintakter 8562
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Not 4. Operativ drift och underhaill

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Soph&dmtning

Funktionell anldggningsservice

Hiss

Grundavtal hiss

Obligatoriska service- och besiktningskostnader

Kopta tjanster
Fastighetsskétsel
Fastighetsstad
Tradgdrdsskotsel
Snéréjning/sandning

Distribuerade servicetjdnster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader
Fastighetsférsdkring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga driftkostnader

Reparationer
Reparationer

Totalt operativ drift och underhaill

Not 5. Administration och férvaltning

Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning

Revision
Revisionsarvode

Kommunikation
Tele- och datakommunikation

Ovriga kostnader

Férbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

2025

2025

Brf Volontaren 13
702002-8986

2024

16 559
347 549

99101
35 412

498 621

49 355
5 610
0

54 965

33819
52378
9 888
13 600

109 684

45 844

73 473
103 576
21198

198 247

157103

1064 464

2024

4 830

27 500

9644

19 755
34238
3637
0

800

58 430

100 404
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Not 6. Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar

Ingé&ende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Ackumulerade uppskrivningar
Arets uppskrivningar
Utgdende uppskrivningar
Utgdende redovisat vérde

Taxeringsvdrden
Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Brf Volontaren 13

702002-8986

2024-12-31

12763 159

12763 159

-2777274
- 205 703

-2982977

0

0

9780182

29 985 000
71294 000

101279 000

Det beslutades om att skriva upp markvardet med 4 000 000 kr fér att neutralisera negativt eget kapital.

Not 7. Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingé&ende anskaffningsvérden

Utgdende anskaffningsvdrden

Ackumulerade avskrivningar
Ingé&ende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Utgdende redovisat vérde

Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgdende

redovisat vérde

2024-12-31

856 136

856 136

- 276120
-17123

-293 243

Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingé&ende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar

Ingé&ende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Utgdende redovisat vérde

Not 9. Skulder till kreditinstitut

562 893

2024-12-31

118 393

118 393

- 82878
- 11839

-94717

Villkors-

éndringsdag

Stadshypotek 2026-04-17
Stadshypotek 2026-02-24
Stadshypotek 2026-03-04
Stadshypotek 2026-02-12

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Rdntesats
2025-12-31
2,336 %
2,357 %
2,360 %
2,342 %

23676

Belopp
2024-12-31
3000000
6 000 000
1000 000
2835748

12835748

0
12835748
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Not 10. Stdallda séikerheter 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 13 920 000
Summa: 13 920 000

Not 11. Vasentliga hdndelser efter rédkenskapsdrets slut

Inga vésentliga héndelser har skett efter rékenskapsdérets slut.
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Underskrifter
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Stockholm enligt det som framgdr av véra elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehdll blev klart2026-04-21

Per Hednert
Ordférande

Morgan Ekmefjord
Ledamot

Jessica Mellgren
Ledamot

Mats Andersson
Ledamot

Josefina Frenk
Ledamot

Min revisionsberdttelse har ldmnats enligt det datum som framgdr av min elektroniska underskrift.

Ricardo Olivares

Auktoriserad revisor
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     josefinafrenk@gmail.com
     2026-04-23T08:06:21.246Z
     0110019db9602d61-3b4d028e-78d7-4aa9-8f96-ee8d29dfb6ea-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-23T08:07:48.226Z
    r1lTeXIDaZl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.185.245.44
      2026-04-23T08:07:48.124Z
    
     r1lTeXIDaZl
     2026-04-23T08:07:48.124Z
     /envelopes/B1hgXIvaWe/recipients/r1lTeXIDaZl
     /envelopes/B1hgXIvaWe
   
    
     /envelopes/B1hgXIvaWe/recipients/r1lTeXIDaZl
     Josefina
     Frenk
     83.185.245.44
   
  
   
    signature.created
    2026-04-23T08:08:13.680Z
    HJl3eQ8wpbe.056fb62c-f9cb-45de-b6a2-2867a2e83247
    
     HJl3eQ8wpbe.056fb62c-f9cb-45de-b6a2-2867a2e83247
     /envelopes/B1hgXIvaWe/documents/HJl3eQ8wpbe/signatures/HJl3eQ8wpbe.056fb62c-f9cb-45de-b6a2-2867a2e83247
     /envelopes/B1hgXIvaWe/documents/HJl3eQ8wpbe
     
      /envelopes/B1hgXIvaWe/recipients/r1lTeXIDaZl
      JOSEFINA
      FRENK
      1989/10/03
      198910034167
    
     signed
     bankid-se
     JOSEFINA
     FRENK
     1989/10/03
     83.185.245.44
     
      HJl3eQ8wpbe
      019db961-ce17-7f32-8b4d-86d456bc471f
      true
      2026-04-23T08:08:13.204Z
      
      
       /envelopes/B1hgXIvaWe/recipients/r1lTeXIDaZl
       JOSEFINA
       FRENK
       josefinafrenk@gmail.com
       198910034167
       1989/10/03
       83.185.245.44
     
    
     198910034167
     2026-04-23T08:08:13.204Z
   
    
     /envelopes/B1hgXIvaWe/recipients/r1lTeXIDaZl
     JOSEFINA
     FRENK
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-23T11:37:31.756Z
    SkpgQ8vpWx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      84.217.112.93
      2026-04-23T11:37:31.721Z
    
     SkpgQ8vpWx
     2026-04-23T11:37:31.721Z
     /envelopes/B1hgXIvaWe/recipients/SkpgQ8vpWx
     /envelopes/B1hgXIvaWe
   
    
     /envelopes/B1hgXIvaWe/recipients/SkpgQ8vpWx
     Per
     Hednert
     84.217.112.93
   
  
   
    signature.created
    2026-04-23T11:38:15.584Z
    HJl3eQ8wpbe.0fc0cd8d-bbed-4738-ba4d-dc2ab3da46c8
    
     HJl3eQ8wpbe.0fc0cd8d-bbed-4738-ba4d-dc2ab3da46c8
     /envelopes/B1hgXIvaWe/documents/HJl3eQ8wpbe/signatures/HJl3eQ8wpbe.0fc0cd8d-bbed-4738-ba4d-dc2ab3da46c8
     /envelopes/B1hgXIvaWe/documents/HJl3eQ8wpbe
     
      /envelopes/B1hgXIvaWe/recipients/SkpgQ8vpWx
      PER
      HEDNERT
      1967/01/14
      196701142017
    
     signed
     bankid-se
     PER
     HEDNERT
     1967/01/14
     84.217.112.93
     
      HJl3eQ8wpbe
      019dba22-0e6e-734a-b806-67d5eb18ec1f
      true
      2026-04-23T11:38:15.197Z
      
      
       /envelopes/B1hgXIvaWe/recipients/SkpgQ8vpWx
       PER
       HEDNERT
       per@hednert.se
       196701142017
       1967/01/14
       84.217.112.93
     
    
     196701142017
     2026-04-23T11:38:15.197Z
   
    
     /envelopes/B1hgXIvaWe/recipients/SkpgQ8vpWx
     PER
     HEDNERT
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-23T12:14:05.169Z
    B1agXUwpWg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      84.217.112.67
      2026-04-23T12:14:05.123Z
    
     B1agXUwpWg
     2026-04-23T12:14:05.123Z
     /envelopes/B1hgXIvaWe/recipients/B1agXUwpWg
     /envelopes/B1hgXIvaWe
   
    
     /envelopes/B1hgXIvaWe/recipients/B1agXUwpWg
     Mats
     Andersson
     84.217.112.67
   
  
   
    signature.created
    2026-04-23T12:19:20.965Z
    HJl3eQ8wpbe.ccf0879b-6ee7-4c0e-8e7e-af0039a66657
    
     HJl3eQ8wpbe.ccf0879b-6ee7-4c0e-8e7e-af0039a66657
     /envelopes/B1hgXIvaWe/documents/HJl3eQ8wpbe/signatures/HJl3eQ8wpbe.ccf0879b-6ee7-4c0e-8e7e-af0039a66657
     /envelopes/B1hgXIvaWe/documents/HJl3eQ8wpbe
     
      /envelopes/B1hgXIvaWe/recipients/B1agXUwpWg
      Mats Lennart
      Andersson
      1960/04/27
      196004270135
    
     signed
     bankid-se
     Mats Lennart
     Andersson
     1960/04/27
     84.217.112.67
     
      HJl3eQ8wpbe
      019dba47-a396-7113-80be-2dfa5395435a
      true
      2026-04-23T12:19:20.538Z
      
      
       /envelopes/B1hgXIvaWe/recipients/B1agXUwpWg
       Mats Lennart
       Andersson
       mla.ma427@gmail.com
       196004270135
       1960/04/27
       84.217.112.67
     
    
     196004270135
     2026-04-23T12:19:20.538Z
   
    
     /envelopes/B1hgXIvaWe/recipients/B1agXUwpWg
     Mats Lennart
     Andersson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-24T06:04:21.931Z
    BJxaeXUDabl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      84.217.112.68
      2026-04-24T06:04:21.895Z
    
     BJxaeXUDabl
     2026-04-24T06:04:21.895Z
     /envelopes/B1hgXIvaWe/recipients/BJxaeXUDabl
     /envelopes/B1hgXIvaWe
   
    
     /envelopes/B1hgXIvaWe/recipients/BJxaeXUDabl
     Morgan
     Ekmefjord
     84.217.112.68
   
  
   
    signature.created
    2026-04-24T06:16:18.066Z
    HJl3eQ8wpbe.32e7be20-5f39-4d39-8288-a6914dcd81d8
    
     HJl3eQ8wpbe.32e7be20-5f39-4d39-8288-a6914dcd81d8
     /envelopes/B1hgXIvaWe/documents/HJl3eQ8wpbe/signatures/HJl3eQ8wpbe.32e7be20-5f39-4d39-8288-a6914dcd81d8
     /envelopes/B1hgXIvaWe/documents/HJl3eQ8wpbe
     
      /envelopes/B1hgXIvaWe/recipients/BJxaeXUDabl
      Morgan Johannes
      Ekmefjord
      1982/03/06
      198203069011
    
     signed
     bankid-se
     Morgan Johannes
     Ekmefjord
     1982/03/06
     94.191.137.11
     
      HJl3eQ8wpbe
      019dbe21-aff1-76ef-857a-93ffee3e5964
      true
      2026-04-24T06:16:17.629Z
      
      
       /envelopes/B1hgXIvaWe/recipients/BJxaeXUDabl
       Morgan Johannes
       Ekmefjord
       morgan.ekmefjord@gmail.com
       198203069011
       1982/03/06
       94.191.137.11
     
    
     198203069011
     2026-04-24T06:16:17.629Z
   
    
     /envelopes/B1hgXIvaWe/recipients/BJxaeXUDabl
     Morgan Johannes
     Ekmefjord
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-24T06:46:15.708Z
    BkgpeQLvaWl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_2_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/147.0.7727.99 Mobile/15E148 Safari/604.1
      84.217.112.86
      2026-04-24T06:46:15.535Z
    
     BkgpeQLvaWl
     2026-04-24T06:46:15.535Z
     /envelopes/B1hgXIvaWe/recipients/BkgpeQLvaWl
     /envelopes/B1hgXIvaWe
   
    
     /envelopes/B1hgXIvaWe/recipients/BkgpeQLvaWl
     Jessica
     Mellgren
     84.217.112.86
   
  
   
    signature.created
    2026-04-24T06:47:05.852Z
    HJl3eQ8wpbe.37d7085d-eddb-4ca2-8855-d8671a53c7f8
    
     HJl3eQ8wpbe.37d7085d-eddb-4ca2-8855-d8671a53c7f8
     /envelopes/B1hgXIvaWe/documents/HJl3eQ8wpbe/signatures/HJl3eQ8wpbe.37d7085d-eddb-4ca2-8855-d8671a53c7f8
     /envelopes/B1hgXIvaWe/documents/HJl3eQ8wpbe
     
      /envelopes/B1hgXIvaWe/recipients/BkgpeQLvaWl
      Jessica Maria Margaretha
      Mellgren
      1996/03/02
      199603023483
    
     signed
     bankid-se
     Jessica Maria Margaretha
     Mellgren
     1996/03/02
     84.217.112.86
     
      HJl3eQ8wpbe
      019dbe3d-dd16-7560-a633-c2063ff579c4
      true
      2026-04-24T06:47:05.545Z
      
      
       /envelopes/B1hgXIvaWe/recipients/BkgpeQLvaWl
       Jessica Maria Margaretha
       Mellgren
       jessicamellgren@hotmail.com
       199603023483
       1996/03/02
       84.217.112.86
     
    
     199603023483
     2026-04-24T06:47:05.545Z
   
    
     /envelopes/B1hgXIvaWe/recipients/BkgpeQLvaWl
     Jessica Maria Margaretha
     Mellgren
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-24T06:47:06.568Z
    B1zzxf9dp-e
    
     B1zzxf9dp-e
     /envelopes/B1hgXIvaWe/recipients/HyCeQIwTWg
     /envelopes/B1hgXIvaWe/recipients/HyCeQIwTWg/notifications/B1zzxf9dp-e
     Dokument att signera
     ricardo.olivares@revisionsduon.se
     2026-04-24T06:47:06.428Z
     0110019dbe3dfbd4-c0a5fd5d-e75d-4115-ab0e-f831edd5d466-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-24T07:09:55.419Z
    HyCeQIwTWg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      77.218.227.242
      2026-04-24T07:09:55.387Z
    
     HyCeQIwTWg
     2026-04-24T07:09:55.387Z
     /envelopes/B1hgXIvaWe/recipients/HyCeQIwTWg
     /envelopes/B1hgXIvaWe
   
    
     /envelopes/B1hgXIvaWe/recipients/HyCeQIwTWg
     Ricardo
     Olivares
     77.218.227.242
   
  
   
    signature.created
    2026-04-24T07:10:24.953Z
    HJl3eQ8wpbe.ec242776-edfb-4883-ae0e-951af6a2740d
    
     HJl3eQ8wpbe.ec242776-edfb-4883-ae0e-951af6a2740d
     /envelopes/B1hgXIvaWe/documents/HJl3eQ8wpbe/signatures/HJl3eQ8wpbe.ec242776-edfb-4883-ae0e-951af6a2740d
     /envelopes/B1hgXIvaWe/documents/HJl3eQ8wpbe
     
      /envelopes/B1hgXIvaWe/recipients/HyCeQIwTWg
      Ricardo Enrique
      Olivares
      1985/10/03
      198510036596
    
     signed
     bankid-se
     Ricardo Enrique
     Olivares
     1985/10/03
     77.218.227.242
     
      HJl3eQ8wpbe
      019dbe53-311d-7be8-8652-7b23cd5f442d
      true
      2026-04-24T07:10:24.460Z
      
      
       /envelopes/B1hgXIvaWe/recipients/HyCeQIwTWg
       Ricardo Enrique
       Olivares
       ricardo.olivares@revisionsduon.se
       198510036596
       1985/10/03
       77.218.227.242
     
    
     198510036596
     2026-04-24T07:10:24.460Z
   
    
     /envelopes/B1hgXIvaWe/recipients/HyCeQIwTWg
     Ricardo Enrique
     Olivares
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