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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Sélenstoet far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2024-09-01 - 2025-08-31.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas intressen genom att i foreningens hus upplata
fritidshus till nyttjande och utan tidsbegransning.

Styrelsen skall bestd av ldgst tre och hogst sju styrelseledamoter med hogst fyra styelsesuppleanter.
Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs pa foreningsstimman for tiden fram till slutet av nésta

ordinarie foreningsstdmma.

Styrelseledmater Vald t.o.m. B
Roger Edengléant, ordforande 2026 7
Jonas Magnusson 2026
Sebastian Osth 2026 S

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsens ledamoter av tva ledamaéter i forening.

For granskning av styrelsens arsredovisning jamte rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning utses en till
tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstdmma for tiden fram till slutet av

nésta ordinarie foreningsstimma. a
Revisor Vald t.o.m.
Joakim Hermansson 2026

Foreningens fastighet ér fullvardeforsakrad hos Dalarnas Forsékringsbolag.

Foreningen har numera tva 1dn hos Swedbank Hypotek som uppgar till 1 120 000 kr per 2025-08-31.
Lén 1 pa 840 000 kr har rorlig rdnta péa 3,542 % och 1an 2 pa 280 000 kr har rorlig rénta om 3,567 % per
balansdagen. Foreningen amorterar arligen 80 000 kr.
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Information om fastigheten
Malung Vistra-Sélen 5:490
Bostadsyta: 576 kvm
Byggnadsar: 1995

Tomt: 2 973 kvm

Bostadsrattsforeningen har skrivit upp vérdet pa sin fastighet och i de fall féreningen i framtiden avyttrar
sin fastighet kommer det skatteméssiga vardet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst. Den
uppskjutna skatten uppgar till 20,6% (2 346 601 kr).

Bostadsrattsforeningen ér ett privatbostadsforetag (dkta bostadsforetag) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningen innehar marken med 4ganderitt.
Foreningen innehar ej en aktuell underhallsplan.

Foreningen har sitt sdte i Malung-Sélen.

Medlemsinformation
Foreningens alla 8 lagenheter ar upplatna till medlemmar for eget eller narstdendes bruk.

Foreningen har avtal med Aspia AB om ekonomisk- och administrativ forvaltning.

Foreningens ekonomi
Resultatet visar ett underskott om -214 991 kr (-117 267 kr) fore avsattning till den yttre

underhallsfonden.

Arsavgifter
Genomsnittlig arsavgift ndsta rdkenskapsar uppgar till 500 kr/kvm.

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2015-10-09 och den ekonomiska planen registerades

hos Bolagsverket 2015-11-06.

Medlemmar
Foreningen hade vid ridkenskapsérets slut 12 medlemmar och samtliga ldgenheter var upplatna som

bostadsritt.
Under éret har 1 (0) 6verlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelse debiteras koparen en Gverlatelseavgift pa 2,5 % av géllande prisbasbelopp.
Eventuell pantsittningsavgift debiteras 1 % av géillande prisbasbelopp per lan.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25
Nettoomsattning 477
Resultat efter finansiella poster -215
Soliditet (%) 92
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 514
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 1 944
Skuldsittning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 1944
Sparande per kvm (kr/kvm)* 0
Réntekénslighet (%) 4
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 457
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 62

2023/24
464
-117

91

667
2083

2083
60

3

433

83

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2022/23
464
-156

92

667
2222

2222
0

3

572

83

2021/22
464
-120

91

667
2361

2361
55

4

485

83
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*Sparande per kvm har for ridkenskapsér 24/25 beréknats till ett negativt tal och da ett sparande aldrig

kan vara negativt har vi istéllet angett 0.

Upplysning vid forlust

Arets resultat visar pa en forlust om -214 991 kr. Det som har paverkat reultatet frimst &r avskrivningar,
vilka inte ir kassaflodespaverkande samt kostnader for el.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid rets ingang 17 000 000 267 634
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 17 000 000 267 634

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
i ny rdkning 6verfores

Balanserat

resultat

-2 364 846

-117 267

-2482 113

-2482 113
-214 991
-2 697 104

-2 697 104
2697104

Arets

resultat

-117 267

117 267
-214 991
-214 991

Totalt
14 785 521
0

-214 991
14 570 530
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Resultatrikning Not 2024191
-2025-08-31
Rorelseintikter, lagerforiandringar m. m.
Nettoomsattning 2 477 221
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 477221
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -408 910
Ovriga externa kostnader 4 -83 602
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -151 800
Summa roérelsekostnader -644 312
Rorelseresultat -167 091
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -47 900
Summa finansiella poster -47 900
Resultat efter finansiella poster -214 991
Resultat fore skatt -214 991

Arets resultat -214 991
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2023-09-01
-2024-08-31

464 000
464 000

-346 664
-44 799
-151 800
-543 263
-79 263

673

-38 677
-38 004
-117 267

-117 267

-117 267
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anlidggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

0 0

2025-08-31

15 536 265
3305

0
15539570

15 539 570

0

13 352
9 867
23219

212 384
212 384
235 603

15775173
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2024-08-31

15 682 465
8 905

0

15691 370

15691370

120 000
13 401
8198
141 599

352 115
352115
493 714

16 185 084
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-08-31

17 000 000
267 634
17 267 634

-2482113

-214 991
-2 697 104
14 570 530

1 120 000
10 748
26 832
47 063
1204 643

15775173
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2024-08-31

17 000 000
267 634
17 267 634

-2 364 846

-117 267
-2 482 113
14 785 521

1200 000
22782

13 039
163 742
1399 563

16 185 084
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Kassaflodesanalys Not A24-09-07
-2025-08-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -167 091
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 151 800
Erhéllen ranta 0
Erlagd rénta -52 579
Kassaflode frin den 16pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital -67 870
Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Forindring av kundfordringar 120 000
Forindring av kortfristiga fordringar -1 620
Forindring av leverantorsskulder -12 034
Forandring av kortfristiga skulder -98 207
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -59 731
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan -80 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -80 000
Arets kassaflode -139 731

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan 352115
Likvida medel vid érets slut 212 384

8 (12)

2023-09-01
-2024-08-31

-79 263
159 389

673
-32 632

48 167

-80 000
30 007
10 686

108 175

117 035

-80 000
-80 000
37035

315080
352115
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Installationer 10 ar
Skulder

Fastighetslan med bindningstid pa ett r eller mindre redovisas i arsredovisningen som kortfristig skuld.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppléten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rintebdrande skulder p& balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsattning per kvm uppléten med bostadsratt (kr/kvm)
Rintebirande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet

kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med drets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ir visentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Réntekénslighet (%)
Féreningens riantebirande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
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Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31 -2024-08-31

Nettoomséittningen per rorelsegren
Arsavgifter, fritidshus 296 000 384 000
Intékt el 176 000 80 000
Overlatelse/pantsittningsavgift 5176 0
Paminnelseavgifter -45 0
477131 464 000

1 Foreningens arsavgift ingdr vatten/avlopp, tv, sophantering, snorojning. El debiteras separat.

Not 3 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

-2025-08-31 -2024-08-31

Fastighetsel 196 897 183 695
Vatten och avlopp 66412 65 935
Sophédmtning 18 927 11 637
Snordjning 26 340 25920
Fastighetsskatt 13793 13 039
Fastighetsforsakring 37798 32156
Tv-avgifter 5800 6 693
Reparation och underhall av fastighet 37 875 0
Ovriga fastighetskostnader 5068 7 589
408 910 346 664

Not 4 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01

-2025-08-31 -2024-08-31

Redovisningstjanster 54 645 35459
Revisionsarvode 24 375 0
Bankkostnader 2900 2700
Ovriga externa kostnader 1562 6 640

83 482 44 799
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Not 5 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark
Bokfort varde byggnader

Bokfort varde mark

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025-08-31

17 000 000
17 000 000

-1317 535
-146 200
-1 463 735
15 536 265
7200 000
2217 000
9417 000
13 156 265

2 380 000
15536 265

2025-08-31

9 500 000
9 500 000

2025-08-31

56 000
56 000

-47 095
-5 600
-52 695

3305
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2024-08-31

17 000 000
17 000 000

-1171 335

-146 200
-1317 535

15 682 465
6 000 000
1 570 000
7570 000

13 302 465

2 380 000
15 682 465

2024-08-31

9500 000

9500 000

2024-08-31

56 000
56 000

-41 495
-5 600
-47 095

8 905

Not 8 Pdgidende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvirden
Forséljningar/utrangeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéaende redovisat virde

2025-08-31

0
0
0

2024-08-31

7589
-7 589
0
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Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 1 120 000 kronor (1 200 000) redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Forutsatt att ldnen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem &r uppga till 720 000 kronor.

2025-08-31 2024-08-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 0
0 0

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 120 000 1200 000
1120 000 1200 000

Undertecknade forsékrar hiarmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter

staimmer med faktiska forhallanden.
Arsredovisningen beslutades 2025-12-18

Malung-Silen

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Roger Edenglant Jonas Magnusson

Ordférande

Sebastian Osth

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Joakim Hermansson
Revisor
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