B8 & @

=N

S ~|=as
E — ADDD
BB s @”
cl
m i Ol e Sl
- /DDD O —_— =t
/..| o s o e P |
/DDD =
/_H_DD B
_ o s |
/_H:H_D ; .
/DDD 7
i ]
| iz i et B i |
i e ] e |
e
e | et Y 1= 20 o |
o = ) o |
| e s
0 | |
O /DDD
0 /

o i B = ]

] o f |

PECT

N-

n_”n.

(

o

i
ooo
o o
o e
i e

] i ] |




Overlatelsebesiktning

Overlatelsebesiktning av fast egendom enligt jordabalken for
Sibirien 2.

Delbancogatan 26, 431 35 Méindal

Denna besiktning har genomforts pa uppdrag av séljaren enligt de forutsattningar som framgar av "Villkor
Overlatelsebesiktning”. Om du som kdpare onskar éverta den juridiska ratten till besiktningsutl&tandet och samtidigt
uppfylla en del av din undersokningsplikt, &r du vdlkommen att kontakta Inspect Group for genomférande av en
kopargenomgang. En kopargenomgang ger samma ansvarsforhallanden och har samma villkor som en fristdende
Overlatelsebesiktning for kopare.

R E I A s s & g

Inspect Group Sweden AB (559122-8787) + Tel 010-18 20250 - info@inspectgroup.se



Objekt

Objektsadress:

Fastighetsbeteckning:

Besiktning:
Uppdragsnummer:
Besiktningstekniker:
Besiktningsdag:

Ovriga narvarande:

Vaderlek:

Delbancogatan 26, 431 35 MoIndal
Sibirien 2

Utokad

16678

Fredrik Svensson

2025-12-16 kl. 13:00

Fastighetsagare

5° och halvklart
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Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar:
Om-/tillbyggnadsar:

Byggnadstyp:

Grundkonstruktion:

Stomme material:
Fasad:

Fonster:

Hangrannor och stupror:

Takkonstruktion:

Varmesystem:

Ventilation:

Ovrigt:

1950
1998
1% plans villa med kéllare

Kéllare med betongplatta med lokalt pdbyggda golv och
vaggkonstruktioner.Krypgrund med trabjalklag

Tra

Tegelfasad samt stdende trdpanel

3-glas isolerfonster samt 2-glas kopplade i kéllare
Plat

Sadeltak med betongpannor pa ett underlag av l&kt, papp och rdspont.Papptak
pa takkupor.

Lyft/vattenvarmepump med vattenburen varme via radiatorer pa entréplan
samt dvre plan. Elektrisk golvvarme i badrum samt allrum kéllare. El element
finns lokalt i kallaren.

Sjalvdrag (S)
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Handlingar och information

Handlingar och information har lamnats av fastighetsagare/ombud.
Besiktningsteknikern kan inte garantera riktigheten i ldmnade handlingar och information.

Lamnade handlingar/Uppgifter om utforda renoveringar:

1984/85 treglasfonster installeras samt att tegelfasad monteras.

1992 Ombyggnad och renovering av badrum i kallaren. Kakel, klinkers och golvvarme mm.
1998 Ombyggnad och tillbyggnad av huset. Bottenvaning och dvervaning tillbyggd med 2,5
meter i Ostlig riktning. Bottenvaningen genomgick stora fordndringar med bl.a. ett storre kok
och ett stérre sovrum. Overvaningen fick bl.a. tvd nya sovrum med fonsterkupor.

2004 Ny dranering av sédervagg (fran tillbyggnaden). Ny p-plats gravdes ut och asfalterades.
2005 Renovering av rummet i kallaren. Ny vaggbekladnad och nytt golv. Golvvarme
installerades.

2009 Takomlaggning. Lacka lagades och nya takpannor lades pa.

2010 Ny luft/vatten varmepump installeras.

2011 Renovering av innertrappan till dvervaningen.

2011 Renovering av toalett pa dvervaningen. Kakel och klinkers.

2019 Ny dranering pa norrsidan fram till garaget (fran tillbyggnaden) Dranering under kéllartrapp var ej majlig. Nya
murar och nya trappor.

2020 Ommalning av huset och forradet.

2024 Ny balkongdorr och ny trall pd balkong.

2024 Relining av avloppsror under bottenplattan.

2025 Ny asfalt p& garageuppfart.

Information fran saljare och upplysningar om fel i fastigheten
Nuvarande agare tilltradde? 1991

Har det forekommit ndgon Nej
vattenskada i huset?

Har det varit stopp i avloppen? Nej

Har det utforts stambyte? Ja, Relining i bottenplattan av gjutjarnsstammar.
Ar huset omdréanerat? Ja

Har nagra atgarder, Ja, 1998 byts elcentral isamband med tillbyggnad

uppgraderingar eller renoveringar
av fastighetens elsystem utforts?

Ar taket omlagt? Ja
Ar radonmaétning utford? Nej, radonindikering utfors isamband med besiktningen
Kan man hélla varmen i hela Ja

huset vintertid?

Har ni kdnt ndgon avvikande lukti Nej
huset under tiden ni bott har?

Kénner nitill om det finns ndgra  Nej
sprickor eller sattningar i huset?

Kanner du till om det férekommer Negj
nagon invasiv vaxtlighet pa
fastigheten?

Finns vatrumsintyg? Nej
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Finns det ndgra fel/brister som
inte ar okulart synliga?

Aterkommande flack i sovrums 1 innertak. Fldcken upptécktes férsta gdngen 11/
1 2025. Snickaren som varit behjalplig med problematiken ar Gustavssons Bygg
& Inredning AB. Pa de skivor som plockades ner fran taket s& fann snickaren inga
tecken pa fukt. Ingen fukt syntes heller pa de bréador som fanns ovanfor
gipsskivorna. Vi tog da beslut om att aterstélla, detta gjordes i slutet av
september 2025. Taket malades i borjan av november 2025. Idag (16 december
2025) upptackte vi en ny flack i taket, ej pa exaktsamma plats som senast men i
samma omrade. Ingen har hittills kunnat sdga vad detta beror pa. Foto
dokumentation finns att till ga av fastighetsédgare.
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Okuldr besiktning — férklaringar

Sérskilda forutsattningar vid Besiktningsteknikern besiktigar synliga och &tkomliga ytor i utrymmen som
besiktningen — samt vrig kan nas genom inspektionsluckor, dorrar och liknande. Ytor som inte &ar
information: atkomliga, eller p& annat sétt inte &r besiktningsbara, ingar i kbparens

undersokningsplikt. For dessa har besiktningsteknikern inget ansvar.

Yttertaket kontrolleras fran mark, stege, taklucka eller installerade takbryggor.
Besiktningsteknikern tar beslut pd plats hur kontrollen kan utféras pa ett
sakert satt.

De flesta hus har ndgon form av fel eller brist som kan innebéra risk for skada,
eller redan ha orsakat en. Vanligast ar fuktrelaterade skador. Vind, krypgrund
och betongplatta utsatts for olika fuktbelastning beroende pa temperatur och
anvandning. Det &r normalt att forvanta sig att aldre fuktisolering eller
dranering har en nedsatt funktion.

Avseende oversyn av el- och VA-installationer grundar sig
besiktningsteknikerns bedomningar och eventuella rekommendationer pa
séljarens lamnade uppgifter samt pé allmant kdnda dldersméssiga
avskrivningsprinciper. Besiktningsteknikern ansvarar inte for riktigheten i de
uppgifter som tillhandahallits av saljaren.

Inga tekniska undersokningar eller provningar av el- eller VA-system, sdsom
isolationsmatningar, tryckprovningar eller andra specialiserade matningar,
ingar i denna besiktning.

Vid avvikelser som tyder pd att el- eller VA-installationerna inte fungerar
normalt rekommenderas att behdrig fackman inom respektive omrade anlitas
for vidare utredning. Denna typ av undersokningar kraver i regel sarskild
behorighet. Undertecknad besiktningstekniker innehar inte behorighet inom el
eller VA.

Muntliga uppgifter: Andamalet med detta besiktningsutlatande &r att klargéra samtliga
forhallanden vid besiktningstillfallet, séval det som besiktningsteknikern
okulart kan upptacka péa plats, som de eventuellt muntliga uppgifterna som
lamnats till besiktningsteknikern och som ar av betydelse.

Finns uppfattning om att ndgon muntlig information saknas eller ar felaktig

maste uppdragsgivaren begéra eventuell redigering inom fem (5) arbetsdagar
. For redigering som inte begars inom angiven tid har besiktningsteknikern

inget ansvar.

Inget att notera — Betyder att det inte upptéckts nagot vid besiktningstillfallet som avviker fran vad som kan anses
vara normalt for aktuell byggnadskonstruktion, eller normalt dldersslitage.

Noteringar — Betyder att det finns en avvikelse, exempelvis fran en branschstandard, som kan leda till personskada,
fukt, mogel, réta och/eller elak lukt, men som inte nodvandigtvis méaste gora det.

Redovisade risker — Betyder att det finns en brist som kan leda till féljdskada om den inte dtgardas. Samtliga
redovisade risker noterade i protokollet, samt nar den tekniska livslangden passerat sin &ldersgréns, kan ge upphov
till fukt, mogel, rota och elak lukt.

For knisk utredning / rekommendationer — Betyder att skada, eller formodad skada, finns och att orsaken
och omfattningen bor utredas vidare. Under denna rubrik innefattas ocksa eventuella rekommendationer.
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Noteringar

Utvandigt

Markforhallanden

Sockel/utvandiga trappor

Krypgrund

Marken lutar mot huset baksida.

Den utvandiga marklutningen kan innebara en 6kad risk for fuktbelastning pa
grundmur/ sockel i handelse av exempelvis stopp i draneringsledning.

Sprickor/fargslapp finns i sockeln samt utvandiga trappor. Vissa sprickor syns
aven invandigt i garaget.
Sprickorna i sockel innebar risk for fukt-/ frysskador.

Kéllarnedgédng med exponerad brunn.

Vid eventuella stopp i kdllarnedgangens brunn eller vid kraftiga skyfall finns risk
for att vatten kan rinna in i kéllaren. For att minska risken for skador bor man se
till att kéllarnedgangens brunn fungerar och rengérs regelbundet. Med fordel kan
dven skarmtak monteras ovan nedgangen.

Vid fuktmatning av konstruktion uppmattes fuktkvotsvarden dver och under
gransen for mikrobiell tillvaxt. Mindre mikrobiell pavéxt noteras i underkant
blindbottenskivor.

Risk for mikrobiell tillvaxt foreligger om den relativa fuktigheten (RF) i den
omgivande luften ar dver 75% vilket i furuvirke motsvarar en fuktkvot (FK) pa 17%.

Fuktkvoten uppmattes till mellan 16,5%- 17,1% i bjalklagets undersida

De uppmaétta fuktkvotsvardena i bjalklagets undersida indikerar att grunden delar
av dret ar sa fuktig att mikroorganismer utvecklas. For att undvika detta s&
maste grundens klimat bli torrare, detta kan exempelvis goras genom installation
av en s.k sorptionsavfuktare vars uppgift &r att halla luftfuktigheten pd en sé lag
niva att en tillvaxt av mikroorganismer ej ar majlig.

Vidare noteras att det férekommer tryckimpregnerat material i konstruktion,
vilket kan ge upphov till avvikande lukter av kemisk karaktar.

BOLLMANN
EING OB, SV
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Fasad

Fonster/dorrar

Balkong

Hangrannor/stupror

Vind

Papptak

Tegelstenar framst pa gavel mot soder ar frostsprangda.
Det rekommenderas att murare kontaktas for bedomning av orsak/omfattning
samt lamplig &tgérd.

Isolerglaskassetter ar delvis aldre.
D& kassetterna ar aldre finns en risk att tdtningarna mellan glasen blir otéta,
vilket i sin tur kan leda till att kondens/ missfargningar uppstar i kassetterna.

Garageporten ar av aldre standard . Anslags list ar rostig. Framtida byte
rekommenderas.

Otatheter forekommer lokalt vid fonsterbleckens uppvik.
Otatheterna kan leda till att vatten rinner in i vdggkonstruktionen och orsakar
fuktskador.

Begynnande underhéll rekommenderas &dven pa fonster/fonsteromfattningar.
Aldre pléttackning som beddms ha en |&g lutning. Plattackningen under trallen
pa balkongen ar inte besiktningsbart da det saknas I6stagbara sektioner i trallen.
Hangrannor ar delvis fulla med mossa/Iov.

Rengoring rekommenderas for att undvika éversvamning.

Mindre nockvind &r ej besiktningsbar d& inspektionslucka ej finns. | Ovrigt ar taket
mestadels en parallelltakskonstruktion.

Eventuell férekomst av bakomliggande luftspalt och uppbyggnad av densamma
gar darfor ej att bedoma.

Takpappen ar aldre.

Eftersom huset taktackning ar aldre kan pappen ha en nedsatt vattenavvisande
funktion, vilket kan resultera i att vatten rinner ner i underliggande konstruktion.
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Tak

Fotplat saknas.

Fotplat finns ej monterad under nedersta pannraden, vilket kan leda till att
takpannan skaver sonder underlagspappen.

Begynnande moss-/algpévéxt finns p& pannorna. Rengdring rekommenderas.

Barlackt i ranndalar borjar bli fuktpéverkad da de tacks daligt av betongpannorna
. Vidare noteras att lokal otathet finns kring skorstensbeslaget i ranndalen Detta
kan medfora fuktintrangning med risk for fuktskador i underliggande kostruktion.
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Entréplan

Entréhall

Sovrum 1

Vardagsrum

Kok

Ovre plan

Allrum+ trapp
Sovrum 2
Sovrum 3

WC

Sidovindar

Inget att notera.

Mindre flack finns i taket. Se ldmnade upplysningar fran fastighetsédgare under
rubriken "Finns det négra fel/brister som inte ar okulart synliga?".

Vid besiktningstillfallet har jag fuktindikerat flacken utan avvikelse. Vill man
tareda pa orsak/omfattning rekommenderas att liknande undersokning gors
som fastighetsagare gjort via Gustafsons Bygg & Inredning AB.

Inget att notera.

Fuktskydd finns ej monterat i diskbanksskapets botten samt under kyl/ frys.
Fuktskyddet for diskmaskinen avslutas kort.

Montage av fuktskydd rekommenderas for att underlatta upptackt av eventuella
smyglackage.

Golv ar ojamna/ lutar. Detta ar inte ovanligt i aldre hus.
Inget att notera.
Inget att notera.

Inbyggd spolcistern till vdgghangd wc-stol saknar draneringsoppning, vilket
innebdr att eventuella lackage kan vara svara att upptécka i tid. Ej kdnt om
tatskikt finns i utrymmet.

Det rekommenderas att dppning tas upp i vagg for att kontrollera om tatskikt
finns i installations utrymmet for spolcisternen. Nar det gjorts kan lamplig atgéard
goras for att forebygga att lackage upptacks i tid.

Mikrobiell pavaxt finns pa& underlagstaket i sidovind i allrummet. Aldre fuktflackar
noteras aven i utrymmet.

Den upptéckta mikrobiella pavaxten pa underlagstaket indikerar att vinden tillfors
varm och fuktig luft inifrdn bostaden. For att komma till rétta med detta maste
fukttillforseln inifrdn bostaden minskas. Detta kan goras genom att ventilationen
i bostaden forbattras genom montage av friskluftsventiler i sov- och vistelserum/
i de utrymmen dar det saknas, samt att eventuella otatheter i vindsbjalklaget
(tak/vaggvinklar, taklucka mm.) tatas. | samband med renoveringar av vatrum
rekommenderas att aven fuktstyrda flaktar installeras.

Ovriga mindre sidovindar saknar luckor och har inte kunnat besiktigas.
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Kéllare

Allmant

Entréhall+ trapp

Dusch/WC/Bad

Allrum

Garage

Tvéattstuga/Pannrum

Allmant

Allmant

Kéllarvaggar bedoms ha gammla téta farger direkt pa kéllarvaggar av betong. Pa
grund av naturlig fuktpdverkan fran mark riskerar ytskiktet att slappa fran
underlaget.

Detta har det till viss del gjort i bl.a. garaget. Kallaruttervaggar med putsslapp har
fuktindikerades stickprovsvis. Inga avvikande varden indikeras och skadorna
beddms vara frén tiden innan dréneringen.

Dranering ar inte utford under kallartrapp samt att den ar motgjuten mot
grundmuren, vilket kan resultera i framtida fuktintrangning i kallaren.

Inget Bvrigt att notera.

Vatrummet har dldre tatskikt.

Da vatutrymmet ar aldre kan funktionen som innebér att ytskiktet/tatskiktet skall
vara vattentatt, vara nedsatt. Detta kan leda till att vatten tranger igenom
ytskiktet/tatskiktet med vattenskador i omkringliggande konstruktioner som foljd.

Lokalt noteras mindre bomljud samt att enstaka klinkerplattor i anslutning mot
duschen ar sprackta.
Tatskiktsanslutningen gar ej att bedéma da silicon strykts under golvsilen.

Betongplatta pd mark med flytande golvskiva pa cellplastisolering ovan en
luftspaltshildande plastmatta(Platon).

Om det forekommer byggskrap/ damm mellan betongplattan och den
luftspaltshildande mattan finns risk for fuktrelaterade skador pga naturlig
fuktpéverkan frdn mark. Detta kan i sin tur leda till att avvikande lukter uppstar.

Vid haltagning i vaggkonstruktionen noterades inga synliga skador pa
pappbekladda gipsskivan dock noteras en mindre mikrobiell lukt i isoleringen.
Regelverket i den pabyggda vaggkonstruktionen beddms besta av platreglar var
pa fuktkvotsmatning ej utforts.

Det rekommenderas att fuktpaverkat material rivs ut och ersatts med en mer
fuktsaker konstruktion.

Se text kallarplan allmant.

Gjutjarnsbrunnen ar rostangripen.
Beddms ej som risk for skada d& omgivande konstruktioner ar av betong. Vid
framtida renovering rekommenderas att golvbrunnen byts ut.

Klinkerplattor sitter bristfalligt mot underlag (bom/halljud). Vid hard
punktbelastning kan klinkerplattorna spricka.

Aldre gjutjarnsstammar ovan betongplattan &r aldre.
Vi rekommenderar att du kontaktar en VVS-tekniker i samband med framtida
renovering for bedémning av omfattning samt lamplig atgard.
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Ovrigt

Syftet med besiktningen
Vid varje besiktning &r mélet att samla in s& mycket information som méjligt om huset, sa att alla parter far ett
tydligt underlag for att kunna fatta valgrundade beslut.

Kommentarer pa utlatandet

Om bestéllaren anser att ndgon viktig muntlig uppgift har utelamnats eller atergetts felaktigt i utldtandet, ska detta
meddelas till besiktningsteknikern s& snart som mojligt, dock inom fem arbetsdagar. Om sddan &terkoppling inte
sker inom denna tid kan besiktningsteknikern inte héllas ansvarig for brister som annars hade kunnat rattas till.

Ansvarsbegransning
Besiktningsteknikern ansvarar inte for fel eller krav som framférs senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.
Uppdraget anses avslutat nar utldtandet har skickats till bestéllaren.

Viktigt for séljare och kdpare
Det &r viktigt att bade séljare och kopare laser hela protokollet noggrant och forstar dess innehall. Om koparen inte

deltog vid besiktningen rekommenderas en kdpargenomgdang, antingen via telefon eller pa plats. En sddan
genomgang omfattas av samma villkor och ansvar som en separat kdparbesiktning.

Om ingen kdpargenomgéng genomfors har besiktningsteknikern inget juridiskt ansvar gentemot kdparen.
Genomgang bokas med fordel via ansvarig maklare, annars via telefon eller e-post till var vaxel.

Dolda fel-forsakring

Om du ar saljare och planerar att teckna en dolda fel-forsakring baserad pa denna besiktning ar det mycket viktigt
att forsakringspremien ar | n A tilltra n. Om betalningen uteblir galler inte forsakringen, vilket
innebar att ni saknar forsakringsskydd. Ar ni séljare och &nnu inte har bestallt en dolda fel-férsékring men vill géra
det, hjélper vi er garna. Kontakta oss sé berattar vi mer.

Vanliga halsningar

INSPECT GROUP

'/ /;r -

7 / A
P Vsl
Fredrik Svensson
Besiktningstekniker
VxI 010-18 20 250
E-post: fredrik.svensson@inspectgroup.se
www.inspectgroup.se
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Bilaga 1 - Radonindikation

Matpunkt 1

Matplats Entréhall
Radonhalt Bg/m?® 53

Mattid 1,5

Gransvarde Bg/m? 200

Slutsats Ingen atgéard kravs
Matpunkt 2

Matplats Kallare

Radonhalt Bg/m? 93

Mattid 1,5

Gransvarde Bg/m? 200

Slutsats Ingen atgéard kravs

Beskrivning av risk

Radon ar en farg- och luktfri ddelgas som vid langvarig och hog exponering kan orsaka lungcancer. Halten av radon
kan variera beroende pa arstid, boendevanor och vilken typ av radonkalla som finns i byggnaden. Det géllande
riktvardet for radon i bostader ar 200 Bg/m3. Eftersom indikationsresultat kan paverkas av nar pa aret matningen
genomfors finns en osékerhetsmarginal pa upptill 30 %.
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R O

Teknisk medellivsiangd

Observera att nedan angivna tekniska livsldngder dr schablonméssiga och avser generellt jamforbara objekt. Det &r
viktigt att komma ihag att livslangderna kan variera beroende pa individuella faktorer och underhallshistorik for det
specifika objektet. Darfor ar dessa uppgifter avsedda som riktlinjer och inte nodvandigtvis giltiga for det aktuella

objekiet

Anmarkning: Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens Institut for
Byggnadsforskning, Sammanstélining av livslangdsuppgifter SABO-avskrivningsregler samt erfarenhetsmassiga

varden.

Takkonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner
Gummiduk laglutande/platta konstruktioner
Takpapp under takpannor av betong, tegel
(Takpannor av betong/tegel)

Korrugerad takplat med underliggande papp
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande
papp

Asbestcementskivor/eternitskivor,

Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.)
Hangréannor/stuprér

Skorsten (renovering/ommurning skorstenstopp,
tatning rikkanaler),

Nytt undertak - invandigt

Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor
Tatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt)

Plat

Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskiki)

Fasader

Trapanel (byte)

Trapanel (malning)

Tegel

Puts - tjockputs 2 cm (renovering/omputsning)
Asbestcementplattor (eternitplattor)

Fonster/d&rrar

Isolerglasfinster (blir otdta med tiden)
Byte fonster

Byte ddrrar (inne/ute)

Malning fonster/dérrar

Dranering/utvandigt fuktskydd
Dréneringsledning och utvandig vertikal (inklusive

dagvattenledning i anslutning till dréneringsledning.)

Dagvattenledning utanfor byggnaden

Invandigt

Malning/tapetsering etc.
Parkettgolv/tragolv (byte)
Parkettgolv/tragolv (slipning)

Laminatgolv

Klinkergolv

Plastmatta pa golv (g] vatrum)
Kéksluckor, bankskivor, kdksinredning
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok

et

o
oos
(L]

N ,1- \

NI

20 ar
30ar
30 ar
304r
35ar

354ar
30ar
354r
25 ar

40 ar
40 ar

35 ar
35 &r
50 ar

40 ar
10 ar
Ej Byte
30 ar
30 ar

25 ar
A0 ar
35ar
10 ar

25 ar
50 ar

10 ar
40 ar
15ar
20 ar
Ej byte
15 ar
30 &r
40 ar

Inspect Group Sweden AB (550122-8787) Tel 010-18 20 250 E-postinfo@inspectgroup.se
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Varmegolvy

Elvarmeslingor i golv
Elvarmeslingor i vatutrymme
Vattenburna slingor i golv

Vatutrymmen

Plastmatta i vatrum

Tétskikt under klinker/kakel i
vatutrymme

Tatskikt | golv/vagg av typ tunn
dispersion utfort under 1980-tal/i
borjan av 1990-talet

Typgodkand vatrumsmatta (plast)
som tatskikt under klinker/kakel

* utfort fore 1995
* utfort efter 1995

Vatrumstapeter vaggar

Installationer f&r vatten,

avlopp samt varme

Avloppsledningar

Varmeledningar kall-
/varmvattenledningar

Avloppstank

Sanitetsgods (tvattstall, WC stal m.m.)
Badkar

Varmevéxlare

Elinstallationer
Kablar, centraler etc.

Vitvaror
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishéll etc.
Twvattmaskin, torktumlare, torkskap

Ovriga installationer och annan
maskinell utrustning &n
hushallsmaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiator,
varmepanna (olja/el) inkl.
expansionskarl

Luftvarmepump

Ventilation

Injustering av ventilationssystem
Byte av flaktmoator

Styr- och reglerutrustning

=~y
ass
1

2548r
30 ar
30 ar

20 ar

30 &r

50 ar

50 ar
30 &r
30 ar
30 ar
20 ar

45 &r

10 ar
10 ar

20 ar
Bar

5ar
15 ar
20 ar
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Villkor for Overlatelsebesiktning.

Forklaring
' ™\
Uppdragsgivare
L "
P
o
&
Fel i fastighet
. r
s "\
Besiktningstekniker
'\ r

SE NOGA NEDAN VILKEN RUBRIK SOM
GALLER JUST DITT UPPDRAG;
KOPARE ELLER SALJARE

Syfte for kopare

Syftet med en dverlatelsebesiktning for kbpare ar
att infor en overlatelse klargora information om
Fastighetens fysiska skick, vilket sker genom en
byggnadsteknisk okular besiktning som utfors av
en sakkunnig besiktningstekniker.

Slutsatserna redovisas i ett besiktnings-utlatande.
Besiktningen ersatter inte koparens
undersokningsplikt enligt Jordabalken, utan utgor

en del av undersokningsplikten.

Syfte for séljare

Syftet med en dverlatelsebesiktning for séljare &r
att infér en overlatelse klargdra information om
Fastighetens fysiska skick, vilket sker genom en
okuldr besiktning som utférs av en sakkunnig
Besiktningstekniker.

Slutsatserna redovisas i ett besiktningsutlatande
och anvands som underlag for
férséljningen/dverlatelsen. Besikiningsutlatandet
kan dven ligga till grund for eventuell dolda fel-
forsakring.

Overlatelsebesiktningens omfattning

Uppdragsbekréftelse

Innan besiktningstillfallet mottar uppdrags-givaren
besiktningsvillkoren dar dverlatelse-besikiningens
omfattning framgar.

Saljaren eller koparen av fastigheten.

Fastighet Den del av fastigheten som omfattas av dverltelsebesikining.

En avvikelse fran vad en kopare har kunnat forutséatta vid kopet, om kopet
genomfordes vid tiden for Gverlatelsebesiktningen.

Det besiktningsforetag som fatt i uppdrag att utfora Gverldtelsebesiktningen

Uppdragsgivaren &r skyldig att dsa igenom och
tillgodogdra sig informationen
uppdragsbekraftelsen och bifogade villkor.

Uppdragsgivaren anses ha godkant
informationen i uppdragsbekraftelsen samt
besiktningsvillkaren i forbindelse med att
besiktningen &r utford.

Handlingar och information

Om Besiktningsteknikern far ta del av
information/handlingar och dvriga upplysningar
om Fastigheten, som ar vasentliga for
besiktningen, sa noteras dessai
besiktningsutlatandet. | uppdraget ingér inte att
kontrollera riktigheten i lamnade uppagifter.

Okuléar besiktning
Besiktningen &r okular och inkluderar enbart de
delar som framgar av besiktningsvillkaren.

Besiktningen omfattar Fastighetens
huvudbyggnad och i férekommande fall vidbyggd
del av huvudbyggnaden sasom forrdd, carport eller
garage samt den mark som anses ha
byggnadsteknisk betydelse. Andra eventuella
byggnader pa fastigheten ingér enbart om detta
framgér av uppdragsbekréftelsen.

Besiktningsteknikern besiktigar synliga och
atkomliga ytor i utrymmen som kan nas genom
inspektionsluckor, dorrar och liknande. Aven
utvandiga ytor som fasader, tak och mark i den
man marken ar av byggnadsteknisk betydelse
besiktigas. Utvandig besiktning sker fran mark,
altan eller balkong. Yttertaket kontrolleras fran
mark, stege, taklucka eller installerade
takbryggor. Stege ska tillhandahallas av
Uppdragsgivaren eller dgare.

e
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Undanflyttning av vitvaror samt |6s6re sdsom till
exempel mabler, séngar och mattor ingér inte i
besiktningsuppdraget. Det ingér inte heller att
flytta pé badkar eller demontera badkarsfront
eller liknande.

For att en vind ska kunna kontrolleras kravs det
att vinden &r utrustad med landgéngar.

Krypbara utrymmen besiktigas under
forutsattning att arbetet kan utforas pa ett sakert
satt. Den beddmningen gdr Besiktningsteknikern.

Om det finns ytor eller utrymmen som omfattas
av Overlatelsebesiktningen men som av nagon
anledning inte har besiktigats skall detta noteras
i besiktningsutlatandet.

Det kan exempelvis vara snobelagt tak eller
belamrade utrymmen. En yta eller ett utrymme
som inte har besiktigats ingar anda i koparens
under-sokningsplikt.

Om inget annat framgar av uppdrags-
bekréaftelsen sa ingar inte kontroll eller ansvar for
installationer s&som vérme, vatten, el, sanitet,
maskinell utrustning, mekanisk ventilation, altan,
pool, solpaneler, eldstader eller rékgangar i
besiktningsuppdraget.

| besiktningsuppdraget ingar inte kontrall eller
ansvar for vilken typ av vaxtlighet som
forekommer pa Fastigheten, inklusive eventuella
invasiva arter eller andra véxtarter,

| besiktningsuppdraget ingdr inte
energideklaration, miljdinventering,
understkningar som kréver ingrepp i
Fastigheten, provtryckning, radonmatning,
fuktmétning eller annan métning.
Overlatelsebesiktningen géller forhallandena vid
tiden for besiktningen.

| Gverlatelsebesikiningen ingdr inte att Idmna
nagra kostnadskalkyler,

Besiktningsuppdraget &r slutfort nar besiktnings-
utldtandet har skickats till Uppdragsgivaren.

Besiktningsutlatande

| besikiningsutlatandet redovisas de fel som har
nagon betydelse far bedomningen av
Fastighetens skick, Mindre defekter och notering
om estetiska forhéllanden redovisas normalt
inte. Besiktningsteknikern tar hansyn till
Fastighetens skick, alder, konstruktion, normalt
skick hos likvardiga fastigheter samt
forhallandena vid tiden for besiktningen. Man bor
rakna med att en aldre byggnad normalt har fler
fel an en nyare byggnad samt inte alltid uppfyller
moderna krav.

Noteringar samt de risker som framgar |
besiktningsutlatandet kan normalt inte beddémas
som delda fel i Fastigheten eller goras géllande
mot saljaren.

EEE 1 “ h{’r:'
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Overlamnandet av besiktningsutlatandet till ev.
kopare innebdar inte heller att sdljaren utfaster eller
garanterar att Fastigheten har det skick som
framgér av besiktningsutlatandet.

Besiktningsutlatandet ersatter inte koparens
undersokningsplikt enligt jordabalken.

Besikiningsutlatandet redovisar forhallandena vid
tidpunkten for overlatelsebesiktningen, vilket kan
innebara att forhallandena kan vara annorlunda an
vid tiden for dverlatelsen av Fastigheten.

| uppdraget ingar inte att revidera
besiktningsutlidtandet efter ev, atgarder av
noteringar. Uppdragsgivaren kan sjalv redovisa
eventuella atgarder av noteringar i en bilaga.

Besiktningsutlatandet kan dven innehalla
redovisade risker och rekommendatiocner om
fortsatt teknisk utredning.

Redovisade risker

Noterar besikiningsteknikern att det finns pataglig
risk for att Fastigheten har vasentliga fel redovisas
detta i besiktningsutlatandet.

Besiktningsteknikern tar hansyn till Fastighetens
egenskaper, noteringar som har gjorts vid den
okulara besiktningen, Uppdragsgivarens
information och handlingar samt skick hos
likvardiga fastigheter och forhallandena vid
overlatelsebesikiningen.

Fortsatt teknisk utredning

Fortsatt teknisk utredning kan rekommenderas av
besiktningsteknikermn da ett forhallande inte kunnat
faststéllas vid den okuléra besikiningen.

Fortsatt teknisk utredning ingér inte i
tverlatelsebesiktningen om inte annat avtalats.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivaren kan avtala om tilldggsuppdrag
med Besiktningsteknikern i samband med
tverlatelsebesiktningen. Vid eventuella ingrepp i
Fastigheten krévs godkannande fran
fastighetsdgaren.

Ett tilldggsuppdrag &r inte en del av
dverlatelsebesiktningen, men kan utféras i
samband med denna. Tillaggsuppdrag ska anges i
dverlatelsebesiktningens uppdragsbekraftelse eller
i en separat uppdragsbekrifielse.

Om tilldggsuppdrag utforts i samband med
dverlatelsebesiktningen géller villkoren for
overlatelsebesiktningen aven for tilldggsuppdraget.

Slutsatserna av tillaggsuppdraget redovisasi
besiktningsutlatandet eller i separat utldtande.
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Okulér kontroll av el- och va-installationer
Om det framgéar av uppdragsbekraftelsen ingar
okular kontroll av el- och va-installationer i
overlatelsebesiktningen.

Besiktningsteknikerns noteringar och
rekommendationer baserar sig pa dgares
uppgifter och kdnda &ldersmassiga avskrivningar
pa el- samt vatten- och avloppsinstallationer.

| uppdraget ingér inte nagra
matningar/provtagningar av el- och
vatten/aviopp eller understkningar sdsom till
exempel isolationsmatning, inspektion med
avloppskamera etcetera.

Om Besikiningsteknikern beddémer att nagot
frangar normal funktion lamnas
rekommendation om vidare utredning med
behdrig fackman som har sarskild kompetens
inom respektive omrade. Undertecknad
Besiktningstekniker har inte behdrighet i ovan
namnda installationer.

Kontrollen innebar inte att Besiktningsteknikern
garanterar installationens funktion eller att den
inte ar i behov av oversikt, reparation eller
underhall.

Fuktindikering

Fuktindikering utfors vid behov i vatrum i syfte
att upptacka eventuella fuktskador.

En fuktindikering utfors utan ingrepp vilket
innebér att det &r svért att faststélla om det finns
nagra bakomliggande skador under tatskikt.
Fuktindikering &r inte att likstallas med en
fuktmatning. Resultatet av fuktindikationen
redovisas i besiktningsutlatandet.

Fuktmatning

Fuktmétning kan bestéllas som tilldggsuppdrag i
syfte att upptacka fuktrelaterade skador.
Kontrollen kan innebara att Besikiningsteknikern
behdver gora ingrepp i Fastigheten. Om majligt
utfors ingreppen i Fastigheten dar de inte syns
eller kan doljas. Antalet ingrepp beslutas av
Besiktningsteknikern pa plats. Besiktnings-
teknikern ansvarar inte for aterstéllande efter
ingrepp eller for eventuella foljdskador.

Kontrollen utfors i riskkonstruktioner, till exempel
vind, grundlaggning, kallare och uppreglade eller
flytande golvkonstruktioner eller vid behov.

Besiktningsteknikern mater relativ fuktighet (RF)
och/eller fuktkvot (FK).

Kontrollen &r stickprovsmassig, vilket innebar att
det kan finnas hogre fuktvarden pa andra stéllen

T
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an dér méatningen gors. Darmed kan matningen
inte garantera en riskfri konstruktion.

Radonindikering

Radonindikering kan bestallas som
tilldggsuppdrag i syfte att fa en indikation pa
radongashalten i byggnaden.

Uppdraget utfors med matinstrument som stér
utplacerade i huvudbyggnaden under en viss tid.

Resultatet &r en indikation och besikinings-
mannen har inget ansvar for resultatets riktighet.
Radonindikeringen ger inget arsmedelvarde, vid
forhojda vérden rekormmenderas en
I&ngtidsmaétning.

Kostnadsuppskattning av atgéarder
Kostnadsuppskattning kan bestallas som
tilldggsuppdrag i syfte att f& en kostnadsbild dver
kritiska atgarder | Fastigheten. Kostnaden for
atgarderna dr uppskattade och
Besiktningsteknikern har inget ansvar for
uppskattningarna. Atgérderna férutsatter vidare
att behérig entreprendr anlitas och kostnaderna
kan variera beroende pa materialval samt val av
entreprendr.

Atgarderna avser inte ingrepp av estetisk karaktar
utan endast utifran besiktnings-utiatandets
noterade risker/brister.

Areamatning

Areamdtning kan bestéllas som tilldggsuppdrag i
syfte att klarlagga bostadens area. Matningen
utfors med lasermatare och anges i m®

Viss mindre avvikelse kan forekomma i
uppmatningen. | areamatningens utlatande
framgar vilken felmarginal som kan férekomma
utan ansvar for Besiktningsteknikern.

Besiktningsteknikern ansvar
Besiktningsteknikern ar endast ansvarig for
uppdraget gentemaot Uppdragsgivaren.

Vid eventuell vardsloshet eller forsummelse vid
utforandet av overlatelsebesikiningen ar
Besiktningsteknikern skyldig att ersétta den skada
som Besiktningsteknikern asamkat
Uppdragsgivaren.

Besiktningsteknikern &r inte skyldig att utfora
undersokningar i verlatelsebesiktningen som kan
innebara personlig fara.

Det ar besiktnings-teknikern som avgor i varje
enskilt fall om undersdkningen kan utforas pa ett
sdkert satt.
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Besiktningsteknikerns ansvar &r dock begrénsat
enligt nedanstaende villkor,

Besiktningsteknikerns skadestandsskyldighet ar
begransad till det lagsta av foljande belopp

a) 15 prisbasbelopp enligt lagen allman farsakring
vid den tidpunkt da avtal om
overlatelsebesiktning tréffades.

b) Den erséttning som Uppdragsgivaren i
forekommande fall utgett och varit skyldig att utge
till annan till foljd av fel | besiktningsutlatandet.

c) Skillnaden mellan fastighetens varde vid
overlatelsetillfallet med respektive utan fel |
besiktningsutlatandet.

Skada vars vérde understiger ett belopp
motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar
Besiktningsteknikern inte skyldig att ersatta.

Om Besiktningsteknikern utfér tilldggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesikiningen skall
begransningen i Besiktningsteknikerns
skadesténdsskyldighet omfatta dven skada pa
grund av fel i tilldggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
Besiktningsteknikern lamnat muntligen ersatts
endast om Uppdragsgivaren omgaende efter
mottagandet av besiktningsutlatandet begart
revidering av besiktningsutladtandet. Se under
Uppdragsgivarens ansvar.

Besiktningsteknikern dr skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsforsakring.

Besiktningsteknikern skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tvé (2) ar fran
det att uppdraget slutforts.

Uppdragsgivarens ansvar
Uppdragsgivaren ska tillhandahalla relevanta
handlingar och upplysningar som
Besiktningsteknikern kan tankas behdva for
overlatelsebesiktningen.

Uppdragsgivaren ska se till att ytor och utrymmen
inte ar belamrade.

Efter att besiktningsutl&tandet har blivit levererat ar
det Uppdragsgivaren ansvar att |dsa igenom och
kontrollera uppgifterna i besiktningsutlatandet. Alla
typer av synpunkier ska meddelas inom 5
arbetsdagar. For synpunkter som inte meddelats
inom angiven tid har Besiktningsteknikern inget
ansvar.

For eventuella uppgifter som ldmnats av
Besiktningsteknikern men som inte noterats i
besiktningsutlatandet har Besiktningsteknikern
inget ansvar.
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Vem har ratt till besiktningsutldtandet
Besiktningsteknikern har dganderatten till
besiktningsutldtandet. Uppdragsgivaren far endast
nyttja utldtandet enligt avtalat &ndamal.
Uppdragsgivaren far inte dverlata nyttjanderatten
till besiktningsutlatandet utan
Besiktningsteknikerns godkannande,

Sker overlatelse utan godkdnnande har
Besiktningsteknikern inget ansvar for innehallet i
besiktningsutlatandet, likasd om Uppdragsgivaren
anvander hesiktningsutlatandet for annat an
avtalat andamal.

Om Uppdragsgivaren ar en saljare sa galler inte
ansvaret per automatik for kdparen. For att ansvar
skall galla mellan képaren och
Besiktningsteknikern kravs sérskilt avtal. Observera
att ett sadant avtal endast ar majligt att utféra
inom 12 méanader fran avslutat uppdrag.

Avbestillning eller ombokning

Eventuell avbestallning eller ombokning ska ske via
telefon fill telefonnummer 010-18 20 250,
Information l@mnas under ordinarie Oppettider och
som senast 24 timmar innan uppdragets starttid.

Avbestéllning eller ombokning som sker inom 24
timmar frén uppdragets starttid debiteras
motsvarande tva arbetstimmar.

Reklamation och preskription

Eventuell reklamation gallande
Besiktningsteknikerns uppdrag skall meddelas till
Besiktningsteknikern snarast. Reklamationen
maste vara skriftlig, innehalla en tydlig redogorelse
for felet/bristen samt innehalla ett ekonomiskt
ansprak. Besiktningsteknikern haringet ansvar for
fel som reklamerats/framstallts senare an tva (2)
ar efter att besiktningsuppdraget ar slutfort.

Betalning och havning

Betalning for uppdraget ska erldggas av
Uppdragsgivaren inom 15 dagar om inte annat
framgar av uppdragsbekraftelsen, Om betalning
uteblir eller inte erldggs i ratt tid och detta inte
beror pa Besiktningsteknikern, kan
Besiktningsteknikern kréva att Uppdragsgivaren
betalar eller om drojsmalet bedéms som ett
vasentligt avtalsbrott, hava uppdragsavtalet.

Kontaktuppgifter Besiktningstekniker
Inspect Group Sweden AB,

010-18 20 250
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