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HSB Bostadsrattsforening Ekorren | Hoganas

ARSREDOVISNING ...

2023 b

HSB - dar mdjligheterna bor



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av féreningens
medlemmar (bostadsriattshavare).

Vem heslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststiller drsavgifterna for bostiderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrattshavare pa den arliga foren-
ingsstamman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska forvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften fill?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

HSB NORDVASTRA SKANE
foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
féreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk for-
ening som #gs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsforeningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsdgare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrittshavare har ansvar f6r en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel 4r att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag fér uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsakring och att det finns bostadsréttstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lisa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att forvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att stotta och hjdlpa
din styrelse pa bista vis.

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. P var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Ekorren i Hogands, 769603-5638 har upprittat drsredovisning
for rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag som bildades ar 1999. Féreningen har sitt séte i
Héganis kommun och dger fastigheten, inklusive marken, Ekorren 18 i vilken man uppléter
ldgenheter. Fastigheten dr geografiskt beldgen i Hogands med adress: Sundstorget.

Foreningen har 18 bostadsrittsligenheter med en totalyta om 1565 m?.
Féreningen har 12 parkeringsplatser.
Bostadsldgenheterna ir fordelade enligt foljande:

2 rum & kok, 4 st
3 rum & kok, 9 st
4 rum & kok, 5 st

Byggnaderna &r fullvirdesforsidkrade hos Lansforsikringar. Féreningen har tecknat
bostadsrattstilldgg.

Storre investeringar:

Ar 2014 - fasadunderhall som innebir att fasaden byggts upp med luftspalt, s.k. tvastegsfasad.
Ar 2020 - installation av fiber

Ar 2021 - byte av fasad (garantidtgirder)

Ar 2023 - takrenovering

Visentliga hidndelser under och efter rikenskapsaret

Underhall
Besiktning av fastigheten utfordes i juni 2023 av HSB Skéne. Foreningens underhéllsplan har
uppdaterats.

Under &ret har féreningen renoverat taket pd fastighet, soprum och hisskropp.
Forvintat framtida underhall de nidrmsta tio ren &r:

- Byte av ytterdorrar pa loftging, renovering av epoxyramper i samband med byte av ytterddrrar pa
loftgang

Ekonomi
Arets resultat uppgér till 511 332 kr. Férra dret var resultatet 383 691 kr.

Vid &rets ingéng hade foreningen 4 232 411 kr pa sitt avrdkningskonto hos HSB NV Skéne. Den sista
december var behdllningen 3 582 203 kr.

Den 1 januari 2024 hojdes arsavgifterna med 2 %.

Transaktion 09222115557515029998

Signerat HE, PA, MHL, SB, AOQ, TO
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769603-5638

Foéreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma var 2023-05-10.

Styrelsen hade vid arets slut foljande sammansittning:
Hanne-Lise Edqvist, ordférande

Peter Andersson

Mats Hallberg Ljung

Sornpatsanun Bengtsson

Foreningsvald revisor har varit Alexandra Ong revisor fran BoRevision AB, vald vid
foreningsstimman, samt revisor frén BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksforbund

Foreningsmal:

Vara en bra fastighetsigare.

Fortsatt forbattring av foreningens ekonomi.
Oka &verlatelsevirden.

Hur ska malen uppnés:

Lyhérdhet gentemot de boende, dppenhet med information samt gemensamma aktiviteter.
Fortldpande kontroll av kostnader.

Langsiktig planering av resurser infér kommande behov och dédrmed en stabil avgiftsutveckling.

Transaktion 09222115557515029998 Signerat HE, PA, MHL, SB, AQ, TO
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Medlemsinformation

Under aret har en bostadsritt dverlatits (enligt inflyttningsdatum).

Vid rékenskapsarets slut var medlemsantalet 27, varav 19 rostberattigade. P4 stdmman har man en rost
per lagenhet. Om man 4ger flera ldgenheter har man déremot bara en rost.

Flerarséversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsaéttning, tkr 1831 1758 1757 1754
Resultat efter finansiella poster, tkr 511 384 530 491
Resultat efter disposition av underhall, tkr 454 354 537 476
Soliditet, % 47 46 44 42
Arsavgift, kr/kvm 1107 1096 1096 1096
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter, % 92 - - -
Energikostnad el, varme, VA, kr/kvm 204 190 193 182
Skuldsattning, kr/kvm 8 029 8 275 8 521 8767
Skuldséttning upplaten med bostadsratt, kr/kvm 8 029 - - -
Sparande, kr/kvm 638 - - -
Rantekanslighet % 7 8 8 8

Frén och med 2023 har flerdrséversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.
Nyckeltalen beriknas pé totalytan som dr 1 565 kvm.

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
I arsavgiften ingér vdrme och vatten. Medlemmarna debiteras separat for el.

Nyckeltalet sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus elstdd som
inte dr en del av den normala verksambheten.

Rintekénsligheten visar hur ménga procent drsavgiften méste hdjas om réntan pa de réntebdrande
skulderna héjs med en procent. Betyg rintekénslighet enligt HSB Riksforbund (dér hogsta betyg adr

5 <4 %
4 4-7%
3 7-10%
2 10-20%
1 >20%

Forandringar i Eget kapital
Upplételse  Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bérjan® 5504 198 107 800 677788 4395397 383691
Disposition enligt stimmobeslut 383691 -383 691
Till fond for yttre underhall 70 000 -70 000
Fran fond for yttre underhall -12 858 12 859
Arets resultat 511 332
Vid arets slut 5504 198 107 800 734930 4721947 511332

* 1 posten insatser ingér 2 500 000 kr som avser erlagda kapitalinsatser tidigare ar.

Transaktion 09222115557515029998 Signerat HE, PA, MHL, SB, A, TO
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Resultat efter disposition av underhall

4(12)

Enligt styrelsens beslut gors foljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 511332 383 691
Fran fond for yttre underhall* 12 858 35339
Till fond for yttre underhall** -70 000 -65 000
Resultat efter disposition av underhall 454 190 354 030
* Motsvarar rets kostnad for planerat underhall.

** Avser reservering infor kommande underhéllsdtgarder (baseras pé underhéllsplanen).
Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stélining till:

Balanserat resultat 4721947
Arets resultat 511 332
Balanseras i ny rékning 5233279

Se efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557515029998
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelsens intakter 1
Nettoomséattning 1830 579 1787 054
Ovriga rorelseintékter 54 576 11 853
Summa rorelsens intékter 1885 155 1798 907
Rorelsens kostnader
Drift 2 -528 964 -633 251
Planerat underhall -12 858 -35339
Ovriga externa kostnader 3 -130 033 -102 583
Personalkostnader och arvoden 4 -50 871 -50 784
Avskrivningar -518 463 -454 193
Summa rorelsens kostnader -1 241 189 -1 276 150
Rorelseresultat 643 966 522 757
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 52 120 3148
Rantekostnader och liknande resultatposter -184 754 -142 215
Summa finansiella poster -132 634 -139 066
Resultat efter finansiella poster 511 332 383 691
Arets resultat 511 332 383 691

Transaktion 09222115557515023998
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HSB Bostadsrittsforening Ekorren i Hoganés
769603-5638

6(12)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byaggnader och mark 5 21118 302 20030 020
Summa materiella anldggningstillgangar 21118 302 20 030 020
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 21118 802 20 030 520
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar - 3198
Ovriga fordringar 70 474 28 874
Avrakning HSB Nordvéstra Skane 3 582 203 4232 411
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 70 154 24 220
Summa kortfristiga fordringar 3722 831 4288 703
Summa omséttningstiligangar 3722831 4288 703
SUMMA TILLGANGAR 24 841 633 24 319 223

Transaktion 09222115557515029998
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 5504 198 5504 198
Upplatelseavgifter 107 800 107 800
Fond for yttre underhall 734 930 677 788
Summa bundet eget kapital 6 346 928 6 289 786
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 4721 947 4 395 398
Arets resultat 511 332 383 691
Summa fritt eget kapital 5233 279 4779 089
Summa eget kapital 11 580 207 11 068 875
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 288 750 10 011 105
Summa langfristiga skulder 7 288 750 10 011 105
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5276 855 2939 500
Leverantérsskulder 421894 63 586
Aktuella skatteskulder 2180 920
Ovriga skulder 4 368 14122
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 267 379 221115
Summa kortfristiga skulder 5972676 3239243
Summa skulder 13 261 426 13 250 348
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 841 633 24 319 223

Transaktion 09222115557515029998
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 511 332 383 691
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 518 463 454 193

1029795 837 884

Kassaflode fran den Idpande verksamheten fére 1029795 837 884
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde frén fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar -84 336 9512
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 396 078 980
Kassafiode fran den I6pande verksamheten 1341 537 848 376
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -1 606 745 -
Kassafldde fran investeringsverksamheten -1 606 745 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -385 000 -385 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -385 000 -385 000
Arets kassaflode -650 208 463 376
Likvida medel vid arets borjan 4232 411 3769 035
Likvida medel vid arets slut 3 582 203 4232 411

Transaktion 08222115557515029998
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas f. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart ver tillgdngens beréiknade livsldngd. Fér byggnad
sker en viktad avskrivning, baserad pad komponenternas respektive vérde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
-Byggnader 2,02
Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan. Reservering samt uttag frin underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsriittsforening som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intikter som inte kan hidnforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Féreningen har ett skattemassigt underskott sedan
tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgér till 2 448 075 kr.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgingar
for att faststdlla om det finns ndgon indikation pé att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s8 ar
fallet, berdknas tillgdngens varde for att kunna faststilla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557515029998

Signerat HE, PA, MHL, SB, AQ, TO




HSB Bostadsrattsforening Ekorren i Hoganés
769603-5638

Not 1 Rorelsens intikter

10(12)

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsiitning

Arsavqifter bostader 1732284 1715 148
Hyror 45 316 42 624
Debitering mediemmar el 52 979 29 282
1830 579 1787 054

Ovriga rérelseintikter
Ovriga intékter 54 576 11 853
54 576 11 853
Summa 1 885 155 1798 907

I drsavgifterna ingér vrme och vatten samt TV-avgift.

[ posten dvriga intdkter avser 43 598 kr utbetalning av elstdd fran Skatteverket samt 5 748 kr

ersittning fran HSB for medlemsverksambhet.

Not 2 Drift

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Energi 106 500 248 907
Uppvarmning 171 101 -
Vatten 40 936 47 744
Renhéllning 19 695 17 761
Lépande underhall 51938 181 884
Fastighetsservice 78 754 79 982
Fastighetsforsakring 21 856 20 283
Kommunikation 9582 9 348
Fastighetsavgift 28 602 27 342
Summa 528 964 633 251

Frén och med 2023 separeras el och fjérrvirme i redovisningen. Foregdende ér ingér béde el och
fjarrvérme i posten energi. I ar ingdr endast el i denna post och fjarrvirme redovisas pa egen rad.
I 16pande underhill foregdende ar ingar kostnad for vattenskada.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Férvaltningskostnader 97 353 71080
Arvode extern revisor 13750 12 850
Medlemsverksamhet 18 930 18 653
Summa 130 033 102 583
Not 4 Personalkostnader och arvoden

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 40 000 40 000
Sociala kostnader 10 871 10784
Summa 50 871 50 784

Foreningen har ingen anstélld personal. Enligt senaste stimma &r arvodet till styrelsen 40 000 kr.

Styrelsearvodet betalas ut en géng per ar efter stimma.

Transaktion 09222115557515029998
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Not 5 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 24 038 842 24 038 842
Arets investeringar 1606 745 -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 25 645 587 24 038 842
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 508 822 -4 054 629

Arets avskrivningar -518 463 -454 193

Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 027 285 -4 508 822
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 500 000 500 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 500 000 500 000
Utgdende redovisat varde 21118 302 20 030 020
varav byggnader 20 618 302 19 530 020
varav mark 500 000 500 000
I byggnader finns dven foljande investeringar som gjorts efter byte av regelverk till K3:
- Renovering av tak 2023
- Installation av fiber 2020 (kostnad 218 366 kr)
- Nya elmitare 2020 (kostnad 71 780 kr).
- Fasadrenovering 2014 (kostnad 2 382 306 kr)
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostéder 19 400 000 5000 000 24 400 000
Summa 19 400 000 5000000 24 400 000
Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénfa Bindning lan 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 1,03 % 2025-06-01  2025-06-01 2880 000 3080 000
Nordea hypotek 1,10 % 2024-05-22  2024-05-22 4 951 855 5011 855
Stadshypotek 0,92 % 2026-04-30  2026-04-30 2179 250 2 271 250
Stadshypotek 3,70 % 2028-03-30  2028-03-30 2 554 500 2 587 500
Summa 12 565 605 12 950 605
varav kortfristig del -5 276 855 -2 939 500
varav langfristig del 7 288 750 10 011 105

L4n som forfaller under nista rikenskapsér ir enligt uttalande frin BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7
att betrakta som kortfristiga 1an och har darfor bokats om i bokslutet. Berdknad amortering for nésta r
ir dven att betrakta som en kortftistig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering
beriknas skulden uppgé till 10 640 605 kr om fem &r. Eventuella nya 14n for finansiering av
underhéll/investeringar ir ej medrdknade.

Transaktion 09222115557515029998
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Stillda sdkerheter till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31

Uttagna fastighetsinteckningar 18 900 000 18 900 000
Varav obelanade - -
Stillda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 18 900 000 18 900 000

Digitala underskrifter

Denna arsredovisning dr digitalt signerad av styrelsen den dag som framgdr av vara underskrifter.

Hdganis

Hanne-Lise Edqvist Peter Andersson Sornpatsanun Bengtsson

Mats Hallberg Ljung

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgér av véara underskrifter.

Alexandra Ong Thaha Osman
Borevision AB Borevision AB
Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557515029998
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13 sidor

Startades 2024-04-12 08:51:51 CEST (+0200) av HSB
Nordvéstra Skdne E-signering (HNSE)

Férdigstallt 2024-04-18 13:24:10 CEST (+0200)

Initierare

HSB Nordvastra Skane E-signering (HNSE)
HSB Nordvastra Skane
e-signering@hsbnvs.se

Signerare

Hanne-Lise Edqvist (HE)
hannelise@hotmail.com

¥

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Hanne-Lise Edqvist"
Signerade 2024-04-12 09:18:33 CEST (+0200)

Mats Hallberg Ljung (MHL)
22ljung@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"MATS HALLBERG LJUNG"
Signerade 2024-04-16 16:18:26 CEST (+0200)
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Peter Andersson (PA)
teamtlv@hotmail.se

G

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"CHRIS PETER MICHAEL ANDERSSON"
Signe/'ade 2024-04-12 10:18:07 CEST (+0200)

Sornpatsanun Bengtsson (SB)
sornpatsanun.bengtsson@hotmail.com

i

BankIiID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Sornpatsanun Bengtsson"
Signerade 2024-04-18 11:31:13 CEST (+0200)
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Sscrive.E
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Alexandra Ong (AO)
alexandra.ong@borevision.se

§

BankiD

Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var
"ALEXANDRA ONG"
Signerade 2024-04-18 13:24:10 CEST (+0200)

pa: https://scrive.com/verify
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Thaha Osman (TO)
thaha.osman@borevision.se

P,

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"THAHA OSMAN"
Signerade 2024-04-18 13:19:53 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-l&sare som t ex Adobe Reader
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Ekorren i Héganés, org.nr. 769603-5638

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ekorren i
Héganés for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f8r min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ekorren i Hoganas for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31 samt av férslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust, och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, freningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angel4genheter i
konsalideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhémta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon 4tgéird eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksf6rbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller foriust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Hbganas

Digitalt signerad av

Thaha Osman Alexandra Ong
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

En bostadsrittsférening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsrecdovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notforteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Fdrvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella férindringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
féreningen har haft under aret. Intdkter minus kostna-
der dr lika med arets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening giller det inte att fa sa stort over-
skott som majligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme f6r framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (Gverskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet
av féreningens anldggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliagg-
ningstillgang fordelas pa tillgdingens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
siga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrdkningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anliggningstillgangar saisom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsittningstillgangar sisom avgifisfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestir av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgingen ar férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsétmings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa ach bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsférening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
Ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, tll exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska éarliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omféring mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsriittsforeningens férmaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, I6ner). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrittsforeningens likvida
tillgAngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna stérre an de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
inf6r i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhillsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte stir
nagot i arsredovisningen.
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