Bostadsrattsforening Bovieran i Varberg
Org.nr 769616-9148

ARSREDOVISNING

Bostadsrittsforening Bovieran i Varberg
Org.nr 769616—9148

Styrelsen fér hdrmed avge 8rsredovisning for rikenskapsdret
2023-01-01--2023-12-31,
féreningens 12:e verksamhetsar.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK

FﬁRVALTNINGSBERKTI‘ELSE 2023
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed fréamja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen skall
aven starka gemenskapen bland mediemmarna. Féreningen har sitt site i Varberg.

Bostadsréttsféreningens bostadshus innehar foreningen med dganderétt.
Foreningens fastighet Droppstenen 1 i Varberg bebyggdes 8ren 20112012,
Pa fastigheten finns 3 st bostadshus med adressen Droppstensgatan 1.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag, vanligen kallat en dkta
bostadsréttsférening, enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheterna &r fullvérdefSrsakrade i Lansforsakringar Halland. I forsakringen ingdr
momenten styrelseansvar samt férsékring mot ohyra. Det ingdr dven bostadsrattstilldgg for
féreningens lagenheter. '

Foreningens bostdder och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostader  Bostadsritt 12 st 2 rok 762 m?
36 st 3 rok 2996 m?
48 st 3758 m?
Lokaler Samlingslokal 1 st 57 m?
Gastlagenhet 1 st 37 m?
Motionslokal 1 st 15 m?

P-platser  Hyresratter 56 st

Totalt 107 st 3867 m? W



Bostadsrattsforening Bovieran i Varberg
Org.nr 769616-9148

Vasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret
Under de senaste dren har foreningen genomfort féljande stérre underh8lisdtgérder:
» Foreningens samtliga 4 banklan har under aret lspt ut och har omfsrhandlats.
3 nya palmer i tradgérden har inkspts och planterats. Ersitter tidigare nertagna.
Ny leverantor for skotsel av tradgard.
Ny syrepump fér dammen installerad.
Rekonstruktion av golvvirme fortgar.
Fuktangrepp i stolpar under loftgang har konstaterats. Inga omedelbara atgarder
kravs.

Underhali
Under &ret har féreningen genomfort foljande storre underhallsdtgérder:
* Ny dator for ventilations och kilmatstyrning av trddgérden har installerats. Se
underhdlisplan fér 2024
Hissreparation, byte av hydraulmotor var-23
Hissreparation, byte av kretskort vinter -24 _
Mindre hissreparationer vid ett flertal tillfallen under &ret
Kontroll av tradgdrdens automatiska bevattningssystem har genomférts

Fastighetsbesiktning har utforts kontinuerligt under dret. Foreningen har en 30-8rig
stadgeenlig underhalisplan som &rligen uppdateras.

De ndrmaste dren planeras foljande:
e OVK-besiktning, host 2024
Energideklaration, nov. 2024
Installation avgasare/filter
Utvidga tradgérdens bevattningssystem
Tvétt av takets glasytor enligt underhalisplan for 2023

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes med 9% 2023-01-01. Sedan styrelsen behandlat budgeten fér 2024 har
man beslutat att hdja med 24% frdn och med 2024-01-01. Héjningen avser att i férsta hand
tacka foreningens vasentligt 6kade rantekostnader da féreningens samtliga 18n omsattes.
Rrsavgiften inkluderar vérme, vatten, varmvatten, bredband och TV Telia Lagom inklusive
tvillingabonnemang.

Foreningens fyra bankl&n uppgér p& bokslutsdagen till 47 410 000 kr. Under &ret har
féreningen amorterat 510 000 kronor.

Under dret har féreningen erhdllit elstdd pd 156 024 kr.

Upplysning forlust:

Foreningen har ett negativt resultat fér 2023. En faktor som har pdverkat drets resultat dr de
6kade rantekostnaderna vilket anges ovan. Under 2023 omsattes samtliga fyra 18n i
foreningen. P& grund av den stigande rantan innebar det vasentligt dkade kostnader.

Foreningen har en ansamlad forlust éver tiden. For att vanda detta har féreningen héijt
drsavgiften med 24 %. Detta for att klara 8taganden som réntor, amorteringar samt
e 2



Bostadsrattsférening Bovieran i Varberg
Org.nr 769616-9148

underhall av foreningens byggnader. Arets resultat efter amortering istéllet fér avskrivning &r

daremot positivt, 649 263 kr.

Vasentliga avtal

e HSB Administrativt avtal
e HSB Sndskottning p-plats
e LF Fastighetsforsakring
e Telia Tv och bredband
e Tyris Stadning
e UBA Service Klimatdator och takventilation
e Anticimex Skadedjursbekampning
e RC hiss Tillsyn, reparation och service av hiss
e Curves Energimatning
e Fortum inkop el
e Ferla (fd Enstar) Huvudansvarig varmeanlaggning
e Markplanering i Varberg AB  Skétsel av innertradgard
e HI-Ror VVS
e VIVAB Vatten och renhdlining
e Varberg Energi Elnat
Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-03. P3 stdmman deltog 54 medlemmar.

Vid drets ingdng uppgick antalet medlemmar i féreningen till 67 personer. Ingen forandring
har skett under 3ret.

Anledningen till att medlemsantalet éverstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer
an en medlem kan bo i samma ldagenhet. Dock skall noteras att vid stdmman har en
bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Under dret har 2 lagenhetsiverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit.
Birgitta Kaaling-Wukics ordfdérande

Hans Olsson ledamot, vice ordférande
Per Vesterlund ledamot, kassor

Eva Svensson ledamot, sekreterare
Mats Aberg ledamot

Yvonne Carlsson ledamot

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma ar ledaméterna Eva
Svensson, Hans Olsson och Per Vesterlund.

Styrelsen har under dret héllit 17 sammantraden.
Féreningens firma har tecknats av styrelsen, tva i férening.

Foreningsvalda revisor har varit Kristina Petersson och Karin Broberg, valda av foreningen
samt en revisor fran Borevision AB av foreningen vald revisor.

Valberedning har varit Géran Lonngren, sammankallande, Birgitta Mattila och Pia Andersson.



Bostadsrattsforening Bovieran i Varberg
Org.nr 769616-9148

Flerdrsoversikt
2023 2022 2021 2020 2019
Nettomsattn, tkr 3973 3430 3382 3400 3360
Resultat efter finansiella poster, tkr -1578 -746 -948 -614 -847
Arsavgift per kvm uppl&ten med 959 863
bostadsratt *)
Skuldsattning kr/kvm 12260 12392
Skuldsattning per kvm uppléten 12616 12751
med bostadsratt
Sparande per kvm 75 275
Rantekanslighet, % 13,2 14,8
Energikostnad per kvm 238 229
Arsavgifters andel i % av totala 91 93
rérelseintakter
*) Nytt berdkningssatt fr o m &r 2023 dér ex. IMB;, forbrukningsavgifter har inkluderats i &rsavgiften.
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 72 698 788 0 1 164 895 -5 930 869 -745 840
Avsattning underhdlll -23 150 000 -150 000
Tansprék. yttre underhdll - 23 -99 699 99 699
Overforing till balanserat resultat -745 840 745 840
Arets resultat -1 577 960
Belopp vid &rets slut 72 698 788 0 1215197 -6727 010  -1577 960
Resultatdisposition
Till féreningsstdémmans forfogande stér féljande medel i kronor
Balanserat resultat -6 727 010
Arets resultat -1 577 960
-8 304 970
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat -8 304 970
-8 304 970

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhdllsfonden till 1 215 197 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stélining finns i efterféljande

resultat- och balansrékning med tillhdrande tillaggsupplysningar.

o
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Bostadsrattsforeningen Bovieran Varberg, 769616-9148

2023-01-01  2022-01-01
Resultatrakning 2023-12-31  2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 3973 271 3 497 309
Summa rorelsens intakter 3973271 3 497 309
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -2 045 421 -1 909 308
Periodiskt underhll -99 699 -43 119
Ovriga externa kostnader Not 3 -32 450 -29 860
Personalkostnader och arvoden Not 4 -75 531 -78 025
Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgdngar Not 5 -1 767 525 -1 767 525
Summa rérelsens kostnader -4 020 626 -3 827 836
Rorelseresultat -47 354 -330 527
Resultat frén finansiella poster
Qvriga ranteintékter och liknande resultatposter 36 197 6 999
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 566 803 -422 312
Summa finansiella poster -1 530 606 -415 313
Resultat efter finansiella poster -1 577 960 -745 840
Arets resultat -1 577 960 -745 840
Resultatforandring efter disposition av underhéll
Arets resultat -1 577 960 -745 840
Reservering till fond fér ytire underhall -150 000 -150 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhdll 99 699 43119
Resultat efter fondfordndring -1 628 262 -852 721
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Bostadsrattsforeningen Bovieran Varberg, 769616-9148

Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstiligdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader Not 12 Not 6 89 738 257 91 498 282

Mark 22 031 375 22 031 375

Inventarier, verktyg och installationer Not 7 45 000 52 500

111 814 632 113 582 157

Summa anldggningstiligdngar 111 814 632 113 582 157

Omséttningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 157 16

Ovriga fordringar Not 8 27 253 97 480

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 118 605 136 629
146 015 234 125

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortftistiga placeringar Not 10 1369 481 1138 943

Kassa och bank

Bankkonton Not 11 531 283 964 066
531 283 964 066

Summa omsdttningstillgdngar 2 046 779 2337133

Summa tillgéngar 113 861 411 115919 289
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Bostadsrattsforeningen Bovieran Varberg, 769616-9148

Balansrékning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 72 698 788 72 698 788

Fond f6r yttre underh3ll 1215197 1 164 895
73 913 985 73 863 683

Fritt eget kapital .

Balanserat resultat -6 727 010 -5 930 869

Rrets resultat -1 577 960 -745 840
-8 304 970 -6 676 709

Summa eget kapital 65 609 014 67 186 974

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 29 760 000 0
29 760 000 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 17 650 000 47 920 000

Leverantérsskulder 268 210 260 026

Ovriga skulder Not 13 11 458 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 562 728 552 289
18 492 396 48 732 315

Summa skulder 48 252 396 48 732 315

Summa eget kapital och skulder 113861 411 115919 289
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Bostadsrattsforeningen Bovieran Varberg, 769616-9148

2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Léopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 577 960 -745 840
Avskrivningar 1767 525 1767 525
Kassaflode frén I6pande verksamhet 189 565 1021 685
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 88 110 -124 484
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 30 081 92 171
Kassafl6de frén l6pande verksamhet 307 756 989 372
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -510 000 -270 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -510 000 -270 000
Arets kassafléde -202 244 719 372
Likvida medel vid drets borjan *) 2103 008 1383 636
Likvida medel vid drets slut *) 1900 765 2103008

*) I likvida medel ingdr avrakningskonto HSB Géta samt ev annan inl&ning
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Noter

Bostadsrattsforeningen Bovieran Varberg, 769616-9148

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r8d BENAR
2012:1 och 2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller beréknas f8. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Materieila anldggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestér av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hénférliga
till forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvindas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillg&ng, nar det & sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvérdet fér densamma kan métas p8 ett tillforlitiigt s&tt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period da de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anliggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors s8 att tillgéngens anskaffningsvarde, skrivs av linjsrt
Gver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p&
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande &rlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 1,7
Inventarier 20,0

Bedbémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer p8 att forvantad
forbrukning har forandrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, [dneskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska
anskaffningsvarden.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fr8n bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beléning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta [3nefinansieringen inom ett &r d& fastighetens
I&nefinansiering &r 1&ngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underh&lisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst f&r vara 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskaps&ret 1 589
kronor per ldgenhet. L\
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Bostadsrattsforeningen Bovieran Varberg, 769616-9148

2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskatiningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hénféras tili fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar.

Eventualforpliktelser

En ansvarsforbindelse &r en méjlig forpliktelse till foljd av intréffade héndelser och vars forekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osdkra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfidde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller férpliktelsens storlek inte kan berdknas med tilirdcklig tillfériitlighet.

Uppskattningar och bedémningar

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena fér materiella anliggningstillgéngar for att

faststélla om det finns n8gon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i vérde. Om s8 &r fallet, beréknas
tillgéngens vérde for att kunna faststélla storleken p& en eventuell nedskrivning.

Avsittningar

En avséttning redovisas i balansrakningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till folid av en
intréffad héndelse och det &r sannolikt att ett utflide av resurser krivs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

En avsdttning omprovas varje balansdag och justeras sd att den 8terspeglar den bsta uppskattningen av det
belopp som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen p8 balansdagen, med hénsyn tagen till risker och
osakerheter forknippade med forpliktelsen.

Not 1 Nettoomsdttning

Arsavgifter, bostader 3372048 3 093 696
Hyror 173 461 159 242
Elintakter 231937 148 002
Ovriga intikter 195 826 96 369

3973 271 3497 309

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskétsel och lokalvérd 568 834 497 315
Reparationer 78 918 19 022
El 741 363 711 073
Vatten 179 264 174 655
Sophdmtning 84 125 85 841
Kabel-TV, internet 159 397 153 080
Ovriga avgifter 76 469 62 565
Forvaltningsarvoden 92 586 89 304
Ovriga driftskostnader 64 465 116 453

Not 3 Ovriga externa kostnader

Extern revisor - BoRevision 14 500 14 000
Medlemsavgifter 17 950 15.860
32450 29 860
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Bostadsrattsforeningen Bovieran Varberg, 769616-9148

2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstallda under &ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 57 950 60 120
Revisorsarvode 4 830 4760
Loner och andra erséttningar 5344 5600
Sociala kostnader 7322 _7 406
75 446 77 886
Ovriga anstiillda
Ovriga personalkostnader 85 139
85 139
Totalt 75 531 78 025
Not 5 Av- och nedskrivningar av materielia anliggningstiligdngar
Avskrivningar
Byggnader 1760 025 1760 025
Inventarier 7 500 7 500
1767525 1767 525

w
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Bostadsrattsféreningen Bovieran Varberg, 769616-9148

Noter 2023-12-31  2022-12-31
Not 6 Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2122
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 2012
Tng&ende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 106 533 131 106 533 131
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 106 533 131 106 533 131
Ingdende ackumulerade avskrivningar -15 034 849 -13 274 824
Rrets avskrivningar -1 760 025 -1 760 025
Utgdende avskrivningar -16 794 874 -15 034 849
Utgdende bokfért virde 89 738 257 91 498 282
Taxeringsvérde fér Droppstenen 1
Byggnad - bostadder 66 000 000 66 000 000
66 000 000 66 000 000
Mark - bostader 17 800 000 17 800 000
17 800 000 17 800 000
Taxeringsvarde totalt 83 800 000 83 800 000
Not 7 Inventarier, verktyg och instaliationer
Ingdende anskaffningsvirde 106 743 106 743
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 106 743 106 743
Ing&ende avskrivningar -54 243 -46 743
Arets avskrivningar -7 500 -7 500
Utgdende avskrivningar -61 743 -54 243
Bokfort varde 45 000 52 500
Not8 Ovriga fordringar
Skattefordran 0 74 383
Skattekonto 27 253 23 097
27 253 97 480
Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 118 605 136 629
118 605 136 629

w
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Bostadsrattsfreningen Bovieran Varberg, 769616-9148

Noter 2023-12-31 2022-12-31
‘Not 10 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
SBAB konto 569 481
SBAB placeringskonto 800 000
S 1369 481
Not ii Bankkonton
Varberg Sparbank 531 283 964 066
531 283 964 066
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum  Total I8neskuld amort./konv.
SBAB 29545804 4,82% 2024-11-21 1 650 000 1 650 000
SBAB 31354536 4,51% 2026-09-15 14 000 000 0
Varbergs Sparbank 9759879902 4,43% 2025-10-31 15 880 000 120 000
Varbergs Sparbank 9759880124 4,79% 2024-02-28 15 880 000 15 880 000
o S 47410000 17650 000
Lé&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 29 760 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 46 060 000
Kortfristig del av ldngfristig skuld 17 650 000 47 920 000
Nésta &rs berdknade amorteringar uppgér till 270 000 kr.
Stillda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 60 000 000 60 000 000
Not 13 §vriga kortfristiga skulder
Mervdrdesskatt 11 020 0
Ovriga kortfristiga skulder 438 0
11 458 0
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 13 135 21915
Ovriga upplupna kostnader 159 969 219 905
Férutbetalda hyror och avgifter 389 624 310 469
562 728 552 289
e
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Bostadsréttsféreningen Bovieran Varberg, 769616-9148
Noter 2023-12-31 2022-12-31
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/ Per Vesterlund Ygonne Carlsson

Karin Broberg Magnus Emilsson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB

e b Mpﬁ/mf,&;\

Kristina Petersson
Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Bovieran Varberg, org.nr. 769616-9148

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av-arsredavisningen for
Bostadsrattsforeningen Bovieran Varberg for rakenskapsaret 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsbersttelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker dérfor att féreningsstamman faststaller resuitatrakningen
och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande tilf foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fréan BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrckliga och
‘andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas:
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiltampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och aft [amna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en g grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige allfid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som defl av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga-och andamalsenliga for att utgéra-en grund fér mina
uttalanden. Risken for att infe upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for aft ufforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
formaga att fortsétta verksamhieten. Om jag drar stutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vasentiiga osakerhetsfaktor eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsherattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa eft satt som.ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De fértroendevalda revisorernas ansvar

Vihar utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal 4r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida érsredovisningen har upprattats i enlighet med rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stallning.

W



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Bovieran Varberg
for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen ach beviljar styrelsens ledaméoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi'har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhllande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
eriligt dessa krav.

Vianser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrackliga ach
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst elter forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en heddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
kensolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att.med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget il dispositioner av fSreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, 3r att med rimiig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hag grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst elfer foriust infe ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom frén BoRevision professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk inst8lining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tikommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.
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