ADVOKATFIRMAN GUIDE

KOPEKONTRAKT

SALJARE

1. J.E (50%)
2. L.E (50%)

Nedan kallad Séaljarna, genom gode mannen, advokat Azar Menor, enligt Eskilstuna tingsratts beslut
den 11 februari 2026 i mal nr A 4555-25

KOPARE
NN

Nedan kallad Képaren

OVERLATELSEOBJEKTET

Fastigheten Strangnas Edsala 5:81 med adress Fronasvagen 128, 647 93 Mariefred, nedan kallad
Fastigheten.

OVERLATELSEFORKLARING

Saljarna dverlater och forsaljer Fastigheten till Képaren fér en 6verenskommen kdpeskilling om XX kr
och i dvrigt pa foljande villkor.

1. Tilltrade

Koparen tilltrader fastigheten 16 september 2026. Annan tillirédesdag kan diskuteras i samrad med
Saljarna.

2. Overlatelsens omfattning

| forvarvet av Fastigheten ingar vad som enligt 2 kap 1 § (fastighetstillbehor) jordabalken tillhor
Fastigheten.

K&paren har tidigare tagit del av information om - och ar inforstadd med - att 6vertagande av fastigheten
kradver anslutande till Kalkuddens Samféllighetsférening KSF och till Edsala-Kalkuddens
vagsamhallsférening, och vad galler de krav som stalles darom.

Koparen ansvarar for att medlemskap i Kalkuddens Samfallighetsférening KSF och till Edsala-
Kalkuddens vagsamhallsférening kan férvarvas. Den omstandigheten att Kdparen inte medges
medlemskap utgor inte fel i den dverlatna egendomen och Képaren har inte ratt till nagon ersattning for
eventuell skada med anledning av det.

I6s6re och 16s egendom som inte bortforslats fran fastigheten vid tilltradet tillfaller Kdparen. Képaren far
sjalv bekosta och ombesorja eventuell stddning och bortforsling av 16s6re som kvarlamnats av Saljarna.
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3. Fastighetens skick och friskrivning

Fastigheten Overlats i det skick den befinner sig denna dag. Grovstadning genomférs endast av
bostadsutrymmen och 6vriga utrymmen. Bortforsling av 16s egendom eller stddning pa fastigheten
kommer inte att ske.

Kdparen far sjalv bekosta och ombesérja stddning och eventuell bortforsling av 16s egendom som
kvarlamnats av Saljarna. Képaren forutsatts fore auktionen ha noggrant fullgjort sin undersékningsplikt.
Undersokningsplikten betonas sarskilt eftersom forsaljningen sker med stdd av saméaganderattslagen.
Saljarna friskriver sig fran fel eller brister i objektet av vad slag det vara ma.

4. Kopeskillingens erlaggande

Handpenning erlaggs med 10 % av kopeskillingen till advokatfirman och pa dverenskommet satt och
genast i samband med kopekontraktets undertecknande. Om kopet blir ogiltigt och det beror pa
Kdparens forsummelse eller forhallande som Képaren kunnat forutse forverkas handpenningen. Bestar
kopet, ska resterande kopeskilling erlaggas pa tilliradesdagen.

Kopebrev utfardas nar full kopeskilling erlagts. Fastigheten ar belanad men lanen regleras senast vid
tilltradet.

5. Energideklaration

Energideklaration Overlamnas till Kdparen i anslutning till detta avtals.ingaende for det fall en
energideklaration ar upprattad.

6. Faran for Fastigheten

Saljarna star faran for att Fastigheten av. vada skadas eller forsamras fore tilltradesdagen. Faran
Overgar pa Koéparen om Fastigheten inte filltrads:i ratt tid pa grund av Képarens drojsmal.

7. Kostnad for anslutning till kommunalt vatten och aviopp

Kdparen ansvarar for alla kostnader gallande pagaende anslutning till kommunalt vatten och avlopp.
Detta galler aven om fakturan fér arbetet har stallts ut till Séljarna innan Kdéparen har Overtagit
fastigheten. Om anslutningskostnaderna fakturerats Saljarna innan Kdparen Overtagit fastigheten och
fakturan forfaller till betalning innan tilltrddesdagen, ska Koparen erlagga betalning for fakturan till
fakturastéllaren i tid. Om Koéparen erlagger betalningen for sent ska Kdparen sta for de ekonomiska
skador som drabbar Saljarna med anledning av dréjsmalet.

Om anslutningskostnaderna  forfaller till betalning efter tilltrddesdagen ska Koparen erlagga
betalningen till fakturastallaren senast i samband med tilltradet. Om Kdparen erlagger betalningen for
sent ska Kdparen sta fér de ekonomiska skador som drabbar Séljaren med anledning av dréjsmalet.

8. Rantor, skatter, hyror m.m.

Ovriga rantor och Idpande utgifter for Fastigheten ska betalas av Saljarna i den man de beldper pa och
avser tiden fore tilltrddesdagen och for tiden darefter av Képaren. Képaren gottgdr Saljarna for utgift for
fastighetsskatt eller fastighetsavgift for tiden efter dagen for kdpekontraktet. Pa tilliradesdagen overlater
Saljarna pa Koparen sina rattigheter och Koparen oOvertar Saljarnas skyldigheter betraffande for
Fastigheten ingangna avtal avseende tillhandahallande av vatten, elektricitet, sotning, renhallning, m.m.
Parterna ska pa tilltradesdagen gemensamt tillse att erforderlig avldsning av méatare verkstalls.
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9. Havningsratt och skadestand

For det fall part inte fullgér sina ataganden enligt foreliggande Kdpekontrakt, installer betalningarna
inleder ackordsférhandlingar eller férsatts i konkurs, ager andre parten ratt att med omedelbar verkan
hava kdpet. Havningsratt foreligger dock inte om det som ligger part till last &r ringa. Skulle nagon part
inte fullgéra sina dtaganden enligt detta kdpekontrakt har motparten ratt till ersattning for sin skada med
anledning av kontraktsbrottet.

10. Kostnader i samband med képet m.m.

Lagfarts-, intecknings- och andra inskrivningskostnader férenade med Kdparens foérvarv av Fastigheten
ska baras av Kdparen ensam.

11. Gemensamhetsanlaggningar m.m.

Uppgifter om samfalligheter och gemensamhetsanlaggningar enligt fastighetsrapport i bilaga 1 till detta
kontrakt.

Detta kdpekontrakt har upprattats i X likalydande exemplar, varav Saljarna, Koparen och gode mannen
tagit varsitt.

Saljarna genom Koparen

Advokat Azar Menor, god man

Namnfortydligande

Ovan egenhandiga namnteckningar bevittnas:

Namnteckning Namnteckning

Namnfortydligande Namnfortydligande



