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Styrelsen for Riksbyggen

e - e Bostadsriittsforening Agaten i Malmé
F o rva I t n I n g s b e ratte I s e far hdrmed uppritta drsredovisning for
rakenskapsaret
2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till O kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1980-02-19. Nuvarande stadgar registrerades 2018-07-25.
Foreningen har sitt sdte i Malmo kommun.
Arets resultat ir lite hogre 4n foregdende ar. Forindringen beror frimst pa ligre driftskostnader.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 63% till 34%.

Kommande verksamhetsar har féreningen tva 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har férdndrats under aret
fran 409% till 465%.

I resultatet ingér avskrivningar med 553 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 747 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Agaten 1 i Malmé Kommun. P4 fastigheten finns 6 byggnader med 56 ldgenheter samt
1 gemensamhetslokal. Byggnaderna &r uppforda 1991. Fastigheternas adress dr Smedstorpsgatan 7-69 i Malmo.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 1
3 rum och kok 30
4 rum och kok 25

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garage 30
Antal p-platser 26
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Total tomtarea 15 857 m?

Total bostadsarea 5344 m?
Total lokalarea 358 m?
Arets taxeringsvirde 69 989 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 64 303 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i S6dra Skéne.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kdpta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel utemiljo Tomelilla Tradgérdstjanst
TV, bredband och telefoni Telia

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 141 tkr och planerat underhall for 248 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 318 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 231 kr/m2.

For de ndrmaste 9 aren uppgér underhéllskostnaden totalt till 29 490 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 3 277 tkr (575 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 318 tkr (231 kr/m?). Den érliga
reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefar samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen pa lagre niva dn den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer 51161
Huskropp utvéndigt 142 925
Markytor 34369
Garage och p-platser 19 904
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Efter senaste stimman 2022-04-250ch dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Carl Erik Kockum Ordforande 2024
Karolina Andersson Lofquist Ledamot 2024
Caroline Killberg Ledamot 2024
Asa Hagstrom Ledamot 2023
Magnus Persson Ledamot 2023
Lotta Naumburg Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Dick Persson Suppleant 2023
Patrik Bengtsson Suppleant 2024
Patrik Grahed Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionéirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023
Lina Maria Ellegéard Fortroendevald revisor 2023
Sara Shamekhi Revisorssuppleant 2023
Valberedning Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Daisy Kockum 2023
Karin Turesson 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hdndelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
Foreningen hade en extra stimma 2022-03-03. Det beslutades att styrelsen har medlemmarnas godkénnande att

installera laddinfrastruktur.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 88 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 1 personer.

Arets avgaende medlemmar uppgér till 2 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 87 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2020-01-01 d& man slog ihop tilldgget for virmekostnad och arsavgiften. Totalt sett sa
blev det ingen hdjning for respektive bostad.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.
Kapitaltillaggsavgiften hojs med 98,5% 2023-01-01 for att motsvara nya rantekostnaden.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 789 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 dverlatelse av bostadsritt skett (foregaende ar 5).

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 4514 4514 4514 4483 4483
Resultat efter finansiella poster 1195 1168 1619 606 1246
Arets Resultat 1195 1168 1619 606 1246
Resultat exklusive avskrivningar 1747 1703 2153 1141 1780
Avsittning till underhallsfond kr/m? 231 231 231 228 221
Balansomslutning 59373 58 639 58 186 57736 58016
Soliditet % 38 37 35 33 31
Likviditet % inklusive l&neomforhandlingar
kommande verksamhetsar 34 63 47 192 552
Likviditet % exkl. laneomforhandlingar
kommande verksamhetsar 465 409 484 - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 789 789 789 690 690
Briénsletilldgg, kr/m? 0 0 0* 93 93
Driftkostnader, kr/m? 377 379 291 463 368
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 333 290 291 288 303
Rénta, kr/m? 67 68 78 86 93
Underhaéllsfond, kr/m? 1121 933 791 561 542
Lén, kr/m? 6263 6333 6494 6704 7 341
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Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

*Arsavgift och brinsletilligg: 2020 beslutade man att avskaffa briinsletilligget och ligga den intikten pa arsavgiften

istillet.

5 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Agaten i Malmé Org.nr: 7164069424



Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhills fond | Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid rets borjan 9813 635 5322696 5247513 1168 143
Disposition enl. arsstimmobeslut 1168 143 1168 143
Reservering underhallsfond 1318 000 -1 318 000

Ianspraktagande av

underhallsfond -248 359 248 359

Arets resultat 1194 635
Vid arets slut 9 813 635 6 392 337 5346 015 1194 635
Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 6 415 656

Arets resultat 1 194 635

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 318 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 248 359

Summa 6 540 651
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 6 540 651

Vad betraffar foreningens resultat och stdllning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4514 308 4514 308
Ovriga rorelseintikter Not 3 5092 11 335
Summa rorelseintikter 4519 400 4 525 643
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 147 788 -2 162 788
Ovriga externa kostnader Not 5 -210 062 -183 440
Personalkostnader Not 6 -71 756 -102 403
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -552 666 -534 780
Summa rorelsekostnader -2 982 272 -2 983 411
Rorelseresultat 1537128 1542 232
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 8 064 2 688
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 9 33 630 9909
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -384 187 -386 686
Summa finansiella poster -342 493 -374 089
Resultat efter finansiella poster 1194 635 1168 143
Arets resultat 1194 635 1168 143
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 52 378 846 52913 626
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 764 902 0
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 23 750 0
Summa materiella anldggningstillgangar 53 167 498 52 913 626
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 14 84 000 84 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 84 000 84 000
Summa anliggningstillgangar 53 251 498 52 997 626
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 9 1199
Ovriga fordringar Not 16 214 161 21130
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 17 1 062 440 139 611
Summa kortfristiga fordringar 1276 610 161 940
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 4845313 5479510
Summa kassa och bank 4 845 313 5479 510
Summa omsittningstillgdngar 6121923 5641 449
Summa tillgdngar 59 373 421 58 639 075
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9813 635 9 813 635

Fond for yttre underhall 6 392 337 5322696

Summa bundet eget kapital 16 205 972 15136 331

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5346016 5247513

Arets resultat 1194 635 1168 143

Summa fritt eget kapital 6 540 651 6 415 656

Summa eget kapital 22 746 622 21 551 987
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 18 620 000 28 076 958

Summa langfristiga skulder 18 620 000 28 076 958

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut (amorteringar

samt omforhandlingar 1an) Not 19 17 089 387 8032 429

Leverantorsskulder Not 20 249 572 490 806

Skatteskulder Not 21 25225 8355

Ovriga skulder Not 22 13 739 13 739

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 23 628 875 464 801

Summa kortfristiga skulder 18 006 798 9010130

Summa eget kapital och skulder 59 373 421 58 639 075
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1194635 1168143
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 552 666 534 780

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1747 301 1702923
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -1 114 670 -31453

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -60 290 203 747

Kassafléde fran den l6pande verksamheten 572 341 1875217
Investeringsverksamheten

K&p av fler andelar i Riksbyggen 0 -56 000

Investeringar i inventarier -782 788

Investeringar i pdgdende byggnation -23 750 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -806 538 -56 000
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -400 000 -919 107

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -400 000 -919 107

Arets kassaflode -634 197 900 110

Likvidamedel vid arets borjan 5479 510 4579 400

Likvidamedel vid arets slut 4 845 313 5479 510

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Standardforbattringar Linjar 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 4370308 4370308
Hyror, garage 144 000 144 000
Summa nettoomsittning 4514 308 4 514 308

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar 5044 9742
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -1 -7
Ovriga rorelseintikter 49 1 600
Summa ovriga rorelseintakter 5092 11 335

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -248 359 -510 836
Reparationer -140 614 -106 429
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -118 954 -94 734
Forsakringspremier -74 612 =72 298
Kabel- och digital-TV -151 984 -122 478
Aterbiring fran Riksbyggen 1 800 1500
Systematiskt brandskyddsarbete -2 158 -10 770
Obligatoriska besiktningar 0 -13 500
Sno- och halkbekdmpning -44 762 -30 865
Forbrukningsinventarier -18 316 -8 780
Vatten -308 615 -134 330
Fastighetsel -68 780 -41 791
Uppvéarmning -634 226 -676 959
Sophantering och atervinning -105 060 -109914
Forvaltningsarvode drift -233 149 -230 604
Summa driftskostnader -2 147 788 -2 162 788
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Fritidsmedel -2 820 0
Forvaltningsarvode administration -156 475 -142 367
Arvode, yrkesrevisorer -17 313 -14 075
Ovriga forvaltningskostnader -10 609 -6 744
Kreditupplysningar 0 -1 850
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -5299 -9275
Representation 0 -872
Kontorsmateriel -8 996 0
Medlems- och foreningsavgifter -2352 -2352
Konsultarvoden -2 969 0
Bankkostnader -3 230 -5 905
Summa ovriga externa kostnader -210 062 -183 440
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -57 043 -71 400
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 1 966 -6 998
Sociala kostnader -16 679 -24 005
Summa personalkostnader -71 756 -102 403
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -534 780 -534 780
Avskrivning Installationer -17 886 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -552 666 -534 780
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 8 064 2 688
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 8 064 2688
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 9993 0
Rénteintékter fran likviditetsplacering 23610 9909
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 4 0
Ovriga ranteintikter 22 0
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 33 630 9909
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -384 187 -386 686
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -384 187 -386 686
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 56 508 396 56 508 396
Mark 4790 000 4790 000
Standardforbéttringar 1 022 694 1 022 694
62 321 090 62 321 090
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 62 321 090 62 321 090
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 384 770 -7 849 991
Standardforbattringar -1 022 694 -1 022 694
-9 407 464 -8 872 685
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -534 780 -534 780
Arets avskrivning standardforbittringar 0 0
-534 780 -534 780
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 942 244 -9 407 465
Restvarde enligt plan vid arets slut 52 378 846 52 913 626
Varav
Byggnader 47 588 846 48 123 626
Mark 4790 000 4790 000
Standardforbéttringar 0 0
Taxeringsvarden
Bostider 66 600 000 63 000 000
Lokaler 3389 000 1303 000
Totalt taxeringsvarde 69 989 000 64 303 000
varav byggnader 54 830 000 47 615 000
varav mark 15159 000 16 688 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 160 861 160 831
160 861 160 831
Arets anskaffningar
Installationer 782 788 0
782 788 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 943 649 160 831
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -160 861 -160 861
Installationer 0 0
-160 861 -160 861
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer -17 886 0
-17 886 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer -17 886 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 886 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 764 902 0
Varav
Installationer 764 902 0
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 0 0
Foréndring 23 750 0
Vid arets slut 23750 0
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Andelar Riksbyggen 84 000 84 000
Summa andra langfristiga fordringar 84 000 84 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 9 1199
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 9 1199
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Not 16 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 20 774 21 130
Momsfordringar 193 387 0
Summa oévriga fordringar 214 161 21130
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 83 565 74 612
Forutbetalt forvaltningsarvode 39119 39119
Forutbetald renhallning 0 1288
Forutbetald kabel-tv-avgift 26 790 24 592
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 912 966 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 1062 440 139 611
Not 18 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 4550 4550
Bankmedel 3604 722 3 544 630
Transaktionskonto 1236 041 1930329
Summa kassa och bank 4 845 313 5479 510
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 35709 387 36 109 387
Naésta ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut -16 689 387 -7 632 429
Naésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -400 000 -400 000
Langfristig skuld vid arets slut 18 620 000 28 076 958

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,16% 2023-03-30 9 056 958,00 0,00 0,00 9 056 958,00

SWEDBANK** 3,99% 2023-12-21 7 632 429,00 0,00 0,00 7 632 429,00

SEB 0,84% 2024-01-28 8300 000,00 0,00 200 000,00 8 100 000,00

SEB 0,80% 2025-02-28 11 120 000,00 0,00 200 000,00 10 920 000,00

Summa 36 109 387,00 0,00 400 000,00 35709 387,00

*Senast kiinda rintesatser
**Lanet avser kapitaltillskott

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 400 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 35 309 387 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Finns ingen
resterande skuld som forfaller till betalning senare &n 5 ér efter balansdagen.
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Not 20 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 247 157 142 278
Ej reskontraforda leverantorsskulder 2415 348 528
Summa leverantérsskulder 249 572 490 806
Not 21 Skatteskulder
2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 25225 8355
Summa skatteskulder 25225 8 355
Not 22 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 13739 13739
Summa ovriga skulder 13739 13739
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 7027
Upplupna riantekostnader 13 834 9 697
Upplupna driftskostnader 8740 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 29 332 7906
Upplupna elkostnader 11 942 4 805
Upplupna viarmekostnader 89 380 98 631
Upplupna revisionsarvoden 16 200 17 700
Upplupna styrelsearvoden 0 19 364
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 609 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 448 839 299 671
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 628 875 464 801
Not Stillda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 57 093 000 57 093 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nadgra eventualforpliktelser.

Not Vasentliga hdandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Carl Erik Kockum Karolina Andersson Lofquist
Caroline Killberg Asa Hagstrom
Magnus Persson Lotta Naumburg

Var revisionsberittelse har ldimnats 2023-

KPMG AB
Peter Cederblad Lina Maria Ellegérd
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innechas med tomtratt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrédnsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksad gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgédngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med l&n.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhillna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte féremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

Riksbyggen b istysyn St g i
Bostadsrattsforening
Agaten i Malmo

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 ri Riks byg gen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heba Linel
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