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ARSREDOVISNING

HSB Brf Oshégavangen

Org nr 746001-0916

Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under ridkenskapséret
2022-09-01- 2023-08-31

Foreningens 48:e verksamhetsar. Foreningen har sitt sdte i Malmo

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att 1 bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadsldagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan

tidsbegréansning och ddrmed fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes &r 1975 med adresserna Oshogavégen 162-246 som
Foreningen innehar marken med tomtrétt.

Bostadsrittsféreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheterna &r fullvardesforsdkrade hos Lansforsakringar. I foreningens fastighetsforsakring
ingér bostadsrattstillagg for foreningens ldgenheter.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:
Rok Antal Yta m?

1 7 31

2 24 51

2 24 64

3 77 77

4 53 92

5 4 115
Totalt: 189 75,4
Lokal hyresrétt 1 15

Total lagenhetsyta 14 249 kvm
Garageplatser 56 st
Besoksparkeringar 21 st

Foéreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2023-02-13 pa Oxie forsamlingshem.
Nérvarande var 57 rostberittigade medlemmar samt 13 fullmakter

Transaktion 09222115557508274390 Signerat RA, BW, SB, SA, EW, RS, SG, ZS5, VG



HSB Brf Oshogavangen i Malmo
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Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande: Magnus Planell, avgick vid ord staimma 230213 / Boel Wetterstrand, vald vid ord
stimma

Vice ordférande: Katja Lovgren, avgick 230703, darefter vakant post

Sekreterare: Sofie Bardh

Studieorganisator: Boel Wetterstrand tom 230213 / Magnus Planell from 230213 tom 230817,
darefter vakant post.

Ledamot: Toni S6derholm

Ledamot: Sebastian Andersson, invald vid ord foreningsstimma 230213

Utsedd av HSB: Rikard Andersson

Ledamoter som avgéatt under verksamhetséret: Jimmi Book vid ord féreningsstimma, samt Katja
Lovgren 230703 och Magnus Planell 230817.

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ledaméter Boel Wetterstrand och
Sofie Bardh.

Firmatecknare tvé i forening Magnus Planell, Katja Lovgren, Sofie Bardh och Toni Séderholm
tva 1 forening, dndring efter ord stimma till Boel Wetterstrand, Katja Lovgren, Sofie Bardh och
Toni Séderholm.

Revisorer
Sandra Goransson och Zainab Salem samt revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB
Riksforbund.

Valberedning
Conny Svensson och Bengt Roos ddr Conny Svensson varit ssmmankallande.

Representant i HSB Malmé fullméktige
Magnus Planell / Boel Wetterstrand, byte vid ord stimma.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningen har bytt armaturer i1 foreningens allménna utrymmen (férrad, tvattstugor,
styrelselokal) samt pa garagefasaderna, till energisndl LED-belysning. Alla férrddsutrymmen har
nu ocksa nirvarogivare.

Tvittstugorna har gétt ver till digitalt bokningssystem med las, dér taggar (digitala nycklar)
anvénds.

Foreningen har dven paborjat ett storre ventilationsarbete, med byte av takfldktar, komplettering
av franluftsdon och injustering av ventilationen i alla ldgenheter. Dérefter kommer OVK goras.
Arbetet med att byta till HSB normalstadgar 2023 &r igéng.

Fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen 2022-11-06.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11st styrelsemdten samt tre extra arbetsmoten.
Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen

Transaktion 09222115557508274390 Signerat RA, BW, SB, SA, EW, RS, SG, ZS5, VG
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséittning™

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastighetens Taxeringsvérde
Soliditet (%)

Réntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

2022/23
10 982
-10 163
-438
598
8234
24 116
6 328
37711
184 040
29

35
1692
755

2021/22 2020/21
10729 10 879
-9923 -11 774

-190 -219
616 -1114
6678 5945
24116 24 116
5 806 5002
36173 35810
184 040 164 000
29 28

15 16
1692 1692
737 737

Verksamhetsaret 20218/2019 lamnades en avgiftsfri ménad.
*Nettoomsittning for tidigare verksamhetsar &r totala intékter redovisade. I arets siffror ingér endast det
belopp som finns redovisat i resultatrdkningen som nettobelopp.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 999 990
lanspraktagande 2022/23
av yttre fond
Avsittning ar 2022/23 yttre
fond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 999 990

Forslag till vinstdisposition

Upplatelse-

avgift

0

0

Fond for yttre Balanserat

underhall resultat

5806443 3142 698

-427 463 427 463

949 000 -949 000

616 049

6327980 3237210

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
i ny rikning dverfores

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557508274390

3237210
597 502
3834712

3834712
3834712

Signerat RA, BW, SB, SA, EW, RS, SG, ZS, VG

2019/20
10 730
-10 020
-245
464

6 159
24 163
4781
36918
164 000
30

18

1 696
737

Arets

resultat

616 049

-616 049
597 502
597 502

2018/19
9 885
-10 491
=271
-876

7 000
24 259
3 858
36 897
164 000
29

20
1702
675

Totalt

10 565 180
0

0

0

597 502
11 162 682
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Resultatrikning

Rorelsens intéikter
Nettoomséttning
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Transaktion 09222115557508274390

Not 2022-09-01
-2023-08-31

2 10 981 888
3 216 249
11 198 137

4 -692 335
-427 463
-300 321

-6 677 212
-540 343
-289 682

-1 235575

-10 162 931

(9]

RIS -
©

1035 206

68 078
-505 782
-437 704

597 502

Signerat RA, BW, SB, SA, EW, RS, SG, ZS, VG

2021-09-01
-2022-08-31

10 693 104
35646
10 728 750

-1 155559
-86 709
-287 091
-5995170
-588 961
-468 666
-1 340 988
-9 923 144

805 606
24 008
-213 564
-189 556

616 049
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 10
Maskiner och andra tekniska anldggningar 11
Inventarier 12
Pagéaende nyanldggningar 13

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 14

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmé

Skattekonto
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 16

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557508274390

2023-08-31

27766 145
132 422

0

956 063
28 854 630

500
500
28 855130

1136
5234310
191 147
429 234
5 855 827

3 000 000
3000 000

8 855 827

37710 957

Signerat RA, BW, SB, SA, EW, RS, SG, ZS, VG

2022-08-31

28 869 297
0

264 844

0

29 134 141

500
500
29 134 641

-300
3678 037
5738
354 668
4 038 143

3000 000
3000 000

7 038 143

36 172 784
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557508274390

Not

17

18,19, 20

18, 19, 20

21
22

2023-08-31

999 990
6 327 980
7 327 970

3237210
597 502
3834 712

11 162 682

16 560 474
16 560 474

7555276
197 172
20 386
3085
2211 882
9 987 801

37 710 957

Signerat RA, BW, SB, SA, EW, RS, SG, ZS, VG

2022-08-31

999 990
5 806 443
6 806 433

3 142 698
616 049
3 758 747

10 565 180

12411 189
12 411 189

11704 561
270 955
27 892
5439

1 187 568
13 196 415

36172 784
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557508274390

2022-09-01
-2023-08-31

597 502
1235 575

1 833 077

-261 411
940 671
2 512 337

-956 063
-956 063
1556 274

6 678 037
8234 311

Signerat RA, BW, SB, SA, EW, RS, SG, ZS, VG

2021-09-01
-2022-08-31

616 049
1340 988

1957 037

75 096
-252 788
1779 345

-1 046 500
-1 046 500
732 845

5945192
6 678 037
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intéktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras foreningen och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2022/2023.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 72 ir.
Avskrivningarna sker linjért 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pé de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,20 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pé inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt bel&ning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 24 699 001 kr
(fg ar 24 699 001 kr)

Transaktion 09222115557508274390 Signerat RA, BW, SB, SA, EW, RS, SG, ZS5, VG
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintikter garage och p-platser

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intékter
Erhéllna bidrag och erséttningar for personal
Elstod

Not 4 Reparationer

Reparationer, bostider

Reparationer av gemensamma utrymmen
Reparationer av gemensamma utrymmen, tvéttstuga
Lopande underhéll va/sanitet
Reparationer, virme

Loépande underhall, ventilation

Lopande underhéll av lokaler
Reparationer av byggnader utvandigt
Reparation av markytor
Forsédkringsskador

Reparationer 6vrigt

Reparation installationer

Oresjustering

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall tvittutrustning
Periodiskt underhall virme
Planerat UH av installationer
Planerat UH el/tele

Transaktion 09222115557508274390

2022-09-01
-2023-08-31

10 756 840
225 048
10 981 888

2022-09-01
-2023-08-31

28984
0

187 265
216 249

2022-09-01
-2023-08-31

2302
23910
72 784

152979
23613

6 600
55192

1798
20 339

330521
0

2296

1

692 335

2022-09-01
-2023-08-31

75 810
0

103 909
247744
427 463

Signerat RA, BW, SB, SA, EW, RS, SG, ZS, VG

2021-09-01
-2022-08-31

10 464 045
229 059
10 693 104

2021-09-01
-2022-08-31

30706
4940
0

35 646

2021-09-01
-2022-08-31

67 008
41 744
113 577
368 366
16 996
122 974
94 886
97268
134 398
81736
16 607
0

-1

1 155 559

2021-09-01
-2022-08-31

0
86 709
0
0
86 709



HSB Brf Oshogavangen i Malmo

Org.nr 746001-0916

Not 6 Driftskostnader

Ny tomtrittsavgédld kommer att gélla from 2025-01-01

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning
Tomtrattsavgélder och arrende
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV
Bevakningskostnader

Ovrigt

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Medlemsavgift HSB
Forbrukningsinventarier
Ovriga externa kostnader
Avgifter for juridiska atgédrder
Oresjustering

Not 8 Medelantalet anstéiillda

Medelantalet anstillda

Transaktion 09222115557508274390

2022-09-01
-2023-08-31

1314215
502 927
2625879
656 737
389 &35
574 813
229238
258 217
117 217
8134

6 677 212

2022-09-01
-2023-08-31

199 716
18 825
78 850

0

178 388

64 564
1
540 344

2022-09-01
-2023-08-31

0,2

Signerat RA, BW, SB, SA, EW, RS, SG, ZS, VG

2021-09-01
-2022-08-31

945 133
419 572
2379914
592936
480 508
575 842
178 481
278 606
144 178
0
5995170

2021-09-01
-2022-08-31

211516
19 000
78 850
31763

186 854
60 978

0

588 961

2021-09-01
-2022-08-31

0,2



HSB Brf Oshogavangen i Malmo
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Not 9 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Ovriga arvode

Loner anstédllda

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal
Ovriga kostnader

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader

Not 10 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirden
Investeringar (komplettering sdkerhetsdorrar)
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende viarde markanldggning
Arets investering (utemiljo)

Utgaende ackumulerade virde markanliggning

Ingdende ack avskrivningar markanldggning
Arets avskrivningar markanliggning

Utgaende ackumulerade avskrivningar markanlidggning

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvérden mark

Transaktion 09222115557508274390

2022-09-01
-2023-08-31

133 000
20 000
28 000
55216

236 216

51 585
1 881
53 466

289 682

2023-08-31

51232926
0
51232 926

-23 655 978
-1 034 148
-24 690 126

1 380 000
0
1380 000

-87 650
-69 000
-156 650

27766 150

124 040 000
60 000 000
184 040 000

Signerat RA, BW, SB, SA, EW, RS, SG, ZS, VG

2021-09-01
-2022-08-31

133 000
20 000
20736

191 521

365 257

89 945
13 464
103 409

468 666

2022-08-31

51193 426
39500
51232 926

-22 516 413
-1 139 565
-23 655978

373 000
1 007 000
1380 000

-18 650
-69 000
-87 650

28 869 298

124 040 000
60 000 000
184 040 000
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Not 11 Maskiner

Omklassificering traktor fran inventarier
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Omklassificering traktor frén inventarier
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Inventarier

Ingdende anskaftningsvirden

Utrangeringar (dator och vitvaror i fritidslokalen)
Omklassificeringar av traktor till maskiner
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Utrangeringar (dator och vitvaror i fritidslokalen)
Omklassificeringar av traktor till maskiner

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-08-31

662 113
662 113

-397 269
-132 422
-529 691

132 422

2023-08-31

662 113
0
-662 113
0

-397 269
0

397 269
0

0

0

2022-08-31

2022-08-31

681 556
-19 443

0
662 113

-284 289
19 443

0
-132.423
-397 269

264 844

Omklassificering av traktor fran inventarier till maskiner har skett under verksamhetsaret. Vardet for

traktorn aterfinns i not 11.

Not 13 Pagaende nyanliggningar
Ingdende anskaffningsvarden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2023-08-31

0
956 063
956 063

956 063

2022-08-31

0

0

0

Pégaende nyanldggning avser ventilationsarbete i fastigheten vilket berdknas fardigstillas under hosten

2023, berdknad kostnad 2 milj kr.

Transaktion 09222115557508274390

Signerat RA, BW, SB, SA, EW, RS, SG, ZS, VG
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Not 14 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmé
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetald forsiakring
Forutbetald tomtrattsavgild
Forutbetald kostnad Anticimex
Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna réanteintikter

Not 16 Kortfristiga placeringar

Bunden placering HSB Malmo ek. for

2023-08-31

500
500

500

2023-08-31

51433
191 661
89 793
33155
63 192
429 234

2023-08-31

3 000 000
3 000 000

Bunden placering med 16ptid pa 12 ménader och med en réntesats pé 3,60%.

Not 17 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingang
Avsittning
Ianspréktagande

Not 18 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Transaktion 09222115557508274390

2023-08-31

5 806 443
949 000
-427 463
6 327 980

2023-08-31

31 180 000
31180 000

Signerat RA, BW, SB, SA, EW, RS, SG, ZS, VG

2022-08-31

500
500

500

2022-08-31

49 522
191 491
85711
5476
22 468
354 668

2022-08-31

3 000 000
3 000 000

2022-08-31

5002 152
891 000
-86 709

5 806 443

2022-08-31

31 180 000
31 180 000
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Not 19 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgéar fordelning av lan.

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
SBAB

SBAB
Stadshypotek
Stadshypotek
stadshypotek
SBAB

Not 20 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
%

0,70

0,96

0,88

0,91

1,37

3,18

4,03

3,67

Datum for

rinteindring

2024-01-30
2023-04-30
2023-05-09
2022-12-06
2022-09-01
2025-07-30
2026-04-30
2025-11-12

Lanebelopp
2023-08-31
7 555276
0

0

0

0

4 855913
5719 522
5985039
24 115 750

Lanebelopp
2022-08-31
7 555 276
2 606 160
3113362
3985039
2 000 000
4 855913
0

0

24 115 750

7 555 276 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre 4n 12 manader. Finansieringen

ar av langfristig karaktir och lanen omsétts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden ar O kr

Beriknad skuld om 5 ar 24 115 750 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 21 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade sociala avgifter

Paminnelser/dverlatelser till HSB

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Beridknat arvode for revision
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader
Upplupen el

Upplupen virme

Transaktion 09222115557508274390

2023-08-31

7555276
16 560 474
24 115750

2023-08-31

1 980
505
600

3085

2023-08-31

18 700

1 044 941
920912
60 223
35599
131 508
2211 883

Signerat RA, BW, SB, SA, EW, RS, SG, ZS, VG

2022-08-31

11 704 561
12411 189
24115750

2022-08-31

3 808
971
660

5439

2022-08-31

18 000
103 271
884 844

27 655

42 258
111 540

1 187 568



HSB Brf Oshogavangen i Malmo
Org.nr 746001-0916

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Denna arsredovisning har digitalt signerats av styrelsen.

Malmoé 2024-01-11

Richard Seidel Erika Westberg
Rikard Andersson Sebastian Andersson
Boel Wetterstrand Sofie Bard

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-01-19

Valon Gashi Sandra Goransson
Borevision AB, av HSB Riksforbund utsett revisor Av foreningen utsedd revisor

Zainab Salem
Av foreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Oshdgavangen i Maimo, org.nr. 746001-0916

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Oshdgavangen i Malmo for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557508654650
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Oshdgavangen i Maimé for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget ill oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stllning i Gvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av ~ 2024-01-19

Valon Gashi Sandra Géransson Zainab Salem

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrdkning, en balansrdkning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader férening-
en har haft under dret. Intakter minus kostnader ér lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgdngar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markviardet och en rénta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna géatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgangar. Omsattningstill-
gdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagéende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bréansle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre 4n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta dven om
det inte stdr nagot i arsredovisningen.



EGNA ANTECKNINGAR







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




