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HSB brf Tulpanen i Lindesberg
Org.nr. 777100-1125

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsréattsforening Tulpanen i Lindesberg far hdrmed ldamna
drsredovisning for rakenskapsdret 2022-01-01—2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsréattsforeningens hus uppldta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2019-10-01.

Féreningen som har sitt site i Orebro, dger fastigheten Brodalen 2:8 och Brodalen 2:11 i
Lindesberg, som byggdes ar 1953.

P& fastigheten finns tvd bostadshus med 4 trappuppgangar, med adressen Bergslagsvagen
9-11, Lindesberg.

Foreningens 29 bostader fordelar sig enligt foljande:
8st 1rok 25,0-39,0 m?

18 st 2rok 54,5-61,0 m?

3st 3rok 74,5-79,0 m?

Lagenhetsyta: 1 524,5 m?

Inom féreningen finns 12 garageplatser, samt en lokal. Rose-Marie Akerman hyr en lokal for
Kroppsrecondens verksamhet, lokalytan ar 121,5 m?. Kontraktet géller frdn 2012-01-01 och
har 6 mdnaders uppsagningstid (0 man férlangning).

Byggnaderna &r fullvardesforsakrade i Folksam déar aven bostadsréattstillagget ingér.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts den 2022-08-23.

Den administrativa och tekniska forvaltningen har under dret skotts av HSB MalarDalarna
samt Samhall AB som har skétt stédningen. Féreningen har TV och fiber via Telia.

De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underhalisdtgarder och investeringar i
fastigheten:

Rtgérd Ar
ROT-renovering 1992
Balkonger 2012

Stigbryggor 2020 &M
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Medlemsinformation
Féreningen hade vid drets slut 36 (36) medlemmar varav HSB MalarDalarna utgor en.
Under 8ret har 1 (2) lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsen

Jon Backlund ordférande

Emil Alvarsson sekreterare

Inger Norberg ledamot

Solveig Fernlund ledamot

Jalal Omar ledamot

Leif Yngstrom ledamot utsedd av HSB MalarDalarna

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstémma &r Jon Backlund, Solveig Fernlund, Jalal Omar
och Leif Yngstrom.

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Inger Norberg, Solveig Fernlund, Emil Alvarsson och Jon Backlund
tva i forening.

Vicevird
Vicevérd har varit Emil Alvarsson och Inger Norberg.

Revisor
Revisor har varit Bengt-Arne Dehlin, samt revisor frdn BoRevision AB vilken &r utsedd av HSB
Riksforbund.

Valberedning
Valberedning har varit Ulrika Wange (sammankallande) och Kjelle Ohlsson.

Ombud till HSB MalarDalarnas foreningsstamma
Jon Backlund har utsetts till ombud till HSB MalarDalarnas féreningsstamma.

Viasentliga hédndelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2022-06-09 i Féreningslokalens konferensrum pad
Bergslagsvagen 11 A. P38 stémman deltog 10 (5) medlemmar.

Underhall och investeringar
Under &ret har féreningen installerat radonsug och mélat om hussocklarna. Underhdlisplanen
har uppdaterats under 2022.

Overforing till fond for yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet pd 30 &r enligt
uppdaterad underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgdr till 70 000 kronor.

Ekonomi
Foreningens bankl&n uppgdr pé& bokslutsdagen till 3 176 040 kr. Under dret har foreningen
amorterat 170 800 kr. A
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Avgifterna infér 2022 héjdes med 5 %. Styrelsen beslutade att hoja avgifterna med 6,5 %
infor 2023. Foreningen raknar med en avgiftshdjning med ndgon enstaka procent per ar
framover for att ticka dkade driftskostnader och kommande underhail.

Foreningsinformation

HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
aret. Styrelsen har ocksd erhdllit sju nummer av informationsbladet Bostadsrattsforeningen.
Bladet ar utgivet av HSB MalarDalarna.

Foreningen har sant ut ett informationsblad till medlemmarna under dret (julbreyv,
avgiftsforandringar och information om radonmatning).

Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stiallning 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning tkr 1324 1 265 1210 1207 1189
Resultat efter finansiella poster tkr -59 -31 -280 -66 -17
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgéngar) 18% 18% 18% 22% 22%
Arsavgifter bostader kr/m? 774 737 702 702 688
Bankskuld kr/m? 2 083 2195 2307 2419 2531
Rantekostnader kr/m? 34 31 33 36 39
Bel&ningsgrad % (skuld/tax.vérde) 38% 41% 43% 45% 61%
Avsittning underhélisfond kr/m? 46 45 33 62 61

Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh8lls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 41 095 97 620 733778 -31212
Omforing av &rets resultat enl drsstdmma -31 212 31212
Disp. fond for yttre UH enl styrelsebeslut -162 938 162 938
Avséattn. fond for yttre UH enl underhdllsplan 70 000 -70 000
Rrets resultat -59 409

Belopp vid &rets slut 41 095 4682 795505 -59409(
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Resultatdisposition

Balanserat resultat
Disponerat ur UH-fonden
Avsatt till UH-fonden
Rrets resultat

Summa fritt eget kapital att disponera av stémman

Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning
Efter ovanst3ende dispositionsforslag uppgdr fond for yttre underhall till 4 682 kr.

Arets resultat efter férandringar avseende fond for yttre underhdll blir 33 529 kr,
se resultatrdkningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stallning

702 567
162 938
-70 000

-59 409

736 096

736 096

finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar. Q
Ry
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2022-01-01 2021-01-01
Resultatrakning 2022-12-31  2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 1324 344 1265 135
Summa rorelseintakter 1324344
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -953 291 -011 874
Planerat underhdll -162 938 -120 088
Personalkostnader och arvoden Not 4 -82 946 -82 696
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -134 156 -134 156
Summa rorelsekostnader -1 333 330 -1 248 814
Rorelseresultat -8 986 16 320
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1585 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -52 007 -47 532
Summa finansiella poster -50 422 -47 532
Arets resultat -59 409 -31 212
Tillaggsupplysningar till resultatrdkningen
Avsattning underhalisfond -70 000 -68 000
Disposition underhalisfond 162 938 120 088
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhéllsfond 92 938 52 088
Overskott/underskott efter forindring av underhdlisfond 33529

20876,
i %
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 5 3 654 465 3 788 621

Mark Not 6 19 598 19 598
3674 063 3808 219

Summa anlaggningstillgdngar 3674 063 3808 219

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 007 0

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 594 527 777 140

Ovriga kortfristiga fordringar 1977 3001

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 68 941 62 880

667 452 843 021

Kassa och bank 672 1000

Summa omsattningstillgdngar 668 124 844 021

Summa tillgdngar 4 342 187 4 652 240

Hs
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 7
Bundet eget kapital
Insatser 41 095 41 095
Underhéllsfond 4 682 97 620
45 777 138 715
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 795 505 733778
Arets resultat -59 409 -31 212
736 096 702 567
Summa eget kapital 781 872 841 281
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 8 3005 240 2 754 840
3 005 240 2 754 840
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 9 170 800 592 000
Leverantorsskulder 23 990 103 313
Aktuell skatteskuld 478 0
Fond f6r inre underhall 150 326 150 335
Ovriga kortfristiga skulder 33285 32981
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 176 196 177 490
555 075 1056 119
Summa skulder 3560 315 3810959
Summa eget kapital och skulder 4 342 187

4 652 24°éla/u
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -59 409 -31 212
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 134 156 134 156
Kassaflode frén I6pande verksamhet 74 747 102 944
Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -7 044 -708
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -79 844 94 456
Kassaflode fran I6pande verksamhet -12 141 196 692
finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder -170 800 -170 800
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -170 800 -170 800
Arets kassaflode -182 941 25 892
Likvida medel vid drets borjan 778 140 752 247
Likvida medel vid drets slut 595 199 778 140

I kassaflddesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.

1]
'

M
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tilldmpas baserad pd anskaffningsvardet:

Byggnader 1,45 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
féreningens underhdllsplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2023 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att 1&nen
ska forlangas.

Ovrigt ,
Ovriga tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan. \f%
W
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 2 Nettoomsdttning
Arsavgifter 1179 756 1123 560
Hyror 96 030 93214
Ovriga avgifter 63 360 63 360
Ovriga intakter 199 1
Bruttoomsattning 1 339 345 1280 135
Avsatt till inre fond -15 000 -15 000
1324 344 1265 135
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 119 515 101 054
Reparationer 40 628 37 665
El 59 338 47 485
Uppvarmning 275 288 278 049
Vatten 105 457 128 635
Sophamtning 71313 68 166
Ovriga avgifter 132 828 131 142
Forvaltningskostnader 100 600 73 578
Fastighetsavgift 32786 24 815
Ovriga driftskostnader 15 538 21 286
953 291 911 874
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 50 925 50971
Vicevardsarvode 12 000 12 000
Revisorsarvode 4196 4031
Sociala kostnader 15 625 15 494
82 746 82 496
Ovriga
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
200 200
82946 82696 |,
Foreningen har inte haft n&gra anstéllda under aret. (4
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not5 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 9 263 224 9 263 224
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 9263 224 9263 224
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 474 603 -5 340 447
Arets avskrivningar -134 156 -134 156
Utgdende avskrivningar -5 608 759 -5 474 603
Bokfort varde 3 654 465 3788621
Taxeringsvérde for Brodalen 2:8, 2:11 i Lindesberg. Véardedr 1953.
Byggnad - bostader hyreshus 6 200 000 6 000 000
Byggnad - lokaler 298 000 305 000
6 498 000 6 305 000
Mark - bostéder hyreshus 1625 000 1 625 000
Mark - lokaler 270 000 252 000
1 895 000 1 877 000
Taxeringsvarde totalt 8 393 000 8 182 000
Not6 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 19 598 19 598
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 19 598 19 598
Bokfort varde 19 598

19 598 ﬁi«k
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Eget kapital
Underhalls- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 41 095 97 620 733778 -31212
Omforing av drets resultat enligt drstdmma -31212 31212
Disp. fond for yttre UH enl styrelsebeslut -162 938 162 938
Avséttn. fond for yttre UH enl underhéllsplan 70 000 -70 000
Arets resultat -59 409
Belopp vid &rets slut 41 095 4 682 795 505 -59 409
Not 8 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 385382 1,10% 2024-09-30 700 000 30 000
Stadshypotek AB 424682 1,36% 2025-04-30 1 002 440 11 200
Stadshypotek AB 488247 1,35% 2026-06-01 222 000 60 000
Stadshypotek AB 553534 3,16% 2027-04-30 421 200 60 000
Stadshypotek AB 513901 1,64% 2026-10-30 830 400 9 600
3176 040 170 800
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 005 240
Styrelsen har for avsikt att omsatta 1&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 2 322 040
Stillda siakerheter
Panter och ddrmed jamfiorliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 6 227 900 6 227 900
Summa stéllda sdkerheter 6 227 900 6 227 900
Not 9 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l8ngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 170 800 170 800
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta &rs 1&neomsattning) 0 421 200
170 800 592 000 |

"
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Tulpanen i Lindesberg, org.nr. 777100-1125

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tulpanen i
Lindesberg for rakenskapséaret 2022.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestar av Bostadsrattskollen men innefattar inte
arsredovisningen och Var revisionsberattelse avseende denna. Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen
och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen r det vart ansvar att lasa den andra informationen som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi aven den kunskap vi i dvrigt inhamtat
under revisionen samt bedémer om informationen i vrigt verkar innehalla vsentliga felaktigheter. Om vi, baserat pa det arbete som utforts avseende
denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att
rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas Vid uppréttandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen _for

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra

bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som & lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte 1angre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocks& informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. '&[ w



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Brf Tulpanen i Lindesberg for
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon forsummelse °
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed véart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana tgérder,
omréaden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Qrebroden l' /LI 2023

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Bengt-Arrte Dehlin
Av féreningen vald revisor
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Org Nr: 777100-1125

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Tulpanen i Lindesberg

156 2083
- KR/KVM KR/KVM
- SPARANDE SKULDSATTNING

76

3% 289
KR/KVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT

Las mer om vad de olika

nyckeltalen star for pa:

774 hsb.se/bostadsrattskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT




NYCKELTAL
Sparande

156
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldsattning

2083
kr/kvm

Rantekanslighet

3%

Energikostnad

289

kr/kvm

Tomtratt

Nej

Arsavgift

774
kr/kvm

Org Nr: 777100-1125

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behéver genomforas under de narmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rantebérande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtratt innebar att foreningen inte ager
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsréattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framférhalining bor
foreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behdver
genomforas 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det ar rimligt att planen omfattar de
10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital ar ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken ags av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedoma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 — 250 kr/kvm
3 =151 -200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm

1 =<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beraknar att nasta
storre investering kommer
att genomforas.

5= <2000 kr/kvm
4=2000 -4 999 kr/kvm
3=5000-9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad ar i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida hojningar.



