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Fastighetsmaklarinspektionen

Bra for konsumenter att veta om

Budgivning

Bud &r inte bindande

Ett bud &r normalt inte bindande — inte ens om det lamnas skriftligt. Forst
nar bade séljaren och képaren har undertecknat ett kopekontrakt for
fastigheten eller bostadsratten blir kdpet bindande. Innan dess kan bade
saljaren och koparen éndra sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Maklarens skyldigheter vid budgivning

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell
budgivning kommer att ga till och hur de bor lamna sina bud. Maklaren ska
ocksa informera om eventuella krav eller 6nskemal fran séljaren.

Eftersom det &r sdljaren som avgor om ett bud ar intressant eller inte ska
maéklaren ta emot och vidarebefordra alla bud till séljaren. Det galler aven
om en spekulant inte har lamnat sitt bud pa det satt som bestamts. Méaklaren
ska ocksa vidarebefordra meddelanden fran spekulanter om intresse for
objektet till saljaren.

Maklarens skyldigheter géller till dess att séljaren och kdparen har
undertecknat ett kopekontrakt.

Maklarens skyldigheter nar uppdraget har slutforts

En méklare &r skyldig att uppréatta en forteckning 6ver budgivningen med
uppgifter om

e spekulantens namn (alternativt namnet pa spekulantens ombud)

e kontaktuppgifter, som kan vara en adress, en e-postadress eller ett
telefonnummer

e budets belopp, tidpunkten for nar budet lamnades och eventuella
villkor for budet, till exempel villkor om lan eller besiktning.

Maklaren ska dverlamna forteckningen till saljaren och kdparen nér
uppdraget har slutférts. Om uppdraget har slutforts utan att det blivit nagon
forsaljning ska maklaren anda dverlamna forteckningen till
uppdragsgivaren. Detta galler till exempel om uppdragsavtalet har sagts upp
av maklaren eller av dig som uppdragsgivare.
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Séljaren bestdmmer 6ver budgivningen

Saljaren bestammer — i samrad med méklaren — hur budgivningen ska ga
till. Men saljaren &r inte juridiskt bunden av sadana dverenskommelser.
Dérfor kan formerna for budgivningen éndras.

Det &r sédljaren som bestammer till vem han eller hon vill sélja, nér och till
vilket pris. Det betyder att séljaren inte behover salja till den som har l[amnat
det hdgsta budet.

Saljaren &r inte juridiskt bunden av ett 16fte att sdlja eller att sélja till det pris
som har presenterats i marknadsforingen.

Budgivningen kan ske pa olika satt

| praktiken finns det tva modeller: 6ppen och sluten budgivning.

Vid en 6ppen budgivning lamnar spekulanterna sina bud till méklaren, som
I6pande redovisar buden till séljaren och till 6vriga spekulanter.
Spekulanterna far da mojlighet att lagga nya bud.

Vid en sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig att lamna sina
bud, vanligtvis skriftligt. Méklaren redovisar buden for séljaren. Den som
har lamnat bud far ingen information om 6vriga bud.

Kort om budgivningen

Vem som helst kan ge ett bud — skriftligt eller muntligt. Budet kan férenas
med villkor.

En spekulant kan inte rakna med att fa information av méklaren om hur en
budgivning fortskrider.

En spekulant har inte ratt att fa uppgifter fran maklaren om vilka de 6vriga
budgivarna &r, vilka bud som har lamnats eller vilka villkor som har
diskuterats med andra spekulanter.

Efter forsaljningen har en spekulant enbart ratt att fa information fran
méklaren om att objektet har salts till nagon annan.

Las mer i faktabladet for fastighetsmaklare om budgivning.
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