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HSB Brf Igelkotten i Trelleborg
Org.nr 747000-1038
Styrelsen for HSB Brf Igelkotten i Trelleborg far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &andamal att 1 bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadsldagenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegriansning och ddrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes ar 1938 pa fastigheten Igelkotten som féreningen innehar
med dganderétt. Fastighetens adress dr Hejderidaregatan 6 i Trelleborg.

Bostadsrattsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte 1 Trelleborg.

Fastigheten dr fullviardesforsidkrad hos Lansforsikringar. I foreningens fastighetsforsiakring ingér
bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1 6

2 12
3 5

4 0
Totalt 23
Lokaler, bostadsrétt 0
Lokaler, hyresrétt 1
Garage 0
Parkeringsplatser 0

Total ldgenhetsyta 1141 m?

Total lokalyta 127 m?.

Lagenheternas medelyta 49,6 m?.

Ordinarie foreningsstimma holls den 27/06 2022.

Transaktion 09222115557492696437

Signerat JK, DB, SR, EH, SK, EM



HSB Brf Igelkotten i Trelleborg
Org.nr 747000-1038

Under verksamhetsaret har foreningen haft foljande fortroendevalda i styrelsen

Ordforande Maria Bengtsson t.o.m. 27/6 direfter Johan Kullenberg
Vice ordférande Johan Kullenberg t.0.m. 27/6 dérefter Denise Billing
Studieorganisator Ingbritt Andersson t.o.m. 27/6 ddrefter

Ledamot Ingbritt Andersson t.o.m. 27/6 ddrefter Silvina Rosberg
Utsedd av HSB Eva Hallberg

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledaméterna Johan Kullenberg och Denise
Billing. Styrelsen har under aret héllit 8 sammantréden.

Foreningens firmatecknare, tva i forening, har varit Johan Kullenberg, Silvina Rosberg och

Denise Billing,

Revisorer har varit Sofie Kehlet samt revisor Erik Mauritzson fran EY.

Valberedningen har varit Jonatan Kehlet.

Representanter i HSB-fullmaiktige har varit Silvina Rosberg med Denise Billing som suppleant.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Under aret har foreningen genomfort foljande underhallsatgérder:

Stadgeenlig besiktning gjordes av Johan Kullenberg, Denise Billing, Silvina Rosberg samt Eva Hallberg
den 5/9.

Viggar i trapphus behdver malning samt mindre lagningar
Kaillargangen behover lagning/borttagning av gamla ror och ventilationsledningar
Tvittstuga/torkrum behdver grundlig stidning

Transaktion 09222115557492696437
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HSB Brf Igelkotten i Trelleborg
Org.nr 747000-1038

De nédrmsta aren planerar styrelsen for f6ljande storre atgérder:

-Byte av lassystem
-Fornyelse av elledningar
-Stamspolning

De planerade kommande underhallsatgiarderna dr bedomda att finansieras med arsavgifterna.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt till 920 kr/m2 bostadsligenhetsyta.

Visentliga avtal

Leverantor Tjénst
Sydsverige Entreprenad Fastighetsskotsel
Bolina 3,0 TV och bredband
KS Stiad Stddning av trapphus, kéllargang
Energi Sverige Gemensam el
Trelleborgs Fjarrvirme Fjarrvarme
HSB Malmo Ekonomisk Foérvaltning
Medlemsinformation

Under aret har 4 overlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 29 medlemmar (29 féregdende ar).

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostéder i féreningen ar att mer dn en medlem kan
bo i samma ligenhet. HSB Malmoé innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid
stdmman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Transaktion 09222115557492696437
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HSB Brf Igelkotten i Trelleborg
Org.nr 747000-1038

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond f6r yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvérde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsittning ar 2022 yttre
fond

lanspraktagande ar 2022
yttre fond

Disposition av foregéende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2022 2021
1117 1144
-953 -896
-130 -106
34 117
719 543
6964 7003
2908 2 460
2719 2650
13 890 11257
0 0

116 94
6103 6 138
920 906

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
40 305 2460 436
461 000

-13 160

40 305 2908 276

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
i ny rdkning overfores

2020
1115
-1014
-132
-30
851
7042
2055
2966
11257

106

5554
906

Balanserat

resultat

-7 191 368

-461 000

13 160

142 654

-7 496 554

Arets

resultat

142 654

-142 654
33890
33 890

-7 496 554
33890
-7 462 664

-7 462 664
-7 462 664

Foreningens resultat och stédllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557492696437

Signerat JK, D

Totalt

-4 547 973
0

0

0

33 890
-4 514 083
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HSB Brf Igelkotten i Trelleborg
Org.nr 747000-1038

Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Transaktion 09222115557492696437

Not

EENVS]

Signerat JK, DB, SR, EH, SK, EM

2022-01-01
-2022-12-31

1117559
1117 559

-629 038
-119 834
-117 279

-87 122
-953 273
164 286

1500
-131 896
-130 396

33 890

2021-01-01
-2021-12-31

1144 075
1144 075

-657 014
-115 525
-88 143

-35218
-895 900
248 175

1 668
-107 189
-105 521

142 654




HSB Brf Igelkotten i Trelleborg
Org.nr 747000-1038

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagéende nyanldggningar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avrékningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kkortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557492696437

Not

o)}

10

Signerat JK, DB, SR, EH, SK, EM

2022-12-31

1 936 943
0
1936 943

500
500
1937 443

0

518 826
29 418
33472
581 716

200 000
200 000

781 716

2719 159

2021-12-31

2024 065
0
2 024 065

500
500
2 024 565

8330
342931
68 011
31971
451 243

200 000
200 000

651 243

2 675 808




HSB Brf Igelkotten i Trelleborg
Org.nr 747000-1038

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557492696437

Not 2022-12-31

40 305
2908 276
2948 581

-7 496 554

33890
-7 462 664
-4 514 083

11,12, 13 6 924 580
6 924 580

11,12, 13 39 240
59 125

3557

30417

14 176 323
308 662

2719 159

2021-12-31

40 305
2460436
2500 741

-7191 369

142 654
-7 048 715
-4 547 974

3540 172
3540172

3462 888
37 883
9608

36 424
136 807
3683610

2 675 808

Signerat JK, DB, SR, EH, SK, EM



HSB Brf Igelkotten i Trelleborg
Org.nr 747000-1038

Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557492696437

Signerat JK, DB, SR, EH, SK, EM

2022-01-01
-2022-12-31

33890
87122

121 012

45422

48 701
215135

-39 240

-39 240

175 895

542931
718 826

2021-01-01
-2021-12-31

142 654
35218

177 872

-53 477

-393 664
-269 269

-39 240

-39 240

-308 509

851 440
542 931




HSB Brf Igelkotten i Trelleborg
Org.nr 747000-1038

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvérde
och forvéntad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 ar.

(:)vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2022.

Kassaflodesanalysen
Kassaflodesanalysen dr upprittad enligt den indirekta metoden.

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021

Arsavgifter bostider 1 049 628 1034 148
Hyresintékter lokaler, ej moms 50412 49 032
Uppvéarmning, ej momsreg 8 580 8 580
Ovrigt 8939 52316
1117559 1144 076

Transaktion 09222115557492696437

Signerat JK, DB, SR, EH, SK, EM



HSB Brf Igelkotten i Trelleborg
Org.nr 747000-1038

Not 3 Driftskostnader
2022
Lopande underhall 50332
Planerat UH av gemensamma utrymmen 13160
Elavgifter for drivkraft och belysning 31074
Vatten 59108
Sophdmtning 27 868
Fastighetsforsékringar 19778
Fastighetsskatt 39 057
Fastighetsskotsel 63 651
Stiad, Grundavtal 26 626
Uppvéarmning, fjarrvirme 188 317
Ovrigt 110 067
629 038
Not 4 Ovriga externa kostnader
2022
Revisionsarvoden 20375
Administrativ/ekonomisk foérvaltning Grundavtal 67222
Medlemsavgift HSB 10 375
Ovrigt 21 862
119 834
Not S Anstillda och personalkostnader
2022
Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Styrelsearvode 81227
Ovriga fortroendevalda 8000
Sociala kostnader 28 052
Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 117 279

2021

46 733
49 238
40 857
57355
23810
18 886
38 811
58950
23 928
212920
85526
657 014

2021

15 000
62 055
10 375
28 095
115 525

2021

67 398
5000
15 745

88 143

Fo6r 2022 har 23 666 kr betalt ut till styrelsen under 2022, resterande del av de 71 000 kr som utgor
styrelsens arvode kommer betalas ut under 2023. Differensen i bokforingen gillande kostnaden for

styrelsearvode beror pa att skatt pa styrelsearvode avseende 2020 inte bokats da.

Transaktion 09222115557492696437

Signerat JK, DB, SR, EH, SK, EM



HSB Brf Igelkotten i Trelleborg
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

2022-12-31

3903973
0
3903973

-1 879 908
-87 122
-1 967 030

1936 943

9400 000
4490 000
13 890 000

1 904 943
32000
1936 943

2021-12-31

3379618
524 355
3903973

-1 844 690
-35218
-1 879 908

2 024 065

7 862 000
3395000
11 257 000

1966 113
32000
1998 113

Avskrivningarna 2021 var bokférda med 25 952 kr for lite vilket justerats i bokféringen for 2022.

Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Avser andel 1 HSB Malmo

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintikter

Transaktion 09222115557492696437

Signerat JK, DB, SR, EH, SK, EM

2022-12-31
0
0

0

2022-12-31

500
500

500

2022-12-31

33201
271
33472

2021-12-31
524 355
-524 355

0

0

2021-12-31

500
500

500

2021-12-31

31971
0
31971
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Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar

Fastrinteplaceringar i HSB Malmo ek.for

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31

200 000
200 000

2022-12-31

8229 000
8229000

2021-12-31

200 000
200 000

2021-12-31

8229 000
8229 000

39 240 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen r dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret f6r den totala skulden ar 39 240 kr

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1an.

2022-12-31

39 240
6924 580
6 963 820

2021-12-31

3462 888
3540 172
7 003 060

Réntesats
Langivare %
Swedbank 1,67
Swedbank 3,91
Swedbank 1,24
Swedbank 4,44

Transaktion 09222115557492696437

Datum for
rinteindring
2025-01-24
2027-08-25
2027-03-25
2025-09-25

Signerat JK, DB, SR, EH, SK, EM

Lanebelopp
2022-12-31
1400 000

1 623 648
2140172

1 800 000
6963 820

Lanebelopp
2021-12-31
1400 000
1658 192

2 144 868

1 800 000

7 003 060
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Ovrigt

Denna arsredovisning har signerats digitalt

Malmo 2023-05-16

Johan Magnus Kullenberg
Ordférande

Denise Billing

Var revisionsberittelse har limnats  2023-05-21

Erik Mauritzson
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557492696437

2022-12-31

10 798
165 525
176 323

Eva Hallberg

Silvina Rosberg

Sofie Kehlet
Av foreningen vald revisor

Signerat JK, DB, SR, EH, SK, EM

2021-12-31

5991
130 815
136 806




Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Igelkotten i Trelleborg, org.nr 747000-1038

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Igelkotten i Trelleborg fér ar 2022-
01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r fdrenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den
interna kontroll som den bedémer &r nédvandig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sd &r tilldmpligt, om férhallanden
som kan pdverka férmagan att fortsdtta verksamheten och
att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller n&gra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan
uppstd péd grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Transaktion 09222115557490948391

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vdsentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifr&n dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga fér att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r Idmpliga med h&n-
syn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésent-
lig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten
pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhdllanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i drsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri
den interna kontrollen som vi identifierat.

Den féreningsvalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lag om ekonomisk férening och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens
resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Igelkotten i Trelleborg fér &r 2022 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av
om utdelningen ar férsvarlig med héansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokfdéringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av férvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen

e pd nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsréattslagen, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hodg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller
féorsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Transaktion 09222115557490948391

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgédngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och déar
avsteg och oOvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Vi gdr igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé enligt det datum som framgar av vara elektroniska
underskrifter

Ernst & Young AB 2023-05-21

Sofie Kehlet
Foreningsvald revisor

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrdkning, en balansrdkning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader férening-
en har haft under dret. Intakter minus kostnader ér lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgdngar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markviardet och en rénta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna géatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgangar. Omsattningstill-
gdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagéende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bréansle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre 4n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta dven om
det inte stir nagot i arsredovisningen.






Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a lopande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




