449551/18

STADGAR

Bostadsréttsféreningen Sgnghusvaiien Bostéder i Krokom:

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Féreningens firma &r Bostadsrattsféreningen S&nghusvalien Bostader | Krokom. Styrelse
har sitt sate | Krokom (Krokoms kommun). Féreningen har tift 4ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppldta bostader &t
mediemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems rétt i féreningen p§ grund av
sddan uppidtelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrdttsinnehavare,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE
28.

Har en bostadsrétt dverlatits eller Svergatt till ny innehavare fr den nya innehavaren
utdva bostadsratten och flytta in i l&genheten endast om han har antagits tili mediem i
fareningen. Styrelsen bestdmimer om pd vilket sétt den nya innehavaren skall anséka om
mediemskap | foreningen. Styrelsen 3r skyldig att snarast, normait dock inom tre veckor
frén det att ansdkan om-mediemskap kom in till féreningen, préva frigan om
mediemskap. Som underlag for préviingen har foéreningen ritt att ta en
kreditupplysning.

35

Foreningen kan bevilja mediemskap for fysisk och juridisk person som dvertar
bostadsratt i foreningens hus. Den som én bostadsratt har dvergatt till far inte vagras
mediemskap i féreningen om féreningen skaligen bér godta forvarvaren som
bostadsrattsinnehavare. Om det kan antas att forviirvaren for egen del inte permanent
skall bosatta sig i bostadsréttsiigenheten har foreningen ratt att viigra medlemskap. Den
som har férviirvat en andel | bostadsratt fir vagras medlemskap féraningen om inte
bostadsrétten eller forvarvet innehas av makar,. registrerade partners eller s§dana
sambor pa vilken lagen om sambors gemensamma hem skall tildmpas. Medlemskap fir
inte vigras. pd grund av ras, hudfarg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion,
dvertygelse eller sexuell |dggning.

En GveriBtelse &r ogiltig-om den sorh en bostadsritt dveriStits eller Gvergtt till inte antas
som medlem i foreningen,

AVGIFTER OCH INSATS

4§

Insats, drsavgift och uppldtelseavgift (i forekommande falf) fastst3lis av styrelsen.
Utgifter och ldpande. kostnader f6r féreningen finansieras genom att
tostadsrédttsinnehavarna betatar Srsavgift till foreningen, Arsavgifterna fSrdelas pa

bostadsréttsiagenheterna. i forhdtlande till ligenheternas andeistal. Beslut om. dndring av
grund fOr andelstalsberdkning skall fattas av féreningsstimma.
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Uppiﬁtets;ézgvgift, Sveri8telseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter besiut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% 6cb pantsattningsavgifteri tilf
hogst 1% av det prisbasbelopp som enligt Lagen om alimén férsdkring (1962:381) géller
vid tidpunkten for ansdkan.om mediemskap respektive tidpunkten for underrittelse om
pantséttning. Overldtelseavgift betalas av férvdrvaren och pantsittringsavgift betalas av
pantsdttaren.

Avgifterna skall betalas p& det satt som styrelsen bestdmmer, Om inte avgifterna betalas
i rdtt tid utgdr dréjsmdlsrinta énligt rdntelagen pd den obetalda. avgiften frin
forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgiften enligt férordningen orm
erséttning for inkassokostnader mm.

BOSTADSRATTSINNEHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrattsinnehavaren skail p3 egen bekostnad hdita ldgenheten i gott skick. Detta
gélter dven mark, altan, forrdd, garage eller annat 13genhetskomplement som ingdr i
uppldteisen.

Bostadsrittsinnehavaren ansvarar s&iunda f6r underhdil och reparationer av bland annat

* Ledningar fér aviopp, virme, gas, ef och vatten — till de delar dessa befinner sig
inne i ldgenheten och inte tjanar fler-an en ligenhet,

» Till ytterdGrr horande handtag, ringklocka, brevinkast och 18s inklusive nyckiar;
bostadsréttsinnehavaien svarar dven for ajl méining férutom malning av

ytterdérrens yttersida.

« Icke barande innervdggar samt ytbeldggning p§ rummens alla vdggar, golv och
tak jamte undertiggande ytbehandling som krévs for att anbringa ytbelsggningen
p3 ett fackmannamassigt satt.

« Lister, foder och stuckaturer.

= Innerdérrar och sékerhetsgrindar.

¢ Elradiatorer; ifrdga om vattenfylida radiatorer svarar bostadsréttsinnehavaren
endast for maining..

+ Elektrisk golvvérme som bostadsrattsinnehavaren har forsett lagenheten med.
« Eldstdder, dock ¢j tillhérande rokg8ngar.

» Sakringsskdp och darifrdn utg8ende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer.

» Brandvarnare.
* Fonster- och dorrgias och till fonster 6ch dory hirande beslag oth handtag samt

all m&ining forutom utvéndig miéining; motsvarande géller fér balkong- eiler
altandorrar.



I badrum, duschrum, tvittstuga eller annat vatrum samt | WC ansvarar
bastadsrattsinnehavaren dérutéver bland annat dven for

o Till vigg eller golv hérande fuktisolerande skikt.

« Inredning och belysningsarmaturer.

»  Vitvaror och sanitetsporstin,

o Golvbrunn inklusive klamring.

» Rensning av goivbrinn.

= Tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vatteniedning.
» Kranar och avstdngningsventiier.

o Ventilationsflakt.

Elektrisk handdukstork.

1 kdk eller motsvarande utryrame ansvarar bostadsrattsinnehavaren for al) inredning och
utrustning sdsom bland annat

« Vitvaror.
» Kbdksfldkt och ventilationsdon.

» Disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd
vattenledning..

¢ Kranar och avsténgningsventiler.

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar inte for reparationer av ledningar fér aviopp, vérme,

gas, elektricitet och vatten, om fdreningen har farsett lagenheten med ledningarna. och
dessa tjanar fier &n en ldgenhet. Detsamma géller for ventitationskanaler.

Bostadsréttsinnghavaren dr skyldig att tif fiireningen anmila fel och brister i s3dan
ldgenhetsutrustning som foreningen ansvarar fér enligt denna paragraf.

Om tigenheten &ér utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar
bostadsréttsinnehavaren endast for renhdlining och sndskottring. Om Iagenheten ar
utrustad med takterrass skall bostadsrattsinnehavaren aven se till att avrinning for
dagvatten inte hindras.

Hér tili Jdgenheten forrdd, garage elier annat lagenhetskompiement skall
bostadsrdttsinnehavaren !aktta ordning, sundhet och gott skick'i fraga om sidant
utrymme. Fér reparationer pa grund av brand- eller vattentedningsskada ansvarar
bostadsrattsinnehavaren endast i begrénsad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i
hostadsridttslagen.

68
Om bostadsrdttsinnehavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i s&dan

utstréckning att annans sikerhet dventyras eller att det finns risk fér omfatta nde skador
p& annans egendom har féreningen, efter rittelsea nmaning, rétt att avhjilpa bristen p8

hostadsrdttsinneliavarens bekostnad.
o e



78

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for sddana 8tgarder i ligenheten som har vidtagits av
tidigare innehavare av bostadsrétten sdsom reparationer, underh8ll och instaliationer
som denne utfort.

8§

Bostadsrattsinnehavaren far forete féréndringar i lagenheten. Vasentlig forandring f3r
dock féretas endast efter tillstand av styrelsen och under forutséttning att forsindringen
inte ar till pataglig skada efier olagenhet for foreningen. Forahdringar skall alitid utforas
p3 ett fackmannamissigt satf.

'Vésentlig forandring utgér alitid 3tgdrd som krdver bygglov eller bygganmalan,
exempelvis dndring | bdrande konstruktion, andring av befintliga ledningar fér bland
annat.aviopp, vdrme, gas eller vatten.

5§

Féreningsstamma kan i samband med gemensam underh8lis3tgérd | fastigheten besiuta
-om reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten
som mediemmen ansvarar fér,

10§

.Bostadsrattsinnehavaren &r skyldig att nar han-anvénder ldgéenheten och andra delar av
fastigheten iaktta alit som fordras for att bevara sundhet, ardning och gott skick inom
fastigheten och rétta sig efter de sérskilda regler som féreningen meddelar i ‘
dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrattsinnehavaren skall hilla noggrann tilisyn
Gver att detta ocks3 iakttas av den som hor tiif hans hush3ll eller gastar honom eller av
ndgon annan som han har inrymt i 1agenheten eller som dar utfér arbete far hans
rékning.

Forem3] sam enligt vad hostadsrittsinnehavaren vet dr eller med skal kan misstinkas
'vara behéftat med ohyra far inte foras in i I3genheten.

118§

Faretrddare fér foreningen har ritt att 8 komma in | idgenheten nir det behdvs for
titlsyn elier for att utfdra arbete som féreningen ansvarar for elier har ratt att utfora
eniigt 6§. Nar bostadsritten skail tvéngsférséljas dr bostadsréttsinnehavaren skyldig att
13ta visa ldgenheten pd fdmplig tid.

Om bostadsrattsinnehavaren inte ldmnar féreningen tititréde till lgenheten nér
féreningen har ratt till det, kan styrelsen anséka om handrickning.

128

En bostadsréttsinnehavare far upplita sin lagenhet | andra hand till annan for.
sjalvstandigt brukande om styreisén ger sitt samtycke. Bostadsrattsiniehavare for inte
intymma utomst&ende personer i lagenheten om det kan medfdra men for féreningen-
eller annan mediem.

51



13§
Bostadsrattsinnehavaren fér inte anviénda lagenheten for ndgot annat @ndamé! an det
avsedda.
14§
Nyttjanderatten tilf en ldgenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestammelser férverkas bland annat om

« Bostadsrattsinnehavaren dréjer med att betala drsavyift.

+ Ligenheten utan samtycke uppidts i andra hand.

» Bostadsrattsinnehavaren infymmer utomist3ende personer till men for féreninger
eller annan medlem.

» ligenheten anvinds for annat dndamat &n det avsedda.

= Bostadsrittsinnehavaren, eller den som ldgenheten har upp!dtits till i andra hand,
genom virdsidshet &r viilande till att det finns ohyra i isgenheten eller om-
bostadsréttsinnehavaren genom. att inte utan oskétigt drojsméi underrattar
styreisen om att det finns ohyra i figenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten.

» Bostadsrattsinnehavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inony
fastigheten eller rattar sig efter de s3rskilda ordnirigsregler som foreningen
meddeiar.

» Bostadsrétisinnehavaren. inte Emnar Eilltrade till idgenheten och han inte kan visa
giltig ursakt fir detta.

» Bostadsrattsinnehavaren inte fullgér annan skyldighet och det m3sta anses vara
av synnerlig vikt for fdreningen att skyldigheten fuligdrs.

+ Lagenheten helt elfer till vasentlig del anvands fér ndringsverksamhet elier

dérmed likartad verksamhet vilken utgér eller i vilken tiff en inte ovésentlig del
ingar brottsligt forfarande eller for tilifatliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttianderdtten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittsinnehavaren till last &r
av ringa betydelse.

15§

Bostadsrattsiagen innehaller bestimmaelser om-att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsréttsinnehavaren att vidta réttelse innan féreningen har ritt att séga upp
bostadsrdtten. Sker ratteise kan bostadsréttsinnehavaren inte skiljas fran lagenheten.

168§

Orn foreningén sdger Upp bostadsrattsinnehavaren till avfiyttning har fdreningen ritt tif]
arsatining for skada.



178
Har bostadsréttsinnehavaren blivit:skild frén lgenheten tili féljd av uppségning skall

bostadsréitten tvAngsférsaljas. Forsaliningen far dock anst8 till dess att s3dana brister
somn bostadsrattsinnehavaren ansvarar for har blivit 8tgérdade.

STYRELSEN

18§

Styrelsei bestdr av minst tré och hogst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.
Styrelseledamater och suppleanter viijs av féreningsstiimman for hogst tva 3r.

Till styrelseledamot och-suppleant kan frutom mediem véljas dven make, registrerad
partner eller sambo till mediem samt néirstdende som varaktigt sammanbor med
medlernmen och &r bosatt | foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - av tva styrelseledamiter i firening.

198

Vid styreisens sammantréden skall protokoli foras som justeras av ordfbranden och den.
yiterligare tedamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pd ett betryggande.
satt och foras | nummerfdljd.

208

Styrelsen dr beslutsfor ndr antalet ndrvarande ledaméter vid sammantridet Hverstiger:
hafften av samtliga ledamiter. Som styrelsens beslut galler den mening fér vilken mer dn
héiften av de ndrvarande réstat eller vid lika rostetal den mening som ordforanden
bitrdader. For giitigt beslut erfordras enhétlighet nér f&r beslutsfirhet minst antatet
ledamgter dr ndrvarande.

218

Styrelsen eller firmatecknare for inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhidnda
fareningen dess fasta egendom. etter tomtrétt och inte heiler riva eller foreta vasentliga
till eller ombyganads8tgdrder av sddan egendom.

228§

Styrelsen skall i enfighet med bostadsréttslagens bestdmmelser fora mediems- och
iﬁgenhets‘fbrteckngng. Styrelsen har ratt att behandia i férteckningarna ingdende
personuppgifter pa satt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrétisinnehavaren har rétt att pd begéran f& utdrag ur lagenhetsférteckningen
avseende sin bostadsrittsidgenhet,



RAKENSKAPER OCH REVISION
A.2'3§_

Féreningens rakenskapsdr omfattar kaienderﬁr Senast sex veckor fore ordinatie
faremngsstamma skall styrelsen till revisorerna aviamna handiingar i enlighet med
érsredovisningslagens alimanna bestdmmelser om arsradovisningens delar
(3rsredovisning).

248

Foreningsstamra gkall vaija minst en och hogst tv§ revisorer med hogst tvd suppieanter.
Revisorer och revisorssuppleanter véljs fér tiden frdn ordinarie freningsstimma.

25§

Revisorerna skall avge revisionsberéttelse till styrelsen senast tre veckor fore
foreningsstdrmman,

268

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberstteisen och styreisens férklaring éver av
revisgrema gjorda anmérkningar skail hdlas tillgéngliga for medlemmarna minst tva
veckor fore foreningsstédmman..

FORENINGSSTAMMA
27§

Ordinarie féreningsstdamma skall hdllas arhgen tidigast den 1 mars och senaste fére juni
manads utging.

288

Mediem som 6nskar anméla drenden tilf stimma skall anméla detta senast den 1 februari
eller inom den senare tidpunkt sem styrelsen bestdmmer..

208

‘Extra foreningsstamima skall hdllas nér styretsen eller revisor finner skil till det eller nar
minst 1/10 av samtliga rostberéittigade skriftligen begér det hos styretsen med angivande
av drende som onskas behandiat p8 stdmman.

308
P& ordinarie foreningsstdmma skall forekomma:

Opprande.

Godkadnnande av dagordningen.

Val av stammoordfirande.

Anmdlan av stdmmoordférandens val av protekolifdrare.
Val av tvd justeringsmin tillika rbstriknare.

Friga om stamman blivit i stadgeeniig ordning utlyst.
Faststdllande av réstidangd.

Féredragning av styrelsens &rsredovisning..
Foredragning av revisorns berattelse.

LN AWNE



1G. Beslut om faststéliande av resultat- och balansrékiing.

11, Beslut om resultatdisposition,

12.Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamaterna.

13.Beslut om arvoden &t styreiseledaméter och revisorer for nistkommande

verksamhetsdr.

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15. Val av revisorer och revisorssuppieant.

16. Val av valberedning. S

17. Av styrelsen till stamman hénskjutna frégor samt av foreningsmediem anmalt
arende.

18. Avslutande.

‘31§

Kaljelse til] féreningsstdmma skall innehaila uppgift om vilka drenden som skali
behandias p& stamman. Kallelse skall utfirdas persomniigt till samtliga mediemmar genom
utdelning av brev-med posten eller via e-post tidigast sex veckor och senast tvd veckor
fore ordinarie och tva veckor fire extra foreningsstdmma, dock tidigare fyra veckar fére
stEmman.

32§
'Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera mediemmar innehar

bostadsritt gemensamt bar de dock tillsammans endast en rést. Rostrétt har endast den
medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar elier enligt lag.

338

Medtemn f8r utéva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad
partner, sambo, annan nédrstaende effer annan mediem far vara bitrdde. Vid
foreningsstamma som halls fére det att foreningen forvarvat och tilltritt fastighet kan
&ven nirstdende som inte sammanbor med mediemmen vara ornbud. Ombudet f3r vid
s8dan foreningsstimma foretrada ett obegréinsat antal mediemmar.

Soin narstdende till medlemimen enligt foregiende stycke anges &ven den som &r syskon
eller siakting i ratt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller §r besvigrad med
honom eller henne i ratt upp- eller nedstigande led eller s3 att den ene 3r gift med den
.andres. syskon.

348

Foreningsstémmas bestut utgdrs-av den mening som fatt mer &n haiften av de avgivna
risterna eller vid. lika rostetal den mening som ordfdranden bitrdder. Vid val anses den
vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal’ avgdrs vatet genom lottning om inte annat
basiutas av stdmman innan valet forrittas..

F&r vissa beslut erfordras sdrskild majoritet enligt bestammeiser i bostadsrattsiagen.
358

Vid ordinarié foreningsstémma. utses valberedning fér tiden intilt dess nasta ordinarie
foreningsstdmma hélls.

368

Protokall frén féreningsstmman skall hllas tiflgdngligt for medlemmarna senast tre.

veckor efter stdmman.
8
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MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA
37§

‘Meddelande delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

FOND
38§

Inom féreningen skall bildas en fond.for yttre underh8il. Till fanden skall 8rligen avsattas
ett belopp motsvaraide minst 0,3% av fastigheténs taxeringsvérde.

Om féreningen har upprattat en underh8lisplan skall avsattning till fonden géras enligt
dennag pian,
VINST

39§

Om foreningsstdmman. bestutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan mediemmarna i forhdllande till 1agenheternas -arsavgifter for det senaste
rakenskapsaret.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

408

Om féreningen upplises skall behdlina tillg&ngar tilifalla mediemmarna i forh8ilande till
ldgenheternas insatser.

TILLAMPLIG LAGSTIFTNING

418

Ovriga forhdllanden som inte regleras i dessa stadgar regleras istiltet av
bostadsrdttslagen, lagen om ekanomiska foreningar samt dvrig lagstiftning.



Ovanst3ende stadgar har antagits vid foreningsstdmma den 30 augusti 2018..
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