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Om foreningen

§ 1 Firma och site

Féreningens firma 8r Bostadsraitsfiveningen Allarps
strand 2.

Styrelsen har sitt sdte | Laholm.

§ 2 Féreningens dndamal

Féreningen har till ndamal att frimja mediemmarnas
ekonomiska intressen genom att | féreningens hus upplata
bostider och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan
begrinsning | tiden. Uppladtelsen kan Sven avse mark.
bediems ritt | fdreningen pd grund av sddan upplatelse
kalfas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Medlemskap och dvergéng av
bostadsr&tt

§ 3 Medlemskap

Intréde | foreningen kan beviljas fysisk och juridisk person,
se § 5 nedan, som erhaller bostadsritt genom upplitelse av
fireningen eller som dvertar bostadsritt | féreningens hus.
Aven annan person som ska ingd | styrelsen kan beviljas
medlemskap,

Bostadsrdtt uppldtes skriftligen § enlighet med 4 kap 5 §
bostadsrittsiagen. Styrelsen avgdr till vem bostadsritten
ska upplitas.

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avial om dverldtelse av bostadsritt genom kip ska
upprattas skriftligen och skrivas under av s3ljaren och
képaren. Kopehandiingen ska innehdlia uppgift om den
igenhet som dverldtelsen avser samt  kdpeskilling
Motsvarande galler vid byte och géva. Overlitelse som inte
uppiyiler dessa fireskrifter &r ogiltiga.

§ 5 Beviljande av medlemskap

Friga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om g
annat Féljer av 2 kap bostadsritislagen. Styrelsen fger ritt
att bevilja juridisk person medlemskap endast under forut-
sdttning att samtliga styrelseledamdter stdilt sig bakom
besiutet. Besiutet kan firenas med viltkor,

§6 Overglng av bostadsritt

Bostadsritishavaren dger riitt att fritt Sverldta sin bostads-
rdtt och till kdpeskilling som sljare och kiipare kommer
dverens om, Det 8r dock freningen férbehallet att priva
anstkan om mediemskap | enlighet med de villkor som
stadgarna anger.

Bostadsrittshavare som Sverldtit sin bostadsratt till annan
mediem ska till bostadsratisféreningen inlimna skrfllig
anmalan hdrom med angivande av dverldtelsedag samt 4l
vem Gverldtelsen skett.

Frvdrvare av bostadsrdtt ska skrififigen ansSka om
mediemskap | bostadsrittsfireningen. 1 ansBkan ska anges
personnummer och adress. Styrie kopia av fngeshand-
lingen ska bifogas ansBkan,

§ 7 HEtt att utbva bostadsritien

Nir en bostadsrdtt Svergdtt till ny innehavare, far denne
utdva bostadsritien endast om han eller hon 3r meadiem
efler beviljas mediemskap | bostadsrittsféraningen.

Ett didsbo efter en aviiden bostadsritishavare far utéva
bostadsritten trots att dédsboet inte dr mediem i bostads-
réttsforeningen. Tre & ofter ddsfallet f&r bostadsritts-
foreningen uppmana diidshoet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsritten har ingdit | bodelning
eller arvskifte eller att ndgon, som inte fir nekas mediem-
skap i bostadsritisforeningen, har f8rvdrvat bostadsritten
och sokt medlemskap. Uppmaningen ska skickas | rekom-
menderat brev tili dédsboets vanliga adress. Om uppman-
ingen inte T8ljs, f3r bostadsritten tvangsfirsiljas fr dids-
boets rékning enligt bostadsrittsiagen.

& 8 Rait till mediomskap

Den till vilken bostadsritt Svergatt fr inte viigras intride
fireningen om fireningen skiligen kas nijas med henne
eller honom som bostadsritishavare.

Har bostadsritt Svergdtt 1l bostadsritthavarens make fir
intride | féreningen inte viigras maken. Vad som nu sagts
dger motsvarande tildmpning om bostadsritt til] bostads-
lagenhet dvergati 1il bostadsritishavaren nirstiende som
varaktigt ssmmanbott med henne eller honom.

£ 9 Andeisfrviire

Den som forvirvat andel | bostadardtt 4l bostadsiSgenhet
ska beviljas medlemskap om bostadsrditten effer fiirvirvet
Innehas av makar, sambor gller andra med varandra
varaktigt sammanhoende nirstiende personer.



§ 10 Familjerdtisliga forvirv

Om en bostadsrdtt Svergdft genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férviiry och for-
virvaren inte antagits tif mediem, f&r bostadsrittsfor-
eningen uppmana firvarvaren att inom sex ménader fran
uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlem-
skap | bostadsrdttsfdreningen, har fGrvdrvat bostadsritten
ach sékt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir
bostadsratten tvangsforséljas enligt bostadsritislagen for
forvirvarens rikning.

§ 11 Nekat mediemskap

En dveridtelse r ogiltig om den som bostadsritten Gvergitt
till nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Entigt bostadsritislagen giller sérskilda realer vid exekutiv
farsdlining och tvangsférsilining,

Avgifter

§ 12 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsritisiigenheterna i
forhallande till idgenheternas andelstal.

Arsavgiften ska tdcka bostadsrittsfreningens l8pande
verksamhet, Arsavgifiens storlek ska medge att reservering
for underhall av bostadsritisféreningens fastighet kan ske
enligt upprittad underhdlisplan.

Andelstal och insats for ldgenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om &ndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstmma.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften
betaslas manedsvis senast sista verdagen fore varje
kalendermdnads bdrjan om inte styrelsen besiutar annat,
Om inte drsavgiften betalas | ritt tid utgdr dréismdlsrinta
enfigt  réntelagen pd den obetslda avgiften frin
farfaliodagen i dess full betalning sker samt paminnelse-
avgift och inkassoavgift enligt lag om ersdttning or
Inkassokostnader m.m.

| Arsavgiften ingdende ersittning fir vérme och varm-
vatien, slektriciel, sophdmtining eller konsumiionsvatten
kan berfknas efter forbrukning. Fér data-/informations-
fiverfiring kan ersdttning bestdmmas till lika belopp per
ldgenhet.

§ 13 Upplatelse-, dveridtelse- och
pantsitiningsavgift

Upplitelseavgifi, dveridtelseavaift och pantsitiningsavgift
kan tas ut efter besiul av styrelsen.

Bostadsritisforeningen fir ta ut dverldtelseavaift av
bostadsrittshavaren med hdgst 3,5 procent av prishas-
beloppet.

Bostadsrittsfireningen far ta ut pantsiftningsavgift av
bostadsritishavaren med hogst 1,5 procent av prishas-
beloppet.

§ 14 Awgift fér andrahandsupplitelse

Avgift 18r andrahandsupplatelse kan tas ut efter besiut av
styrelsen. Bostadsritisféreningen fir @ ur avgift 3r
andrahandsuppldtelse av bostadsritishavaren med hégst
10 procent av prisbasbheloppet per dr. Om en lEgenhet
upplats under en del av ett &, berdknas den hogsta tiildtna
avgiften efter det antsl kalendermanader som lgenheten
#r upplaten.

Styrelse, revision och valberedning

§ 15 Styrelse

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledaméiter med
ingen eller higst tre suppleanter. Styrelseledaméter och
suppleanter valjs p2 ordinarie féreningsstdmma ér
perioden 1 januari-31 december,

Styrefseledamdter vills pd tvd &r s& it ledamdternas
respektive mandatperioder dverlappar varandra,

Till styrelseledamot kan firutom mediem viljas Sven make
till medlem och nérstdende som varaktigt sammanbor med
mediemmen, samt utomstdende som of behéver vara
medlem eller boende | fBreningen.

§ 16 Konstituering och firmateckning
Styrelsen konstituerar sig gjalv.

Bostadsrétisforeningans firma tecknas av styrelsen och av
tva | forening av ledamiiterna.

§ 17 Beslutsférhet

Styrelsen &r beslutsfir, utom i beslut om antagande av ny
medlem, ndr antalet niirvarande ledamdter vid samman-
trédet dverstiger hilften av samtliga styrelseledaméter,
Som styrelsens beslut glller den mening de festa réistande
férenar slg om. Vid lika rdstetal giller den mening sem
bitréddes av ordftranden. Nir minsia antal ledaméter 8r
ndrvarande, samt vid antagande av ny mediem, krivs
enhillighet for giltigt beslut.

& 18 Revisorer

Féreningen ska ha en och hbgst tre ordingrie revisorer med
ingen eller higst tva revisorssuppleanter,

-4



Revisor och revisorssuppleanter véljs for tiden fram till
nésta ordinarie freningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 58 att revisionen &r
avslutad och revisionsberdtielsen kan lBmnas till styrelsen
senast 3 veckor fire fdreningsstmman. Styrelsen ska
ldmna skriftlig foridaring till ordinarie féreningsstimma
fver giorda anmdrkningar | revisionsberittelsen,

Arsredovisningshandlingar,  revisionsberdttelsen  och
styrelsens forkiaring Sver gjorda anmirkningar i revisions-
berdttelsen ska hillas tillgingliga fér medlemmarna minst
tvd veckor fire den foreningsstimma pd vilken de ska
behandias.

§ 19 Valberedning

vid ordinarie féreningsstimma viijs valberedning,

Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie fireningsstdmmea.
Valberedningen ska bestd av l#gst tvd ledaméter. En
ledamot utses av fireningsstdmman till ordfrande |
valberedningen.

Valberedningen bereder och firesldr personer till de f&r-
troendeuppdrag som féreningsstdmman ska tillsitia,

Yalberedningen ska till féreningsstimman i8mna fbrsiag pé
arvode och fdresld principer r andra ekonomisks
arsdttningar f6r styrelsens ledamdter och revisorer.

Féreningsstdmman

§ 20 Rakenskapsar

Foéreningens ridkenskapsdr omfattar kalenderdr. Senast &
veckor fire ordinarie stimma ska styrelsen till revisorerna
avidmna  fSrvaltningsheriittelse, resultatrkning samt
balansrakning.

§ 21 Féreningsstimman

Foreningsstdmman 3r  bostadsritisféreningens  higsta
beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas tidigast den 1 mars
och senast fre Junf manads utglng,

Extra flreningsstdmma ska halas ndr styrelsen finner skl
Tl det. Extra fdreningsstdmma sks ocksd hdllas om det
skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av
satntiiga réstherdtiigade.

Begdran ska ange vilket Srende som ska behandlas.

Féreningsstamman far besluta att den som Inte ¥r medlem
ska ha raw att ndrvara eller pd annat sitt Bl
forhandlingarna vid foreningsstimman, Bt sddant beslut 4r

giltigt endast om det bitrids av samiliga r8stberitiigade
som ar ndrvarande vid foreningsstimman,

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har alitid
rétt att ndrvara vid fBreningsstdmman.

& 22 Motioner

Medlem som Onskar visst drende behandlat pd ordinarie
fireningsstdmma ska skriftligen anmila drendet i
styrelsen senast fire september mdnads ulgdng fr att
drendet och styrelsens svar ska kunna anges i kallelsen.

§ 23 Dagordning

P& ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

i Stdmmans Sppnande

2. Godkinnande av dagordning

3. Val av ordfdrande vid stSmman

4. Anmdélan av ordfirandes val av pretokolifrare
5

Val av en justeringsman tillika ristriknare som
jarnte ordférande ska justera protokollat

6. Friga om stdmman blivit | behdrig ardning uthyst
7. Faststiliande av rdstingd

8. Fréga om ndrvarordit vid féreningsstimman

9. Styrelsens drsredovisning

10. Revisgorernas berdtielse

11. Faststillande av resultat- och balansrakning

12. Beslut om resultatdisposition

13. Fraga om ansvarsirihet fér styrelseledaméterna
14. Arvode 4t styrelsen och revisorerna

15. val av styrelseledaméiter och suppleanter

16. Val av revisorer och suppleanter

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen tiil st¥mman hinskjutna frigor samt
motioner angivna | kallelsen

19, Stédmmans avsiutande

P4 extra féreningsstimma ska uibver Srenden entigt punkt
1-8 ovan endast férekomma de Srenden for vitka stimman
blivit utlyst och vilka angetis | kallelsen till stBmman,

§ 24 Kalleise till foreningsstimma

Styrelsen  kallar il foreningsstimma. HKallelse 1l
fdreningsstdmma ska innehallz uppgift om de Srenden som
ska férekomma pa fireningsstdmman.

Kallelse far uifirdas ridigast sex veckor fre firenings-
stdmman och ska utfirdas senast tvd veckor fiire
féreningsstamman.

Kalledse sker genom anslag pd ¥mplig plats inom
bostadsratisfdreningens fastighet. Skrifilig kalielse ska
enligt lag | vissa fall sBndas till varje medlem vars adress dr
kind for bostadsrattsfdreningen. Bostadsrittsfireningen
far da skriftlig kallelse krivs enligt lag anviinds elektroniska
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hidlpmedel. Nirmare reglering av fdrutsittningar for
anvidndning av elektroniska hiflpmedel anges i tag.

§ 25 Réstratt

P& foreningsstdmma har varje medlem en rdst. Innehar
flera mediernmar bostadsrdtt gemensamt har de
tillsammans en rist. Innehar en medlem flera bostadsrStter
i bostadsrattsfdreningen har mediemmen en rdst,

Mediem som inte betalat forfalien insats eller drsavgift har
inte ristratt.

En medlems rdtt vid foreningsstimma utdvas av
medlemmen personfigen eller den som & medlemmens
stélifiretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lBmna in skiiftlig daterad fullmakt, Fullmakten
ska vara | original och glller hiigst ett &r frin utfirdandet.
Medlem far firetridas av valfritt ombud. Ombud f3r bara
foretrida en mediem.

Mediem far medfGra ett valfritt bitride.

Vid foreningsstdmma fBr beslut om férviry | enlighet med
9 kap 19 § bostadsrittslsgen far dock ombud, med
avvikelse frén vad som ovan stadgats, féretrdda flera
mediemmar.

§ 26 Rostning

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har
fatt mer dn hilften av de avgivna risterna eller vid lika
réstetal den mening som stdmmoordféranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta
risterna. Vid lika rdstetal avgdrs valet genom lotining om
inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet
forritas.

Fir vissa beslut krdvs sfrskild majoritet enligt bestimm-
aiser | lag.

Omrbstningen vid foreningsstimma sker Oppet. Beglr
ndrvarande ristherdttigad sluten omréistning ska detta
alltid accepteras vid val och | Owigt efier beslut av
stémman,

Fonder och vinst

§ 27 Fond fir yitre underhall
BostadsritisfOreningen ska ha Tond f&r yvitre underhall,

Tik fonden for ytire onderball ska arligen avsiittas ety
belopp motsvarande minst 0,1 % av taxeringsvirdet fir
foreningens fastighet eller tomtrdtt. Om reningen i sin
resultatrdkning gbr avsdttning | form av avskrivning pé
fiireningens byggnader ska minsta avsiittning till fonden &

yttre underhall for samma rikenskapsdr minskas | mot-
svarande mién.

& 28 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pd fireningens
verksamhet ska, efter underhlisfondering, balanseras | ny
rikning.

Bostadsrattsfrégor

§ 29 Avsidgelse av bostadsritt

En bostadsritishavare far svséga sig bostadsritten tidigast
efter tvé 8r frdn upplatelsen och dirigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrdtishavare. Avsigelsen ska gbras
skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsdgelse dvergdr bosiadsriitten til bostadsrits-
féreningen vid det ménadsskifte som intrdffar nirmast
gfter tre ménader frin avsigelsen elier vid det senare
manadsskifte som angetts | svsigelsen.

§ 30 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrdttshavaren ska pa egen bekestnad hilia ligen-
heten i gott skick. Det inneb8r att bostadsrittshavaren
ansvarar t6r att sdvil underhails som reparers lgenheten
och att bekosta dtgdrderna.

Bostadsréttshavaren bér teckna firsikring som omfattar
bostadsrdttshavarens underhdlls- och reparationsansvar
som félier av lag och dessa stadgar. Om bostagsrdtts-
féreningen tecknat en motsvarande frsikring till fBrman
for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren |
forekommande fall fir sjshvrisk och kostnaden fr 3lders-
avdrag,

Bostadsrdtishavaren ska 8la de anvisningar som
bostadsratisféreningan Emnar betriffande installationer
avseende aviopp, virme, gas, el, vatien, ventilation och
anordning for informationsbverfiring. Fir vissa tglirder i
lggenheten krdvs styrelsens tillstdnd enligt § 34. De
atgérder bostadsrittshavaren vidiar i lgenheten ska alitid
uifdiras fackmissigt,

TiE iEgenheten hdr bland annat:

1. yiskikt pd rummens viggar, golv och tak jEmte den
underliggande behandiing som  krdvs f8r ait
anbringa viskikiet pd ettt fackméssigt sitL
Bostadsritishavaren snsvarar ocksd for fuliisol-
erands skikt | badrum och vitrum

2. lcke birande innerviggar

3. inredning | légenheten och Ovriga utrymmen
tillhdrande $Hgenhaten, exempeivis: sanitets-
porslin, kiksinredning, vitvaror ssom kylffrvs ach
tvittmaskin; bostadsritishavaren svarar ockss for
vattenledningar, avsténgningsventiler och | fére-



kommande fall anslutningskopplingar pé vatten-
ledning till denna inredning

4. lgenhstens innerddrrar med tillhérande lister,
foder, karm, tdtningslister

5. vyiterdlirr samt beslag, handtag, gangidrn, tit-
ningstister, brevinkast, 13s och nycklar, férutom
maining av ytterddrrens uisida,

6. glasifdnster och dérrar samt spriijs pa fénster och
i forekommande fall isolerglaskassett

7. till finster och fOnsterdGrr hfrande beslag,
handtag, géngidrn, iStningslister samt mdlning
férutom malning av utifrdn synliga delar av
fénster/fénsterdérr

8. maining av radiatorer och virmeledningar

9. ledningar f8r aviopp, gas, vatten och anordningar
for informationsdverféring till de delar de #r
syniiga i lgenheten och betjénar endast den
aktuella t3genheten

10. armaturer fir vatten {blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avsténgnings-
ventiler och ansluiningskopplingar pd vatten-
ledning

11, Kirringen runt golvbrunnen, rensning av golv-
brunn och vattenlds

12. eldstider och braskaminer

13. kiksfidk:, kolfilterfldkt, spiskdpa, ventilationsdon
och ventilationsflakt om de inte ¥r en del av husets
ventilationssystem. Instaliation av anordning som
péverkar husets ventilation kriver styrelsens
tillstdnd

14. sdkringsskap, samtliga elledningar | ligenheten
samt brytare, elutiag och fasta armaturer

15. brandvarnare, samt

16, glburen golvwirme och handdukstork som
bostadsritishavare firsett idgenheten med,

O det | bostadsritisupplatelsen ingdr forrdd, garage eller
annat ldgenhetskomplement har bostadsrittshavaren
samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som for Bgenheten enligt ovan, Detta giller
dven mark som &r uppléten med bostadsrat.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, slitan, eller terrass
elier om det tHl Hgenheten hidr mark/uteplats som &r
uppliten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren f6r
renhdiining och snodskotining.

For balkongfaltan svarar bostadsriitishavaren fér maining
av insida av balkongfront/ altanfront samt golv. Mélning
uifiirs enligt bostadsritisfireningens instruktioner.

Vad avser mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att
folja bostadsrittsTreningens anvisningar gillande skdtsel
av markenfuteplatsen.

Bostadsratishavaren dr skyidig att till bostadsrittsfére-
ningen anméfla fel och brister | sddan JEgenhets-
utrustning/ledningar som bostadsritisféreningen svarar
fér enligt denna stadgebestdmmelse sller entigt lag.

& 31 Bostadsritisforeningens ansvar

Bostadsrdttsfreningen  svarar for att  huset och
hostadsratisfdreningens fasta egendom, med undantag fr
bostadsritishavarens ansvar enligt § 30, &r v8l underhallet
ach halls | gott skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare f6r underhdlf och
reparationer av féljande:

1. ledningar fir aviopp, virme, gas, elekiricitet och
vatten, om bostadsritisféreningen har férsett
ldgenheten med ledningarna och dessa tjfnar fier
an en [3genhet

2. ledningar t8r aviopp, gas, vatten och anordningar
for informationsdverféring som bostadsritts-
fBreningen firsett lgenheten med och som finns
i golv, tak, lagenhetsavskijande eller birande vigg

3. radiatorer och virmeledningar i #genheten som
bostadsritisforeningen fiirsett ligenheten med

4. rokgangar (e} rBkglngar [ kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderst hels ventilations-
systemet inklusive ventilationsdon samt dven f&r
spiskdpa/kSksflakt som ulghr del av husets
ventilation, samt

5. vytterddrr och i forekommande fall fir brevidda,
postbox och staket

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt
ohyra

[ enlighet med bostadsritislagen svarar bostadsriits-
havaren for reparation pd grund av brand- eller
vatteniedningsskada endast om skadan uppkommit genom
bostadsritishavarens vardsifishet eller forsummelse, eller
vardsiishet eller férsummelse av négon som hir ol
bostadsréttshavarens hushdll eller gistar bostadsrSits-
havaren eller av annan som bostadsritishavaren Inrymt
ligenheten eller som dir utfér arbete fr bostads
rattshavarens r3kning. Hrdge om brondskada som
uppkommit genom vérdsidshet eller fBrsummelse av ndgon
annan dn bostadsrittshavaren sjdlv, glller vad nu sagts
dock endast om bostadsrittshavaren brustit | omsorg och
tillsyn,

Detta gller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra |
ldgenheten.

§ 33 Bostadsritisféreningens dvertagande

av underhalisitgird

Fireningsstdmma kan | samband med gemensam
underhdlisatgdrd besluta om reparation, byte av inredning
och utrustning avseende de delar av ligenheten som
bostadsritishavaren enligt § 30 svarar fr.



§ 34 Ingrepp i ldgenheten

Bostadsrdttshavaren far, sedan lagenheten tillirftts, utféra
indring | ldgenheten. Bostadsratishavaren fir dock inte
utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utfira &tgdrd som
innefattar:

1. ingrepp i en bdrande konstruktion

2. &ndring av befintliga ledningar f8r aviopp, virme,
gas eller vatten, eller

3. annan visentlig firindring av ligenheten. Som
visentlig firdndring réknas alltid féréndring som
kriver bygganmilen eller bygglov. Det aligger
bostadsrétishavaren att anstka om bygglov eller
att gtira bygganmaélan.

Styrelsen far bara vigra att medge tillstind till en Atgdrd
som avses | férgta stycket om Stgirden &r till pdtagliz skada
eller oldgenhet fér bostadsréttsforeningen. Tillstindet kan
emeflertid villkoras av att arbetena utférs av behdrig
hantverkare.

§ 35 Anvindning av bostadsritten

Vid anvandning av ldgenheten ska bostadsrétishavaren se
till att de som bor | omgivningen inte utsdtts fbr stGrningar
som i sadan grad kan vara skadiiga f&r halsan eller annars
férsd@mra deras bostadsmilif att de inte skiligen bér tdlas.
Bostadsritishavaren ska dven i Svrigt vid sin anvindning av
idgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset.

Bostadsréttshavaren ska ritta sig efter de sirskilda regler
som féreningen | OGverensstimmelse med ortens sed
meddelar.

Bostadsrétishavaren ska hdlla noggrann tillsyn Sver ait
dessa dligganden fullgdrs ocksd av de som hr till bostads-
rattshavarens hushdll, de som bestker bostadsritts-
havaren som gidst, nagon som bostadsrittshavaren har
inrymt eller ndgon som pd upndrag av bostadsrittshavaren
utfor arbete i ldgenheten,

Om det frekommer stdrningar | boendet ska bostagsritts-
fdreningen ge bostadsrittshavaren tilisigelse att se till att
stérningarna omedelbart upphér. Det giller inte om
bostadsrittshavaren ségs upp med anledning av att
stérningarne dr sdrskilt allvarliga med hansyn till deras art
eller omfatining.

Om  bostadsritishavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett fBremdl r behéftat med ohyra fir detta
inte tas in i lagenheten.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren firsummar sitt ansvar for
ldgenhetens skick 53 att annans sBkerhet Sventyras eller det
finns risk f&r omfattande skador pd annans egendom och
inte efier uppmaning avhjilper bristen | lgenhetens skick
s snart som mjligt, fir bostadsrdttsféreningen avhjdipa

bristen pa hostadsrétishavarens bekostnad. Sadan
uppmaning skickas i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress,

§ 37 Tilitrade till ligenheten

Firetridare f6r bostadsratisfbreningen har ritt att 73
komma in | ldgenheten nir det behdvs f8r tilsyn elier for
att utfbra arbete som bostadsritisfireningen svarar for
eller fér att avhjlipa brist ndr bostadsritishavaren for-
summar sitk ansvar fir ldgenhetens skick.

Mdr bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsritten elier
ndr bostadsriitten ska tvingsfirsdlias dr bostadsritts-
havaren skyidig att i3ta IBgenheten visas pd limplig tid.
Bostadsrattsforeningen ska se till att bostadsrittshavaren
inte drabbas av stirre oldgenhet #n nédvindigt. Bostads-
rattsfireningen har ritl ati komma in | Bgenheten och
utféra nddvindiga dtgirder f&r att utrota ohyra i huset eller
pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte lmnar tilltrdde niir bostads-
rdttstdreningen har ritt till det kan bostadsrittsféreningen
ansfka om sdrskild handrickning vid kronofogde-
myndigheten.

§ 38 Andrahandsupplitelse

En bostadsratishavare fir uppléta sin i8genhet i andra hand
till annan for sjdlvstdndigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke biie be-
gransas till viss tid och ska ldmnas om bostadsrittshavaren
har sk&l for uppldtelsen och bostadsrittsfreningen inte
har ndgon befogad anledning att vigra samiycke.

Om Inte samtycke till andrahandsuppidielse Emnas av
styrelsen far bostadsritishavaren ndd uppldta sin ISgen-
het | andra hand om hyresndmpden [Emnar sitt tillstand.

Nér en juridisk person innehar en bostadsiiigenhet kan
samtycke till andrahandsuppléteise endast nekas om
bostadsritisféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse hehdvs inte:

1. om en bostadsritt har rviirvats vid exekutiv
forsilining eller tvlngsfrsilining enligt bostads-
rattslagen av en juridisk person som hade pantritt
i bostadsritten ach som inte antagits till mediem i
bostadsrattsfireningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd ¥ permanentboende
och bostadsrtten till lgenheten innehas av en
kommun elier ett landsting

Mér samiycke Inte behdvs ska bostadsritishavaren genast
meddela styrelsen om andrahandsuppidtelsen,



§ 39 Inrymma utomstdende

Bostadsrédtishavaren far inte inrymma utomstiende
personer | ldgenheten, om det kan medfira men fér
fireningen eller ndgon mediem i fireningen.

& 40 Andam3! med bostadsritten

Bostadsritishavaren far inte anviinda ldgenheten fir négot
annat @ndamal dn det avsedda.

Bostadsritisfdreningen fr dock endast dberopa avvikelse
som dr av avsevird betydelse fér bostadsritisforeningen
eifer nagon medlem | bostadsritisféreningen.

§ 41 Férverkandegrunder

Nyttjanderdtten il en ldgenhet som innehas med
bostadsratt, och som  tilltrdtts, Hr forverkad och
bostadsréttsforeningen  har  rdtt  att  sfga  upp
bostadsrittshavaren tll aviiyvitning enligt féllande:

1. Drdjemal med insats elfer upplitelseavgift
Om bostadsritishavaren drijer med att betala
insats eller upplatelseavgift utBver tvd veckor frin
det att bostadsrittsféreningen efter férfallodagen
anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betainingsskyldighet.

2. Drdjsmal med drsavgift efler avgift f6r
andrahandsuppiiteise
Om bostadsritishavaren dréjer med aft betala
arsavgift eller avgift f8r andrahandsuppliitelse,
ndr det gdller en bostadsigenhet, mer &n en
vecka efter firfallodagen eller, ndr det giller en
lokal, mer 8n tv vardagar efter férfaliodagen.

3. Oloviig upplitelse | andra hand
Om bostadsratishavaren utan nddvindigt
samtycke effer tillstand uppldter ldgenheten |
andra hand.

4. Anmat ndamii

Gim ldgenheten anvinds fr annat 3ndamal 3n det
avsedda.

5. Iarymma vtomstdends
Om bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende
personer till men f8r bostadsrittsfireningen eller
annan mediem,.

6. Ohyre
Om  bostadsritishavaren eller den, som
idgenheten uppldtits il | andra hand, genom
vardsidshet dr vallande till att det finns ohyra |
ligenheten eller om bostadsritishavaran genom
att Inte utan oskdligt drdjsméal underriitia
styrelsen om att det finns ohyra | ldgenheten
bidrar 1l att ohyran sprids | huset.

7. Vanvard, stbrmingar och liknande

Om Hgenheten pd annat sdti vanvirdas eller om
bostadsrittshavaren eller den som bostadsritien

ar upplaten till  andra hand utsétter boende |
omgivningen fir stérningar, inte iakttar sunchet,
ordning och gott skick eller inte filjer
bostadsréttsforeningens ordningsregler.

8. Vigrot tilliride
Om bostadsrittshavaren inte Emnar tilltride il
i&genheten nir bostadsritisforeningen har ritz till
tilitrdde och bostadsritishavaren inte kan visa en
giltig ursakt fér detta.

8. Skyldighet av synnerlig vikt
Om bostadsritishavaren inte fullgdr skyidighet
som gr utbver det han sks géra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av
synnerlig vikt fOor bostadsritisfreningen  ait
skyldigheten fullgdrs.

10, Brotisligt firfarande
Om ldgenheten helt elfer 11l visentlig del anvénds
for néringsverksambet eller dirmed likartad
verksambet, vilken utgdr eller i vilken till en inte
ovdsentlig del ingér brotishigt forfarande eller om
lgenheten anvinds fr tillfdllige  sexvells
forbindelser mot ersdtining.

En uppsdgning ska wara skriftlig. Om det #r bostads-
rittshavaren som gdr uppségningen, fir den ske hos den
som har ratt att ta emot drsavgifien pd Wreningans viignar,

Nyttjanderdtten dr inte fSrverkad, om det som ligger bo-
stadsrdttshavaren till last &r av ringa betydelse.

Ritielseanmodan, uppsSgning och s¥rsidlda bestim-
melsar

Punkt 3-5 ach 7-8

Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-8 fir ske om
bostadsrédtishavaren Hter bl att efter tillsigelse vidta
réttelse utan dréjsmal.

Punict 18 ach 75

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 fdrverkad
men sker réittelse innan bostadsrittsféreningen har sagt
upp bostadsritishavaren tH aviiyttning, fir bostads-
rdtishavaren inte direfter skiljas frin i3genhsten pd den
grunden. Detta giller inte om nyttianderiitten §r firverkad
pa grund av sarskilt alivarliga st8rningar | boendet,

Bostadsrdtishavaren fir nte heller skilias frin lgenheten
enligt punkt 6 efler 9 om bostadsrittsféreningen inte har
sagt upp bostadsritishavaren till avilvbining om tre
ménader fran den dag di bostadsrittsféreningen fick reda
pa forhdllande som avses,

Bunkt 2

Ar nyttjanderéitten enligt punkt 2 firverkad pd grund av
drojsmal med betalning av Srsavgift eller avgift for
andrahandsuppldtelse, och har bostadsritstBreningen
med aniedning av detta sagl upp bostadsritishavaren till
avilytining, fir denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas
frdn ldgenheten:



i. om avgiften — ndr det 4r fraga om en
bostadslgenhet — betalas inom tre veckor
fran det att bostadsritishavaren har
delgetts underritisise om méjligheten att
2 tillbaka ldgenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och meddelande
om uppsigningen och anledningen till
denna har idmnats till socialndmnden i den
kommun dér ldgenheten §r beligen

2. om avgiften ~ nér det &r friga om en loksl
— betalas inom tvd vecker frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts under-
rittelse om mijligheten att f& tillbaks
l&genheten genom att betala avgifien inom
denna tid.

Fér underr8tielse enfigt 1 och 2 samit underrittelse till
socialndmnden finns sdrskilda formullr, se SFS 2003:37 och
SFS 2004:389

Ar det frdga om en bostadsligenhet fir en
bostadsritishavare inte heller skillas frén ldgenheten om
bostadsratishavaren har varit f6rhindrad att betala
avgiften inom den tid som anges | férsta stycket 1 pd grund
av sjukdom elier liknande oférutsedd omstindighet och
avgiften har betalats sa snart det var méiligt, dock senast
nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sHgs 1 fOrsta stycket giller inte om
bostadsritishavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina férpliktelser i s3 hdg
grad att bostadsritishavaren skiligen inte bdr T4 behalla
lgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen
efter utglngen av den tid som anges | forsta stycket 1 eller
2.

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 fir dock, om det &r friga om en
bostadsligenhet, inte ske om bostadsrdttshavaren utan
drijemal ansbker om tillstAnd till upplatelsen och far
ansdkan beviljad.

Bostedsritishavaren f&r endast skilias frén [8genbeten om
bostadsritisfreningen har sagt il bostadsrittshavaren
att vidta rittelse. Uppmaningen att vidia rittelse ska ske
inom tva ménader frén den dag da bostadsrittsi8reningen
fick reda pd forhdllande som avses | punkt 3,

Punkt 7

Vid sdrskilt aflvarliga stdrningar | boendet giller vad som
sags | punks 7 dven om ndgon tillsigelse om ritteise inte
har skett. THlsigelse om ritielse sk alftid ske om
bostadsritten &r uppldten | andra hand | enlighet med
dessa stadgar,

innan uppsigning fér ske av bostadskigenhet enligt punict 7
ska socialndmnden underrSttas. Vid sirskilt alivariga
stirningsr far uppsigning ske utan onderrittelse il
socialnamnden, en kopia av uppsigningen ska dock skickas
till sodaindmnden,

Punkt ¢
Nyttjanderitten till en bostadsidgenhet dr inte frverkad pa
grund av skyldighet som avses | punkt % om

bostadsrittshavaren dr en kommun eller ett landsting och
skyldigheten inte kan fullgbras av en kommun eller ott
landsting.

Punkt 10

En bostadsrdttshavare kan skiljas frdn lgenheten enligt
punkt 10 endast om bostadsritisféreningen har sagt upp
bostadsratishavaren till avilvtining inom tvad manader fran
det att bostadsratisféreningen fick reda pa férhiliandet.
Om det brottsliga férfarandet har angetts i}l tal eller om
férunderstkning har inletts inom samma tid, har
bostadsréttsforeningen dock kvar sin ritt till uppsigning
Intill dess att tvd manader har gt frén det stt domen §
brottmalet har vunnit laga kraft eler det rimsiiga
férfarandet har avslutats p& ndgot annat sitt.

§ 42 Avflytining vid férverkande

Sdgs bostadsrattshavaren upp till avfiyttning av négon
orsak som anges | § 41 punkt 1-2, 58 eller 10 ¢
bostadsréttshavaren skyldig att flytta genast.

Sdgs bostadsrdtishavaren upp av ndgon annan i § 41
angiven orsak fir bostadsriittshavaren bo kver till det
manadsskifie som intriffar nirmast efter tre manader fran
uppsdgning, om inte ritten dlagger bostadsrittshavaren att
fiytta tidigare. Detsamma giller om upps3aningen sker
p.g.a. obetald Arsavgift enligt & 41 punkt 2 och
bostadsritishavaren har varit férhindrad att betals av-
giften inom den tid som anges | § 41 punkt 2 p3 grund av
sjukdom eller liknande offrutsedd omstdndighet och
avgiften har betalats s& snart det var méjligt, dock senast
ndr tvisten om avhysning avgérs | forsta instans. Vid
uppsigningen i andra fall p.g.a. obetald drsavgift enligt § 41
punkt 2, tilldmpas dvriga bestimmelser 1 § 41,

§ 43 Ratt till ersdttning for skada

Om foreningen slger upp bostadsrittshavaren il
avilyttning, har féreningen ritt till ersitining f5r ckada.

§ 44 Tvangsforsiljining vid f8rverkande

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lgenheten till f5ljd
av uppsagning som avses | § 41, ska bostadsritten
tvingstirsdljas enligt 8 kap. bostadsritislagen, 52 snart det
kan ske, om inte freningen, bostaderdtishavaren ach de
kinda borgendrer vars rdtt berdrs av fArsdlningen,
kommer dverens om ndgot annal. Férsiliningen far dock
anstd tills dess att brister som bostadsrdtishavaren svarar
for blivit dtgdrdade.

Av vad som kommit in genom Torsdljning fr fBreningen
behdlla s& mycket som behdvs fr att ticka foreningens
fordran hos bostadsriittshavaren,
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§ 45 Uppsdgning av bostadsritt
Om en bostadsratt sdgs upp av nagon orsak som anges i 7
kap. §§ 2-5 och 17 bostadsrdtislagen, dvergdr bostads-
ritien genast till foreningen. Freningen ska betala skilig
ersitining for bostadsritten.

Har bostadsritishavaren tillirait iSgenheten, ska hyresavial
anses ingdnget frén tiden #an uppsigningen, om
hostadsridtishavaren | uppsdgningen begirt att £ bo kvar |
i8genheten. | 53 fall gdller 4 kap 9 §, bostadsritisiagen.

& 46 Vissa meddelanden

Mir meddelande enligt nedan har skickats fén
bostadsritisfireningen | rekommenderst brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsritisforeningen
gjort vad som krévs av den:

1. tilisdgelse om stdrningar | boendet

tilissigelse att avhjdipa brist

uppmaning att betala insats eller

uppidtelseavgift tillsdgelse att vidta rittelse
meddelande till socialndmnden

underrdttelse till panthavare angiende obetalda
avgifter till bostadsratisfdreningen

7. uppmaning tii juridiska personer, dédsbon med
flera angdende nekat medlemskap

oue W

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag
pé lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom
brev,

Bostadsr8tisforeningen far till medlemmarna eller il
nagon annan da krav enligt lag finns pd skriftlig information
anvinda elektroniska hidlpmedel, Nirmare reglering av
frutsditningar fir anvindning av elektroniska hjslpmedel
anges | lag.

§ 47 Underrittelse vid pantsittning av
bostadsratt

Har foreningen undervdttats om att en bostadsriitt &r
pantsatt, sks flreningen utan drdjsmdl underritta
panthavaren om bostadsrittshavaren har obetalda avgifter
thi féireningen till ett belopp som dverstiger vad som
arsavgiften belfper pd en minad och bostadsritishavaren
drijer med betalning | mer &n tv3 veckor frin f8rfallodagen.
Underrittelsen ska skickas ! rekommenderat brev till
panthavarens vanliga adress.

§ 48 Upphdrande av bostadsritten i vissa
fall

Overlites ert hus i vilket l3genheten finns eller silis huset
exekutivi, upphdr bostadsratten. Foreningen #r dérmed
skyldig att betala skillg ersdtining fir bostadsritien. Trider
fiireningen | likvidation inom tre ménader frin det fragan
om fireningens ersdtiningsskyidighet blivit shutgiltigt
avgjord eller frsdtts Freningen inom samma td | konkurs,

ska dock bostadsrittshavarens riitt att f3 ersdttning for
bostadsritien bedfmas efter de regler som géiter f8r skifte
av féreningens tillgangar.

Upphdr bostadseBtten enligt forsta stycket och har
ldgenheten tilltréitts, ska skriftiigt hyresavial anses in-
ganget. | sa fall gélier 4 kap § 9 bostadsritislagen.

Strskilda beslut

§ 49 Bostadsritisféreningens fastighet
och tomtratt

Styrelse eller firmatecknare fir inte utasn {Brenings-
stimmans bemyndigande avhinds fiireningen dess fasia
egendom eller tomtrdtt och Inte heller riva eller bygga om
sddan egendom. Styrelsen eller firmatecknare fir besluta
om Inteckning eller annzn inskrivaing i freningens fasta
egendom eller tomtritt.

Styrelsen dger rdtt att till sdkerhet f&r medlemsldn f&r
firviry av bostadsrdtt | féreningen, lmna pantbrev i
foreningens fastighet och teckna borgen. | samband
hdrmed ska bostadsritishavaren lmna sin bostadsrite
som pant til fSreningen som sdkerhet fér vad fSreningen
kan tvingas utge pd grund av sitt tagande,

§ 50 Omfattande till- eller ombyggnad

Besiut som innebir en mer omfstisnde tifl- eller
ombygenadsdtgdrd av freningens fastighet ska fattas pd
en féreningsstdmma. Ifrdga om sidana Stgdrder som
innebdr en vasentlig f8rindring av en bostadsrittshavares
ldgenhet gliler dock bestdmmelsarna | 7 kap 7 § bostads-
rattslagen och bestdmmelserna § § 51 punki 3 nedan.

& 51 Sirskilda basiut

Fér att besluti en friga som anges | denna paragraf ska vara
giltig kravs att det har fattats pd en féreningsstdmma och
att fdljande bestdmmelser har Iskitagits.

1. Om beslutet inneblir Sndring av ndgons insats och
medir rubbning av det inbéirdes forhallandst
mellan insatserna, ska samtliga bostadsrites-
havare som berdrs av Sndringen ha gdtt med pa
beslutet. Om enlghet inte uppnds, blir beslutet
Bnda gittiat om minst tv tredjedelar av de bertrda
bostadsrittshavarna har galt med pd besluret och
det dessutom har gedkdings av hyresnd@mnden Bt
beslut om nedsSttning av samtliga insatser ska
genast anmdlas fér registrering vid Bolagsverket
och far inte verkstdilas fdrrin ett &r har férfluth
efter registreringen.

2. Om besiutet innebdr en dkning av samiligs
insatser utan att det Inbdrdes f&rhdllandet mellan
insatserna rubhas, ska alla bostadsrittshavarna ha
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gatt med pd beslutet. Om enighet inte uppnds, blir
besiutet 3nda giltigt om minst tvd tredjedelar av
de réstande har gdtt med pd beslutet och det
dessutom har godkinis av hyresndmnden.

3. Om beslutet innebdr att en ligenhet som upplatits
med bostadsritt kommer att frindras eller | sin
helhet behtiva tas | ansprak av foreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad, ska
bostadsritishavaren ha gdtt med pd beslutet. Om
bostadsritishavaren Inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet 8nda gilligt om minst tva
tredjedelar av de ristande har gdtt med pd
beslutet och det dessutom har godkints av
hyresndmnden,

4. Om beslutet inneb#r wividgning av fdreningens
verksamhet ska minst v tredjedelar av de
réstande ha gatt med pd beslutet,

5. Om beslutet innebédr dverldtelse av ett hus som
tillhér féreningen, | vilket det finng en eller flera
ldgenheter som dr uppldtne med bostadsritt, ska
beslutet ha fattats pd det sdtt som galler fér beslut
om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen {1987:667)
om ekonomiska féreningar. Minst tvd tredjedelar
av hostadsrdttshavarmna | det hus som ska
dveriatas ska dock alltid ha gtt med p3 besiutet.

6. Fireningen ska genast underritia den som har
pant i bostadsrdtten och som 8r kind for
foreningen om ett besiut enligt punkt 3 eller 5§
denna paragraf.

7. Fir dndring av bostadsrittsféreningens stadgar
giller 9 kapitlet 23 § bostadsritislagen
(1991:614).

§ 52 Godkinnande av hyresndmnden

Ett stdmmobesiut enfigt § 51 punkt 3 ska pd begiran av
féreningen godkdnnas av hyresnimnden, om f8rindringen
dr angeldgen och syfiet med atgirden inte skéligen kan
tiligodoses pd ndgot annat sitt samt beslutet inte &r
oskdligt mot bostadsritishavaren. Kan frdndringen anses
vara av liten betydelse fér bostadsritishavaren, far hyres-
némnden dock limna godkdnnande, om dtgirden inte
skiligen kan tillgodoses pd ndgot annat sitt. M3mnden far
frena ett beslut om godkinnande med vilkkor, Bepdr
bostadsrdtishavaren att foreningen ska iésa in bostads-
réiten, fir godkinnande l@mnas endast med villkor om
inl8sen, sdvida inte bostadsrdtishavaren skligen bérkunna
godta Frindringen dnda. Innebdr nimndens godkinnande
att lzenheten | sin helhet f8r tas | ansprak av foreningen,
ska godkdnnandet lEmnas med villkor att inlBsen sker.

& 53 Uppldsning

Orn bostadsrdttsfreningen upplises ska behdling 4ll-
gangar tilfalla medlemmarna i fiirhllande till bostadsritis-
iagenheternas insatser.

§ 54 Ej stadgat

i alit varom ej hdr ovan stadgats giller bostadsrittslagen.
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