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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF TRASTEN NR 12

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 8
Balansrdakning 9
Noter 11

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1926-05-22.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Stockholm Trasten 12 pa adressen Valhallavagen 50 i Stockholm.
Foreningen har 28 bostadsratter om totalt 2 511 kvm och 2 lokaler om 227 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdakrad hos Brandkontoret.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Kurt Gustafsson Ordférande

Cecilia Rumenius Styrelseledamot
Christoffer Robsahm  Styrelseledamot / Kassor

Greeg Nordgqvist Styrelseledamot
Philip Hallsmar Styrelseledamot
Hossein Delavaran Suppleant
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VALBEREDNING
Inger Good och Karin Isaksson.

FIRMATECKNING
Firman tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

REVISORER
Inger Good Revisor
Karin Isaksson  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-31. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollforda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
2020 Stambyte i kdllare och ny dagvattenbrunn pa garden.
Renovering av kéllare. Malning, nya forrad och ny rordragning i tak. Renovering utrymmet for

2020 . . .
undercentral, tvattstuga, foreningslokal, ny belysning m.m.

2020 Spolning V/A-stammar.

2020 Ljudisolering av restauranglokalens innertak p.g.a. myndighetsbeslut.

2020 Fonsterrenovering plan 5. Delvis nya fonster.

2018 Ny ytterdorr till restauranglokalen.

2018 Brandoversyn.

2015 Fasad mot gatan renoverad.

2015 Fonster vindsvaningar delvis utbytta.

2014 Fasad mot garden renoverad.

2007 Fonster mot gatan malade.

2005 Fonster mot garden malade.

2005 Balkongdoérrar malade.

1989-1990 V/A-stammar. Byte av samtliga.
1989-1990  El-stigare. Byte av samtliga.
1989-1990 Balkonger monterade.

1988 Hissar installerade.
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PLANERADE UNDERHALL

2022 Ny IM-kanal fran restauranglokalens kok p.g.a. myndighetsbeslut.
2022  FoOnsterrenovering

2022  Malning av entrédorrar.

2027  Malning av tak.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning  Nabo (tidigare Bonea Forvaltning)
Teknisk forvaltning ADB Fastighetsservice AB
Fastighetsskotsel Kahre Service

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Foreningen ar registrerad for mervardeskatt. Registreringen avser frivillig skattskyldighet for
restauranglokalen.

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och som stracker sig fram till 2046.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

EKONOMI

Nytt [an om 900 tkr togs upp under 2021 for att delvis finansiera investeringen av ny IM-kanal for
restauranglokalen. Del av investeringen bekostas av hyresgasten genom ett tillagg till hyran.
Under 2022 kommer ytterligare |an tas upp for att finansiera kommande fonsterrenovering.

FORANDRINGAR | AVTAL
Avtalet med den tekniska forvaltaren ADB Fastighetsservice har sagts upp och |6per ut 220531.
Bonea Forvaltning har slagits ihop med Nabo som nu ar den ekonomiska forvaltaren.

OVRIGA UPPGIFTER
Under aret har en upphandling avseende fonsterrenovering genomforts. Arbetet utférs under maj-juli 2022.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 40 st. Vid rakenskapsarets slut fanns det 40 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 3 dverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2021
Nettoomsattning 1602278
Resultat efter fin. poster -49 242
Soliditet, % 64

2020
1387 057
-489 633
66

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

2020-12-31 ars resultat
Insatser 481 200 -
Upplatelseavgifter 9116 800 -
Fond, yttre underhall 1825 687 -
Balanserat resultat -351919 -489 633
Arets resultat -489 633 489 633
Eget kapital 10582 135 0

RESULTATDISPOSITION

Disp av
ovriga poster

-49 242
-49 242

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -841 552
Arets resultat -49 242
Totalt -890 794

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

286 000

underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -113 164
Balanseras i ny rakning -1 063 630
-890 794

1376 829
-175 346

Arsredovisning 2021

2019 2018
1330000
-130 960

79 79

2021-12-31

481 200
9116 800
1825 687

-841 552

-49 242

10532 893

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not
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2021-01-01 -
2021-12-31

1602 278
20 456

1622734

-1211119
-72 080
-62 556

-255762

-1601 517

21217

-70 459
-70 459

-49 242

-49 242

2020-01-01 -
2020-12-31

1366 026
21032

1387 057

-1357 049
-149 152
-63 778
-255762

-1825 740

-438 683

-50 950
-50 950

-489 633

-489 633



Brf Trasten nr 12
702002-3805

Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2021-12-31

9 15472 386
15472 386

15 472 386

85729
131178
81100

298 008

812 919
812919

1110927

16 583 313

2020-12-31

15728 148
15728 148

15728 148

11727
168 759
72 814

253 300

138 063
138 063

391 363

16 119511
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

9598 000
1825 687

11 423 687

-841 552
-49 242

-890 794

10532 893

900 000
900 000

4 600 000
130 893
1507

106 335
311 685

5150420

16 583 313

2020-12-31

9598 000
1825 687

11 423 687

-351919
-489 633

-841 552

10 582 135

4 600 000
531613
12 915

26 190
366 659

5537 376

16 119511
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Trasten nr 12 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2012:1 arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintakter, lokaler 623 321 588 006
Intaktsreduktion 0 -47 906
Arsavgifter, bostader 852 890 780 073
Ovriga intakter 146 523 66 884
Summa 1622734 1387 057
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Fastskotsel/stad tjanster
Snoskottning

Stadning
Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Balkonger

Bostader

Bostader VVS

Dorrar och las/porttele

El

Fasader

Fonster

Gard/markytor

Hissar

Kabel-tv/bredband

Lokaler

Reparation p.g.a. skadegorelse
Reparationer

Tak

Trapphus/port/entr

Tvattstuga

VA

Ventilation

Varme

Ovriga gemensamma utrymmen

Summa
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2021

12 054
92120
59935
32035
30 440
21920
2 500
251 004

2021
0

0

0
7323
0
8625
3 605
1650
21079
0
-8163
2 306
5527
18 473
8 146
15 066
75 883
46 134
990

0

206 645

2020
2400
186 930
63 875
12 865
0
32418
0

298 487

2020
2313
77 075
78 895
3416
5754
0
10470
297
28 425
15470
10 464
0
7138
3158
0

10 276
31500
22431
3894
51123
362 099
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NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Programvaror

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Loner, tjansteman

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Summa
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2021
42 157
49 140

407 400
54 729
553 426

2021
54 327
97 812
47 906

200 046

2021

48 044

3932
20 104
72 080

2021

14 956
47 600

62 556

Arsredovisning 2021

2020
30901
50353

352 292
65 644
499 190

2020
52 399
96 972
47 902

197 273

2020
1756
36 119
47922
2947
60 408
149 152

2020
2000
12 478
47 300
2000
63 778
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Arsredovisning 2021

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 18088 414 14 780 213
Arets inkop 0 3308 201
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 18 088 414 18 088 414
Ingaende ackumulerad avskrivning -2 360 266 -2104 504
Arets avskrivning -255 762 -255 762
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 616 028 -2 360 266
Utgaende restvarde enligt plan 15 472 386 15 728 148
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 31560 000 31560000
Taxeringsvarde mark 69 136 000 69 136 000
Summa 100 696 000 100 696 000
NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 49 944 49 944
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 49 944 49 944
Ingaende ackumulerad avskrivning -49 944 -49 944
Utgaende ackumulerad avskrivning -49 944 -49 944
Utgaende restvarde enligt plan 0 0
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NOT 11, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

SEB
SEB
SEB

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2022-09-28
2022-09-28
2023-01-28

Arsredovisning 2021

Rantesats
2021-12-31
1,01 %

1,01 %

1,09 %

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som

planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 12, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa
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2021-12-31
5500 000
5500 000

Skuld
2021-12-31

2 300 000
2 300 000

900 000
5500 000

4 600 000

2020-12-31
4 600 000
4 600 000
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Underskrifter

Arsredovisning 2021

Ort och datum

Kurt Gustafsson
Ordfoérande

Cecilia Rumenius
Styrelseledamot

Christoffer Robsahm
Styrelseledamot / Kassor

Philip Hallsmar
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Greeg Nordqvist
Styrelseledamot

Inger Good
Revisor

Karin Isaksson
Revisor
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