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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det
enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man
inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär
alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje
år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är
det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d
�llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i
alanräkning.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta
de har och när det är dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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FÖRNINGN HAR RGITRRAT HO OLAGVRKT

ÄT

ÄKTA FÖRNING

FATIGHTN

FÖRÄKRING

TYRLN AMMANÄTTNING

rf Traten nr 12
702002-3805

Årredovining 2021

Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen regitrerade 1926-05-22.

Föreningen har i� äte i tockholm.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Föreningen äger och förvaltar fa�gheten tockholm Traten 12 på adreen Valhallavägen 50 i tockholm.
Föreningen har 28 otadrä�er om totalt 2 511 kvm och 2 lokaler om 227 kvm.

Fa�gheten är föräkrad ho randkontoret.

Kurt Gutafon Ordförande
Cecilia Rumeniu treleledamot
Chrito�er Roahm treleledamot / Kaör
Greeg Nordqvit treleledamot
Philip Hallmar treleledamot
Hoein Delavaran uppleant
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VALRDNING

FIRMATCKNING

RVIORR

AMMANTRÄDN OCH TYRLMÖTN

UTFÖRDA HITORIKA UNDRHÅLL

rf Traten nr 12
702002-3805

Årredovining 2021

Inger Good och Karin Iakon.

Firman teckna, förutom av trelen, av två ledamöter i förening.

Inger Good Revior
Karin Iakon Revior

Ordinarie föreningtämma höll 2021-05-31. trelen har under verkamhetåret ha� 11 protokollförda
ammanträden.

2020 tamte i källare och n dagva�enrunn på gården.

2020
Renovering av källare. Målning, na förråd och n rördragning i tak. Renovering utrmmet för
undercentral, tvä�tuga, föreninglokal, n elning m.m.

2020 polning V/A-tammar.
2020 Ljudiolering av retauranglokalen innertak p.g.a. mndighetelut.
2020 Fönterrenovering plan 5. Delvi na fönter.
2018 N �erdörr �ll retauranglokalen.
2018 randövern.
2015 Faad mot gatan renoverad.
2015 Fönter vindvåningar delvi ut�a.
2014 Faad mot gården renoverad.
2007 Fönter mot gatan målade.
2005 Fönter mot gården målade.
2005 alkongdörrar målade.
1989-1990 V/A-tammar. te av amtliga.
1989-1990 l-�gare. te av amtliga.
1989-1990 alkonger monterade.
1988 Hiar intallerade.
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PLANRAD UNDRHÅLL

AVTAL MD LVRANTÖRR

ÖVRIG VRKAMHTINFORMATION

KONOMI

FÖRÄNDRINGAR I AVTAL

ÖVRIGA UPPGIFTR

rf Traten nr 12
702002-3805

Årredovining 2021

2022 N IM-kanal från retauranglokalen kök p.g.a. mndighetelut.
2022 Fönterrenovering
2022 Målning av entrédörrar.
2027 Målning av tak.

konomik förvaltning Nao (�digare onea Förvaltning)
Teknik förvaltning AD Fa�ghetervice A
Fa�ghetkötel Kåhre ervice

Föreningen är regitrerad för mervärdeka�. Regitreringen aver frivillig ka�kldighet för
retauranglokalen.
Föreningen följer en underhållplan om upprä�ade 2017 och om träcker ig fram �ll 2046.

Väentliga händeler under räkenkapåret

N� lån om 900 tkr tog upp under 2021 för a� delvi �naniera inveteringen av n IM-kanal för
retauranglokalen. Del av inveteringen ekota av hregäten genom e� �llägg �ll hran.
Under 2022 kommer �erligare lån ta upp för a� �naniera kommande fönterrenovering.

Avtalet med den teknika förvaltaren AD Fa�ghetervice har agt upp och löper ut 220531.
onea Förvaltning har lagit ihop med Nao om nu är den ekonomika förvaltaren.

Under året har en upphandling aveende fönterrenovering genomfört. Aretet u�ör under maj-juli 2022.

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 40 t. Vid räkenkapåret lut fann det 40 medlemmar i
föreningen. Det har under året ke� 3 överlåteler.
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-890 794

-890 794
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FLERÅRSÖVERSIKT
2021 2020 2019 2018

Ne�oomä�ning 1 602 278 1 387 057 1 376 829 1 330 000
Reultat e�er �n. poter -49 242 -489 633 -175 346 -130 960
oliditet, % 64 66 79 79

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2020-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2021-12-31
Inater 481 200 - - 481 200
Upplåteleavgi�er 9 116 800 - - 9 116 800
Fond, �re underhåll 1 825 687 - - 1 825 687
alanerat reultat -351 919 -489 633 - -841 552
Året reultat -489 633 489 633 -49 242 -49 242
get kapital 10 582 135 0 -49 242 10 532 893

RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -841 552
Året reultat -49 242

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re
underhåll

286 000

A� från �re fond i anpråk ta -113 164
alanera i n räkning -1 063 630

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2021-01-01 -

2021-12-31
2020-01-01 -
2020-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 1 602 278 1 366 026
Röreleintäkter 20 456 21 032

umma röreleintäkter 1 622 734 1 387 057

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-6 -1 211 119 -1 357 049
Övriga externa kotnader 7 -72 080 -149 152
Peronalkotnader 8 -62 556 -63 778
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -255 762 -255 762

umma rörelekotnader -1 601 517 -1 825 740

RÖRLRULTAT 21 217 -438 683

FINANILLA POTR
Räntekotnader och liknande reultatpoter -70 459 -50 950

umma �naniella poter -70 459 -50 950

RULTAT FTR FINANILLA POTR -49 242 -489 633

ÅRT RULTAT -49 242 -489 633
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Balansräkning
Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 9 15 472 386 15 728 148

umma materiella anläggning�llgångar 15 472 386 15 728 148

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 15 472 386 15 728 148

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 85 729 11 727
Övriga fordringar 131 178 168 759
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 81 100 72 814

umma kor�ri�ga fordringar 298 008 253 300

Kaa och ank
Kaa och ank 812 919 138 063

umma kaa och ank 812 919 138 063

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 1 110 927 391 363

UMMA TILLGÅNGAR 16 583 313 16 119 511
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Balansräkning
Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 9 598 000 9 598 000
Fond för �re underhåll 1 825 687 1 825 687

umma undet eget kapital 11 423 687 11 423 687

Fri� eget kapital
alanerat reultat -841 552 -351 919
Året reultat -49 242 -489 633

umma fri� eget kapital -890 794 -841 552

UMMA GT KAPITAL 10 532 893 10 582 135

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 11 900 000 0

umma långfri�ga kulder 900 000 0

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 11 4 600 000 4 600 000
Leverantörkulder 130 893 531 613
ka�ekulder 1 507 12 915
Övriga kor�ri�ga kulder 106 335 26 190
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 311 685 366 659

umma kor�ri�ga kulder 5 150 420 5 537 376

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 16 583 313 16 119 511
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf Traten nr 12 har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden
allmänna råd 2012:1 årredovining och koncernredovining (K3).

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen
har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetavgi� och fa�ghetka�
Fa�ghetavgi�en på otaddelen etår av en avgi� på 1 459 K per lägenhet.
Fa�ghetka�en utgår med 1 % av gällande taxeringvärde på lokaler.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.

NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2021 2020
Hreintäkter, lokaler 623 321 588 006
Intäktreduk�on 0 -47 906
Åravgi�er, otäder 852 890 780 073
Övriga intäkter 146 523 66 884
umma 1 622 734 1 387 057
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NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2021 2020
eiktning och ervice 12 054 2 400
Fa�ghetkötel 92 120 186 930
Fatkötel/täd tjänter 59 935 63 875
nöko�ning 32 035 12 865
tädning 30 440 0
Trädgårdarete 21 920 32 418
Övrigt 2 500 0
umma 251 004 298 487

NOT 4, REPARATIONER 2021 2020
alkonger 0 2 313
otäder 0 77 075
otäder VV 0 78 895
Dörrar och lå/por�ele 7 323 3 416
l 0 5 754
Faader 8 625 0
Fönter 3 605 10 470
Gård/marktor 1 650 297
Hiar 21 079 28 425
Kael-tv/redand 0 15 470
Lokaler -8 163 10 464
Repara�on p.g.a. kadegörele 2 306 0
Repara�oner 5 527 7 138
Tak 18 473 3 158
Trapphu/port/entr 8 146 0
Tvä�tuga 15 066 10 276
VA 75 883 31 500
Ven�la�on 46 134 22 431
Värme 990 3 894
Övriga gemenamma utrmmen 0 51 123
umma 206 645 362 099
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NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021 2020
Fa�ghetel 42 157 30 901
ophämtning 49 140 50 353
Uppvärmning 407 400 352 292
Va�en 54 729 65 644
umma 553 426 499 190

NOT 6, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
Fa�ghetföräkringar 54 327 52 399
Fa�ghetka� 97 812 96 972
Kael-TV 47 906 47 902
umma 200 046 197 273

NOT 7, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Förrukningmaterial 0 1 756
Juridika kotnader 0 36 119
Kameral förvaltning 48 044 47 922
Programvaror 3 932 2 947
Övriga förvaltningkotnader 20 104 60 408
umma 72 080 149 152

NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Löner, tjäntemän 0 2 000
ociala avgi�er 14 956 12 478
trelearvoden 47 600 47 300
Övriga arvoden 0 2 000
umma 62 556 63 778
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 18 088 414 14 780 213
Året inköp 0 3 308 201

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -2 360 266 -2 104 504
Året avkrivning -255 762 -255 762

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 31 560 000 31 560 000
Taxeringvärde mark 69 136 000 69 136 000
umma 100 696 000 100 696 000

NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 49 944 49 944

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -49 944 -49 944

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan
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NOT 11, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2021-12-31

kuld
2021-12-31

 2022-09-28 1,01 % 2 300 000
 2022-09-28 1,01 % 2 300 000
 2023-01-28 1,09 % 900 000
umma 5 500 000

Varav kor�ri�g del 4 600 000 

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen om har
lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med den amortering om
planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2022 omä� vid förfall.

NOT 12, STÄLLDA SÄKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fa�ghetinteckning 5 500 000 4 600 000
umma 5 500 000 4 600 000

15



rf Traten nr 12
702002-3805

Årredovining 2021

Underskrifter

____________________________,  ________  –  ____  –  ____
Ort och datum

Kurt Gutafon
Ordförande

Cecilia Rumeniu
treleledamot

Chrito�er Roahm
treleledamot / Kaör

Greeg Nordqvit
treleledamot

Philip Hallmar
treleledamot

Vår reviionerä�ele har lämnat  ________  –  ____  –  ____

Inger Good
Revior

Karin Iakon
Revior

16



Document 
history

COMPLETED BY ALL:
13.05.2022 17:55

SENT BY OWNER:
Kristina Åkesson · 12.05.2022 10:16

DOCUMENT ID:
HylN_GHcI9

ENVELOPE ID:
S1VdGB5Ic-HylN_GHcI9

DOCUMENT NAME:
Årsredovisning 2021 - Brf Trasten nr 12.pdf
16 pages

Activity log

RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

1. KURT GABRIEL GUSTAFSSON Signed 12.05.2022 14:57 eID Swedish BankID (DOB: 10/10/1948)

kurt.g.gustafsson@wordwild.se Authenticated 12.05.2022 14:54 Low IP: 85.230.100.142

2. GREEG JONAS NORDQVIST Signed 12.05.2022 17:44 eID Swedish BankID (DOB: 14/09/1955)

greeg.nordqvist@gmail.com Authenticated 12.05.2022 17:41 Low IP: 95.202.201.26

3. Hans Christoffer Robsahm Signed 12.05.2022 17:57 eID Swedish BankID (DOB: 18/07/1972)

christoffer.robsahm@gmail.com Authenticated 12.05.2022 17:57 Low IP: 94.234.73.169

4. CECILIA BENGTSSON RUMENIUS Signed 12.05.2022 18:36 eID Swedish BankID (DOB: 13/11/1988)

ceciliarumenius@gmail.com Authenticated 12.05.2022 18:29 Low IP: 80.216.26.175

5. PHILIP HALLSMAR Signed 12.05.2022 18:53 eID Swedish BankID (DOB: 23/12/1988)

p.hallsmar@gmail.com Authenticated 12.05.2022 18:52 Low IP: 85.230.183.192

6. Inger Margareta Good Zemmouri Signed 12.05.2022 19:31 eID Swedish BankID (DOB: 29/01/1952)

gunnegarde52@gmail.com Authenticated 12.05.2022 19:28 Low IP: 185.88.54.142

7. KARIN ISAKSSON Signed 13.05.2022 17:55 eID Swedish BankID (DOB: 16/12/1953)

karin.isaksson1@outlook.com Authenticated 12.05.2022 17:04 Low IP: 80.216.74.30

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID method used to access the document.

Custom events

No custom events related to this document

Veri�ed ensures that the document has been signed according to the method stated above.  
Copies of signed documents are securely stored by Veri�ed. 
 
To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. GDPR 

compliant
eIDAS 

standard
PAdES 
sealed

S1VDGB5IC- 

HYLN_GHCI9


