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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det
enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man
inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär
alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje
år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är
det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d
�llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i
alanräkning.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta
de har och när det är dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen regitrerade 1926-05-22.

Föreningen har i� äte i tockholm.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Föreningen äger och förvaltar fa�gheten tockholm Traten 12 på adreen Valhallavägen 50 i tockholm.
Föreningen har 28 otadrä�er om totalt 2 511 kvm och 2 lokaler om 227 kvm.

Fa�gheten är föräkrad ho randkontoret.

Kurt Gutafon Ordförande
Cecilia Rumeniu treleledamot
Chrito�er Roahm treleledamot / Kaör
Greeg Nordqvit treleledamot
Philip Hallmar treleledamot
Hoein Delavaran uppleant
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Inger Good och Karin Iakon.

Firman teckna, förutom av trelen, av två ledamöter i förening.

Inger Good Revior
Karin Iakon Revior

Ordinarie föreningtämma höll 2021-05-31. trelen har under verkamhetåret ha� 11 protokollförda
ammanträden.

2020 tamte i källare och n dagva�enrunn på gården.

2020
Renovering av källare. Målning, na förråd och n rördragning i tak. Renovering utrmmet för
undercentral, tvä�tuga, föreninglokal, n elning m.m.

2020 polning V/A-tammar.
2020 Ljudiolering av retauranglokalen innertak p.g.a. mndighetelut.
2020 Fönterrenovering plan 5. Delvi na fönter.
2018 N �erdörr �ll retauranglokalen.
2018 randövern.
2015 Faad mot gatan renoverad.
2015 Fönter vindvåningar delvi ut�a.
2014 Faad mot gården renoverad.
2007 Fönter mot gatan målade.
2005 Fönter mot gården målade.
2005 alkongdörrar målade.
1989-1990 V/A-tammar. te av amtliga.
1989-1990 l-�gare. te av amtliga.
1989-1990 alkonger monterade.
1988 Hiar intallerade.
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PLANRAD UNDRHÅLL

AVTAL MD LVRANTÖRR

ÖVRIG VRKAMHTINFORMATION

KONOMI

FÖRÄNDRINGAR I AVTAL

ÖVRIGA UPPGIFTR
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2022 N IM-kanal från retauranglokalen kök p.g.a. mndighetelut.
2022 Fönterrenovering
2022 Målning av entrédörrar.
2027 Målning av tak.

konomik förvaltning Nao (�digare onea Förvaltning)
Teknik förvaltning AD Fa�ghetervice A
Fa�ghetkötel Kåhre ervice

Föreningen är regitrerad för mervärdeka�. Regitreringen aver frivillig ka�kldighet för
retauranglokalen.
Föreningen följer en underhållplan om upprä�ade 2017 och om träcker ig fram �ll 2046.

Väentliga händeler under räkenkapåret

N� lån om 900 tkr tog upp under 2021 för a� delvi �naniera inveteringen av n IM-kanal för
retauranglokalen. Del av inveteringen ekota av hregäten genom e� �llägg �ll hran.
Under 2022 kommer �erligare lån ta upp för a� �naniera kommande fönterrenovering.

Avtalet med den teknika förvaltaren AD Fa�ghetervice har agt upp och löper ut 220531.
onea Förvaltning har lagit ihop med Nao om nu är den ekonomika förvaltaren.

Under året har en upphandling aveende fönterrenovering genomfört. Aretet u�ör under maj-juli 2022.

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 40 t. Vid räkenkapåret lut fann det 40 medlemmar i
föreningen. Det har under året ke� 3 överlåteler.
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FLERÅRSÖVERSIKT
2021 2020 2019 2018

Ne�oomä�ning 1 602 278 1 387 057 1 376 829 1 330 000
Reultat e�er �n. poter -49 242 -489 633 -175 346 -130 960
oliditet, % 64 66 79 79

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2020-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2021-12-31
Inater 481 200 - - 481 200
Upplåteleavgi�er 9 116 800 - - 9 116 800
Fond, �re underhåll 1 825 687 - - 1 825 687
alanerat reultat -351 919 -489 633 - -841 552
Året reultat -489 633 489 633 -49 242 -49 242
get kapital 10 582 135 0 -49 242 10 532 893

RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -841 552
Året reultat -49 242

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re
underhåll

286 000

A� från �re fond i anpråk ta -113 164
alanera i n räkning -1 063 630

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.

7



rf Traten nr 12
702002-3805

Årredovining 2021

Resultaträkning
Not 2021-01-01 -

2021-12-31
2020-01-01 -
2020-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 1 602 278 1 366 026
Röreleintäkter 20 456 21 032

umma röreleintäkter 1 622 734 1 387 057

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-6 -1 211 119 -1 357 049
Övriga externa kotnader 7 -72 080 -149 152
Peronalkotnader 8 -62 556 -63 778
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -255 762 -255 762

umma rörelekotnader -1 601 517 -1 825 740

RÖRLRULTAT 21 217 -438 683

FINANILLA POTR
Räntekotnader och liknande reultatpoter -70 459 -50 950

umma �naniella poter -70 459 -50 950

RULTAT FTR FINANILLA POTR -49 242 -489 633

ÅRT RULTAT -49 242 -489 633
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Balansräkning
Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 9 15 472 386 15 728 148

umma materiella anläggning�llgångar 15 472 386 15 728 148

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 15 472 386 15 728 148

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 85 729 11 727
Övriga fordringar 131 178 168 759
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 81 100 72 814

umma kor�ri�ga fordringar 298 008 253 300

Kaa och ank
Kaa och ank 812 919 138 063

umma kaa och ank 812 919 138 063

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 1 110 927 391 363

UMMA TILLGÅNGAR 16 583 313 16 119 511
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Balansräkning
Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 9 598 000 9 598 000
Fond för �re underhåll 1 825 687 1 825 687

umma undet eget kapital 11 423 687 11 423 687

Fri� eget kapital
alanerat reultat -841 552 -351 919
Året reultat -49 242 -489 633

umma fri� eget kapital -890 794 -841 552

UMMA GT KAPITAL 10 532 893 10 582 135

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 11 900 000 0

umma långfri�ga kulder 900 000 0

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 11 4 600 000 4 600 000
Leverantörkulder 130 893 531 613
ka�ekulder 1 507 12 915
Övriga kor�ri�ga kulder 106 335 26 190
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 311 685 366 659

umma kor�ri�ga kulder 5 150 420 5 537 376

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 16 583 313 16 119 511
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf Traten nr 12 har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden
allmänna råd 2012:1 årredovining och koncernredovining (K3).

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen
har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetavgi� och fa�ghetka�
Fa�ghetavgi�en på otaddelen etår av en avgi� på 1 459 K per lägenhet.
Fa�ghetka�en utgår med 1 % av gällande taxeringvärde på lokaler.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.

NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2021 2020
Hreintäkter, lokaler 623 321 588 006
Intäktreduk�on 0 -47 906
Åravgi�er, otäder 852 890 780 073
Övriga intäkter 146 523 66 884
umma 1 622 734 1 387 057
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NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2021 2020
eiktning och ervice 12 054 2 400
Fa�ghetkötel 92 120 186 930
Fatkötel/täd tjänter 59 935 63 875
nöko�ning 32 035 12 865
tädning 30 440 0
Trädgårdarete 21 920 32 418
Övrigt 2 500 0
umma 251 004 298 487

NOT 4, REPARATIONER 2021 2020
alkonger 0 2 313
otäder 0 77 075
otäder VV 0 78 895
Dörrar och lå/por�ele 7 323 3 416
l 0 5 754
Faader 8 625 0
Fönter 3 605 10 470
Gård/marktor 1 650 297
Hiar 21 079 28 425
Kael-tv/redand 0 15 470
Lokaler -8 163 10 464
Repara�on p.g.a. kadegörele 2 306 0
Repara�oner 5 527 7 138
Tak 18 473 3 158
Trapphu/port/entr 8 146 0
Tvä�tuga 15 066 10 276
VA 75 883 31 500
Ven�la�on 46 134 22 431
Värme 990 3 894
Övriga gemenamma utrmmen 0 51 123
umma 206 645 362 099

12



rf Traten nr 12
702002-3805

Årredovining 2021

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021 2020
Fa�ghetel 42 157 30 901
ophämtning 49 140 50 353
Uppvärmning 407 400 352 292
Va�en 54 729 65 644
umma 553 426 499 190

NOT 6, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
Fa�ghetföräkringar 54 327 52 399
Fa�ghetka� 97 812 96 972
Kael-TV 47 906 47 902
umma 200 046 197 273

NOT 7, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Förrukningmaterial 0 1 756
Juridika kotnader 0 36 119
Kameral förvaltning 48 044 47 922
Programvaror 3 932 2 947
Övriga förvaltningkotnader 20 104 60 408
umma 72 080 149 152

NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Löner, tjäntemän 0 2 000
ociala avgi�er 14 956 12 478
trelearvoden 47 600 47 300
Övriga arvoden 0 2 000
umma 62 556 63 778
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 18 088 414 14 780 213
Året inköp 0 3 308 201

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -2 360 266 -2 104 504
Året avkrivning -255 762 -255 762

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 31 560 000 31 560 000
Taxeringvärde mark 69 136 000 69 136 000
umma 100 696 000 100 696 000

NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 49 944 49 944

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -49 944 -49 944

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan
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NOT 11, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2021-12-31

kuld
2021-12-31

 2022-09-28 1,01 % 2 300 000
 2022-09-28 1,01 % 2 300 000
 2023-01-28 1,09 % 900 000
umma 5 500 000

Varav kor�ri�g del 4 600 000 

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen om har
lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med den amortering om
planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2022 omä� vid förfall.

NOT 12, STÄLLDA SÄKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fa�ghetinteckning 5 500 000 4 600 000
umma 5 500 000 4 600 000
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Underskrifter

____________________________,  ________  –  ____  –  ____
Ort och datum

Kurt Gutafon
Ordförande
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Chrito�er Roahm
treleledamot / Kaör

Greeg Nordqvit
treleledamot

Philip Hallmar
treleledamot

Vår reviionerä�ele har lämnat  ________  –  ____  –  ____
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Revior

Karin Iakon
Revior
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