
SKOGSVIOLGÅNGEN 201

GÖTEBORG



Kolonistuga Välen Nedre
Ljus och fin stuga med loft och inredd friggebod. Stor trädgård med många odlingslådor för den trädgårdsintresserade.  
även ett flertal altaner att sitta på. Bra soligt läge med närheten till Askimsviken och Marholmen för salta bad.

Det går ej att få Bolån på en kolonistuga på ofri grund.
Man har inte heller rätt att hyra ut sin stuga.
Man får givetvis inte skriva sig på stugans adress

Förkortningar som använts:
FGK Föreningen Göteborgs koloniträdgårdar ( Arrendator )
FK Göteborgs Stads Fastighetskontor ( Markägare )

Göran Rosdalen
Reg. Fastighetsmäklare
070‑6666887
goran@helins.se
www.helins.se ​



Utgångspris:
Byggarea:
Biarea:
Antal rum:
Tomt:
Byggnadsår:
Tillträde:

1.250.000 kr
30 m²
0 m²
3rok
350 m²
1955
snabbt tillträde möjligt

​
​





Vardagsrum 
med ljust laminatgolv och ljus gråmålade väggar

Matplats 
med ljust laminatgolv och ljus gråmålade väggar

Entrérum
med ljust laminatgolv och ljus gråmålade väggar

Kök 
med ljust laminatgolv och vita väggar, bänkspis med 2 plattor och  
ugn, diskho, dold trappa upp till loftet

extradel kök
med plastmatta, kyl/​​​frys

Dusch /​​​ wc
med plastmatta på golv och målade träpanel på vägg, wc,  
handfat, varmvattensberedare, duschutrymme

‑ INTERIÖR -





Storlek
Byggarea 30 m². 3 rum och kök Areauppgifter enligt  
taxeringsinformationen.
i koloniföreningar är det byggytan som mäts inte boytan 

Adress
Skogsviolgången 201, 436 35 Askim. Belägen i Göteborg  
kommun, församling. Skattesats 32.87.

Byggnadsår
1955

Uppvärming
Direktverkande el

Driftskostnad
Driftskostnad är 695 kr/​​​mån; , hemförsäkring 221 kr,  
hushållsström 159 kr och samfällighet 315 kr. årskostnaden  
3800:‑utgörs av föreningens kostnader för vatten, avlopp,  
soptömning, medlemskap i FGK samt KTF
Utöver driftkostander betalar man arrende 15000:‑ samt  
fastighetsskatt 2632:-
Den totala kostnaden blir då 29.772:‑

Uppgifterna om driftskostnaden bygger på nuvarande ägares  
kostnader med 2 personer i hushållet. Kontakta mäklaren för  
mer information eller om du önskar en personlig kalkyl.

Gemensamma utrymmen
duschhus vid infarten

Bilplats
Finns att hyra för 450:‑/​år (kö )
 
TV/​​​Internet 
Fixar man själv med en sticka eller router

Tillträde
snabbt tillträde möjligt

Nuvarande Ägare
Malin Odén Rasmusson och Thomas Rasmusson

‑ BOSTADSBESKRIVNING -









Är och badar 





ÖVRIGT



Fastighetsmäklaren
Din fastighetsmäklare är med genom hela affären som en  
opartisk mellanman och ska tillvarata både köparens och  
säljarens intressen, och ge råd till både spekulanter och  
säljare. Så tveka inte att ställa dina frågor.

Intresserad av detta objekt?
Är du intresserad av att gå vidare ‑ meddela mäklaren ditt  
intresse så riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.  
Försök att vara förberedd med lånelöfte från bank och ev.  
värdering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning
Mäklaren ska upprätta en objektsbeskrivning som  
beskriver bostaden. Uppgifterna kommer från säljaren,  
föreningen och myndighetsregister, och kontrolleras  
normalt sett inte av mäklaren.

Budgivning
Om det finns flera intressenter tillämpas normalt  
budgivning. Då kan slutpriset avvika från utgångspriset.  
Berätta innan budgivningen om dina önskemål om  
tillträdesdag, eventuella lånevillkor, försäljning av din  
nuvarande bostad etc.
Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska gå  
till. Det är säljaren som bestämmer om, hur och till vem  
denne säljer. Mäklaren framför alla bud till säljaren och  
upprättar en förteckning över buden. Budgivningslistan  
lämnas även till köparen, med namn och kontaktuppgifter  
till budgivarna. Budgivare kan därför inte vara anonyma  
(men kan lägga bud via ombud).

Undersökningsplikt
Köparen har en mycket omfattande undersökningsplikt.  
Detta innefattar att köparen efter köpet inte kan göra fel  
gällande som borde upptäckts vid en noggrann  
undersökning av bostaden. Säljaren uppmanar därför att  
noga undersöka bostaden före köpet, gärna med hjälp av  
en sakkunnig. Glöm inte att även ta med föreningen i din  
undersökning (t.ex. genom att gå igenom årsredovisning  
och stadgar), då dess ekonomi berör dig som köpare.

Kontraktsskrivning
Fastighetsmäklaren upprättar köpehandlingarna och går  
igenom dessa med parterna. Tänk på att anbud eller  
muntliga avtal inte är bindande. Ett bindande köp  
föreligger först sedan ett skriftligt överlåtelseavtal har  
undertecknats och utväxlats. Därför brukar det ligga i alla  
parters intresse att skriva avtal så snart som möjligt.

Handpenning
Mäklaren ska verka för att köparen betalar en  
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras på  
ett särskilt klientmedelskonto. Detta sker då det finns s.k.  
svävarvillkor.

Tillträde
På tillträdesdagen träffas parterna vanligtvis hos mäklaren  
där slutbetalning görs. Mäklaren upprättar innan en  
likvidavräkning där det framgår vad som betalats och vad  
som återstår att betala. Mäklaren överlämnar även en  
journal över förmedlingen. Vid tillträdet får köparen  
dessutom nycklar m.m.

Personuppgifter
Som visningskund och ev. budgivare eller köpare så  
hanterar mäklarföretaget dina personuppgifter (t.ex. namn  
och telefonnummer) för att kunna ge dig service, men  
även för att uppfylla andra regler, t.ex. budförteckning mm.  
enl. fastighetsmäklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet  
med aktuell lagstiftning (GDPR). För vidare information  
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta  
din fastighetsmäklare.

‑ VIKTIG INFO TILL KÖPARE -



Välkommen till Helins Mäklarbyrå AB Göteborg
Vi skapar avtryck som ger resultat
Med Göteborg som arbetsplats sedan 1981 är vi på Helins ett lokalt och stadigt förankrat företag. Vi är en fristående  
mäklarbyrå som känner oss nöjda först när båda parter i en bostadsaffär känner att de har gjort en riktigt bra sådan.För  
dig som säljer eller köper betyder det att du kan förvänta dig ett engagemang och personlig servicenivå utöver det  
vanliga. Detta tillsammans med en gedigen och uppdaterad kunskap om bostadsmarknaderna i Göteborg gör att vi följer  
våra kunder genom livets olika skeden. Vi är måna om att du får en bra start i ditt nya hem och ett fint avslut i ditt gamla.  
Trygghet är ett viktigt ord för många – men för oss är det ett fundament.
Det ingår och liksom omfamnar allt vi gör.Lars‑Åke, Göran & Christer

Helins Mäklarbyrå AB Göteborg
Hagåkersgatan 8 B

431 41 Mölndal
031‑139555

helins@helins.se
www.helins.se
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Så här går vi vidare med försäljningen

Fastighetsmäklaren
Tack för ditt intresse för arrenderätten Göteborg
Välenkolonin stuga nr 201 i Askim Göteborg med adress
Skogsviolgången 201, 436 35 Askim.

Din fastighetsmäklare Göran Rosdalen är med genom hela
affären och ska tillvarata både köparens och säljarens
intressen, och ge råd till både spekulanter och säljare (men
samtidigt särskilt beakta säljarens ekonomiska intressen).
Så tveka inte att ställa dina frågor.

Objektsbeskrivning
Mäklaren upprättar en objektsbeskrivning som beskriver
arrenderätten. Uppgifterna kommer från säljaren och
myndighetsregister, och kontrolleras normalt sett inte av
mäklaren.

Uppgiften om boarean kan av olika skäl avvika från den
verkliga boarean, beroende på att standarden för hur man
mäter bo- och biarea har varierat över tid. Därför uppmanas
den köpare som anser att den exakta arean är av väsentlig
betydelse att göra en uppmätning innan köpet.

Intresserad av detta objekt?
Är du intresserad av att gå vidare - meddela mäklaren ditt
intresse så riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Försök att vara förberedd med lånelöfte från bank och ev.
värdering av din nuvarande bostad.

Undersökningsplikt
Köparen har en mycket omfattande undersökningsplikt.
Detta innefattar att köparen efter köpet inte kan göra fel
gällande som borde upptäckts vid en noggrann
undersökning av bostaden. Undersök därför bostaden noga
före köpet, gärna med hjälp av besiktningsman.

Eventuellt kan du avtala med säljaren om en s.k.
besiktningsklausul som ger dig rätt att inom en viss tid
undersöka bostaden och sedan eventuellt frånträda köpet.

Budgivning
Om det finns flera intressenter kan det bli budgivning och då
kan slutpriset bli ett annat än utgångspriset. Berätta innan
budgivningen om dina önskemål om tillträdesdag,
eventuella lånevillkor, försäljning av din nuvarande bostad
etc. Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska
gå till. Det är säljaren som bestämmer om, hur och till vem
denne säljer. Mäklaren framför alla bud till säljaren och
upprättar en förteckning över buden. Budgivningslistan
lämnas även till köparen, med namn och kontaktuppgifter till
budgivarna. Budgivare kan därför inte vara anonyma (men
kan lägga bud via ombud).

Kontraktsskrivning
Fastighetsmäklaren upprättar köpehandlingarna och går
igenom dessa med parterna. Muntliga avtal är inte
bindande. Ett bindande köp föreligger först sedan ett
skriftligt köpekontrakt har undertecknats och utväxlats.
Därför brukar det ligga i alla parters intresse att skriva avtal
så snart som möjligt. Kontrollera noga att alla
kontraktshandlingar stämmer överens med vad som sagts/
överenskommits samt med det material du tidigare fått.
Fråga fastighetsmäklaren om något är oklart.

Handpenning
Mäklaren ska verka för att köparen betalar en handpenning
(i regel 10 %) som vanligtvis deponeras på ett särskilt
klientmedelskonto. Detta sker då det finns villkor, t.ex. en
besiktningsklausul som köpet är villkorat av. Resten av
köpeskillingen betalas vid tillträdet.
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Tillträde
På tillträdesdagen träffas parterna vanligtvis hos mäklaren,
där slutbetalning hanteras. Mäklaren upprättar innan en
likvidavräkning där det framgår för parterna och deras
banker, vad som redan betalats och vad som återstår att
betala. Mäklaren överlämnar även en journal över
förmedlingen. Vid tillträdet får köparen dessutom nycklar
m.m.

Lagfart och pantbrev
På en fastighet är det pantbrev som man intecknar när man
belånar den. Finns det redan pantbrev på minst det belopp

du önskar låna, så behöver du inte ta ut fler pantbrev. Annars
måste du ta ut nya pantbrev på det överskjutande beloppet,
vilket är förenat med en avgift. Tänk på att du som köpare
även betalar en kostnad för att få lagfart (dvs. registreras
som ägare till fastigheten).

Personuppgifter
Som visningskund och senare eventuellt som budgivare
eller köpare, så hanterar mäklarföretaget dina
personuppgifter, enligt GDPR, för att kunna ge dig service
och uppfylla lagkrav. För vidare information om hur dina
personuppgifter behandlas kontakta din fastighetsmäklare.
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Köparens och säljarens ansvar för fastighetens skick
m.m.

Utgångspunkt för ansvarsfördelningen
Utgångspunkten enligt jordabalken är att fastigheten ska
stämma överens med vad som avtalats mellan parterna och
inte heller avvika från vad köparen med fog kunnat förutsätta
vid köpet. Därutöver gäller att den köps i det skick den
faktiskt befinner sig i på kontraktsdagen och att köparen, för
att trygga sig, får göra en noggrann undersökning av
fastigheten. För sådana fel eller skador, som köparen haft
möjlighet att upptäcka eller haft anledning att räkna med
p.g.a. fastighetens ålder och skick, kan säljaren inte göras
ansvarig. Säljaren ansvarar dock för dolda fel, dvs. sådana
fel i fastigheten som köparen inte borde ha upptäckt och
oavsett om säljaren själv känt till felen eller inte. Säljarens
ansvar för dolda fel i fastigheten gäller i 10 år.

Köparens undersökningsplikt
Utgångspunkten att köparen måste undersöka fastigheten
brukar kallas köparens undersökningsplikt. Kraven på
köparens undersökning är långtgående. Fastigheten ska
undersökas i alla dess delar och funktioner. Finns det
möjligheter måste köparen även inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svårtillgängliga utrymmen. Särskild
uppmärksamhet bör ägnas åt fuktskador (speciellt i källare
och på vinden), rötskador, skador på vatten- och
avloppsanläggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur
samt skorstensstock.

Upptäcker köparen vid sin undersökning fel eller symptom
på fel i fastigheten eller är fastigheten överhuvudtaget i
sådant skick att fel kan misstänkas, skärps kraven på
köparens undersökningsplikt.

Även de uppgifter säljaren lämnar påverkar
undersökningspliktens omfattning. Om säljaren exempelvis
upplyser köparen om ett misstänkt fel kan det utgöra en

varningssignal, som bör föranleda en mer ingående
undersökning från köparens sida. Å andra sidan ska
köparen inte behöva undersöka sådan delar av fastigheten
som säljaren lämnat uttryckliga utfästelser eller garantier
för, under förutsättning att dessa inte är för allmänt hållna.

Köparen bör slutligen ha i åtanke att säljaren inte svarar för
fel och brister, som köparen borde ha räknat med eller
borde ha "förväntat sig" med hänsyn till fastighetens ålder,
pris, skick och användning. Han bör därför anpassa sin
undersökning till detta. Rör köpet ett begagnat hus måste
köparen ta i beräkning att vissa delar och funktioner utsatts
för slitage och på grund av ålder t.o.m. kan vara uttjänta och i
behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman
Jordabalken utgår ifrån att köparen själv i normalfallet ska
kunna uppfylla sin grundläggande undersökningsplikt och
det är alltså inget krav att anlita någon sakkunnig för detta.
Trots det väljer de flesta köpare att anlita s.k.
besiktningsman eller annan sakkunnig och detta är att
rekommendera om man inte själv har särskild
byggnadsteknisk kunskap. Detsamma gäller om köparen
inledningsvis själv undersökt fastigheten och då upptäckt
symtom på fel som det kan vara svårt att bedöma
betydelsen av. Som angivits ovan ska köparen undersöka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar köparen
en sakkunnig är det därför viktigt att vara observant på vilken
omfattning en beställd besiktning har. Normalt omfattar inte
en sådan besiktning vissa delar av fastigheten såsom
elinstallationer, vatten och avlopp, rökgångar m.m. varför
köparen bör överväga att komplettera sin undersökning.

Jordabalken har som utgångspunkt att den undersökning
köparen gör eller låter göra, ska ske före köpet, dvs. innan
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Säljare och köpare intygar härmed att de tagit del av ovanstående information rörande ansvaret för fastighetens skick.

köpekontrakt undertecknas av parterna. Det är dock inget
som hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att köparen
ska få möjlighet att undersöka fastigheten senare och
därefter på det sätt kontraktet då föreskriver, ska få åberopa
upptäckta fel och begära avdrag på köpeskillingen eller
begära att köpet i dess helhet ska återgå. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och är numer
vanligt förekommande. Tas ett sådant villkor in är det viktigt
att båda parter sätter sig in i vad som krävs för att köparen
ska kunna åberopa villkoret och också noga beaktar de
tidsgränser som anges i villkoret.

Det förekommer att säljaren inför försäljningen låter
undersöka fastigheten med hjälp av en besiktningsman,
ofta för att tjäna som underlag för en
säljaransvarsförsäkring (se nedan). I dessa fall är det viktigt
att köparen noga går igenom besiktningsprotokollet, gärna
med den besiktningsman som utfört besiktningen, s.k.
köpargenomgång. Det är också av stor vikt att köparen då
tänker på att undersökningsplikten omfattar fastigheten i
dess helhet och vid behov kompletterar med ytterligare
undersökningar.

Säljarens upplysningsskyldighet
Någon generell upplysningsskyldighet motsvarande
köparens undersökningsplikt finns i egentlig mening inte.
Avgörande för bedömningen om ett faktiskt fel är relevant
eller inte, är om felet är möjligt att upptäcka för köparen.
Endast om felet inte är upptäckbart är det relevant. Trots
detta kan man ändå säga att säljaren har en
upplysningsskyldighet i så motto, att han kan bli
skadeståndsskyldig om han faktiskt känt till eller borde ha
känt till felet, men inte har upplyst köparen härom. Detta
följer av köparens rätt till skadestånd på grund av säljarens

försummelse. Om ett förtigande av ett fel dessutom
innefattar svikligt eller annat ohederligt förfarande, kan
säljaren även gå miste om rätten att åberopa att köparen
inte uppfyllt sin undersökningsplikt.

Det är således i säljarens eget intresse, att han upplyser
köparen om de fel eller symptom på fel han känner till eller
misstänker finns. Vad som redovisats av säljaren är
dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte åberopas av
köparen.

Säljarens utfästelser
Säljaren kan bli bunden av en utfästelse beträffande
fastighetens skick. Detta gäller i huvudsak då säljaren gjort
en klar och specificerad utfästelse beträffande fastighetens
skick. Allmänt lovprisande eller generella uttalanden
betraktas inte som utfästelser.

Avtalsfrihet, friskrivning
Avtalsfrihet råder mellan parterna om ansvaret för
fastighetens skick, varför parterna kan avtala om annan
ansvarsfördelning än vad som angivits ovan. Ett exempel på
detta är då säljaren friskriver sig från ansvaret för
fastighetens skick, generellt eller beträffande viss funktion.

Säljaransvarsförsäkring
Genom säljaransvarsförsäkring finns möjlighet för säljaren
att inom försäkringens ram begränsa sin ekonomiska risk
för dolda fel i fastigheten, samtidigt som köparens rätt till
ersättning för sådana fel säkerställs via försäkringen.
Säljaransvarsförsäkringen erbjuder således en trygghet för
både säljare och köpare.

 

Ort och datum

 

Malin Odén Rasmusson

 

Thomas Rasmusson

 

Ort och datum

GR-018545 Sida 2 av 2

Helins Mäklarbyrå AB Telefon: 031-139555 Org.nr: 556328-2697
Hagåkersgatan 8 B www.helins.se
431 41 Mölndal helins@helins.se

C
op

yr
ig

ht
 ©

 In
fo

bl
ad

: U
nd

er
sk

ni
ng

sp
lik

t -
 b

ra
ns

ch
st

an
da

rd
, u

pp
rt

ta
t a

v 
M

kl
ar

sa
m

fu
nd

et
 o

ch
 r

ev
id

er
as

 lp
an

de
 i 

sa
m

rd
 m

ed
 F

M
F

 o
ch

 v
rig

a 
i B

G
-g

ru
pp

en
. E

fte
rt

ry
ck

 fr
bj

ud
s.
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