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Objektsbeskrivning
Hammarby Sjostad - Per Ludvig Lindgrens Terrass 4

P& forsta parkett med utsikt ver Danvikskanalen och Sédermalms grénskande Mandelpark. Se solnedgangen vid
Sofia Kyrka i kvéllsolen pa balkongen.

Pris 5 795 000 kr Pris/bud

Manadsavgift 4 340 kr | avgiften ingar varme och vatten. Ett obl. tillagg om 210 kr/man tillkommer for tv
och bredband.

Objekttyp Bostadsrattslagenhet

Antal rum 3

Boarea 75 m?

Visning Séndag 14/4 kl. 12:00-13:00 « Oppen visning - Anmél dig garna!

Mandag 15/4 kl. 17:00-18:00 « Oppen visning - Anmal dig garnal!

MA-MN-039143 Sida1av7
Soédermaklarna www.sodermaklarna.se Org.nr: 556306-4301
Hornsgatan 37 Bankgiro: 5986-4744

118 49 STOCKHOLM



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

sOdermiiklarna

INTERIOR

Antal rum 3 varav 2 sovrum

Kokstyp Kok

Boarea 75 m?

Areakalla Areauppgifter enligt bostadsrattsféreningen

Allman beskrivning av
interioren

MA-MN-039143

Nu finns chans att férvarva denna valplanerade 3:a pa forsta parkett till Danvikskanalen.
Har har man en pataglig vattenkontakt fran balkong, vardagsrum och kék samt fin vy
mot Sédermalm och Mandelparken. Balkongen erbjuder harlig kvallssol och utsikt 6ver
solnedgangen vid Sofia Kyrkas topp. Hornlaget forser bostaden med ett fint ljusinslapp
fran tva vaderstreck. Planldsningen erbjuder luftiga sociala ytor med 6ppen planlésning
mellan vardagsrum och kdk samt tva bra sovrum. Bostaden ar i fint skick med stilrena
materialval och parkettgolv.

Lagenheten disponeras enligt féljande:

Hall
Valkomnande hall med utmarkt férvaring i stor skjutdérrsgarderob med spegelddrrar. Har
ligger ett snyggt och praktiskt morkt klinkergolv.

Kok

| kdket fran HTH finns goda forvaringsmojligheter bakom vita luckor och bra arbetsytor
pa den svarta banken med svart kakel ovan. Den generésa takhdjden nyttjas har till fullo
med 6verskap for extra forvaring. | anslutning till kdket ryms matbord och stolar invid
stort fonster med utsikt mot kanalen. Matplatsen utgér en trevlig knytpunkt dar kék
moter vardagsrum. Koket ar utrustat med fullstor kyl och frys, diskmaskin, spisflakt,
spishall, ugn samt mikrovagsugn.

Vardagsrum

Denna luftiga trivsamma yta praglas av de stora fonsterpartierna med fantastisk utsikt
over Danvikskanalen. Flera stora fonster ger ett vackert ljusinslapp och har ryms en
ordentlig soffgrupp med tillhérande méblemang. Fran vardagsrum/matplats finns utgang
till bostadens balkong.

Balkong

Har kan man koppla av med en forstklassig vy dver Danvikskanalen och grénskande
Mandelparken pa Sédermalm. Har kan man njuta av kvallssol och se solen ga ner vid
Sofia Kyrkas topp. Balkongen ar indragen och fétterna vilar pa vacker tratrall. Har ryms
utemdbler och vaxter.

Sovrum 1

Bostadens storsta sovrum rymmer dubbelsang och sangbord utan problem. Dessutom
finns smart férvaring i inbyggd skjutdorrsgarderob. Fran fénstret har man en fin vy ner
mot kanalen.

Sovrum 2

Detta rum passar perfekt som barn- eller arbetsrum med plats fér sang och skrivbord.
Aven har finns utmarkt férvaring i inbyggd skjutdérrsgarderob samt fin vy ner mot
kanalen.
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Badrum

Smakfullt inrett badrum med kaklade vaggar i svart och vitt samt svart klinkergolv med
golvvarme. Badrummet ar utrustat med tvattstall med komod, wc, badkar samt en
tvattdel med tvattmaskin och torktumlare med arbetsbank och vaggskap ovan.

Forrad
Till lagenheten hor ett forrad.

Foreningen

Brf Soldacket ar en akta forening som bestar av 42 st lagenheter som upplats med
bostadsratt. Féreningen har tva stycken bostadshus som uppférdes 2011 pa Per Ludvig
Lindgrens Terrass 2 & 4.

Allmant om omradet

| Henriksdalshamnen har flertalet kajer och bryggor anlagts som ett sammanhangande
gang- och vistelsestrak langs vattnet fran Lugnet genom hela Henriksdalshamnen och
vidare till Danvikstull. Centralt i omradet ligger hamntorget som med batplatser och
kaféer blivit en naturlig motesplats for boende och besdkare i omradet och det ar aven
harifran farjan till Sédermalm avgar. Kvarteret ar en mix av skargard och stad. Med ett
boende mitt i staden, och samtidigt skargardsnara, har du alla maéjligheter att njuta har
och nu i vardagen. Promenera ner till Soldacket for en picknick eller sla dig ner vid en av
restaurangernas uteserveringar. Nere vid kajen finns dven en sandstrand i miniformat
med utedusch.

I Hammarby Sjostads marina miljé har du nara till baAde natur och storstadens alla
bekvamligheter och maéjligheter. | omradet finns mangder av restauranger och caféer
vilket bidrar till omradets charmiga atmosfar. Har finns givetvis aven bank, apotek,
forskolor, kyrka, bibliotek och allt annat som du kan énska dig. Omradet kombinerar
verkligen det basta av myllrande storstad och avkopplande natur med vatten inpa
knuten. Nedanfor Danviksklippan ligger Anders Franzéns-park dar det finnas
fotbollsplan, lekplatser samt grasplataer for barnen.

Naromradet:

Inom behagligt promenadavstand finns populara Sickla kopkvarter dar det finns mangder
av affarer, butiker, biografer, fik och restauranger. Hammarby sjostad gransar mot
Nackareservatet och inom nagra kilometer finns trevliga Hellasgarden. Hellasgarden ar
perfekt for bad sommartid och langfardsskridskor vintertid. Pa vintern gar det for dvrigt
aven att aka slalom i Hammarbybacken som lyser upp kvarteren.

Kommunikationer:

Kommunikationerna ar utmarkta och dina vanner nar dig latt med cykel, bat, tag eller
buss. Hallplats Henriksdal trafikeras av samtliga bussar pa strackan Slussen och
Nacka/Varmdé samt Saltsjébanan. Fran Henriksdal ar avgangarna/alternativen valdigt
manga och har behdver man sallan vanta mer an ett par minuter pa bussen som tar dig
till Slussen. Inom kort gadngavstand finns aven busslinjerna 53, 71, 74 och nattbuss 96.
Buss 53 stannar vid Slussen och fortsatter sedan in till city. Tvarbanan trafikerar Solna —
Sickla via Lilieholmen och Gullmarsplan (dar du ansluter till tunnelbanenatet). Vid
station Arstaberg nar du dven pendeltagen. Battrafiken med m/s Lotten &r gratis och gar
mellan Hammarby Sjéstad och Sédermalm med 10 till 15 minuters intervall mellan
06.00 och 24.00. Dessutom trafikerar M/S Emelie Hammarby Sjéstad - Nybroviken med
ett stopp pa Djurgarden och Grona Lund. Férlangning av tunnelbanans bla linje ar under
uppbyggnad och nya stationer ar planerade bl.a. i Sickla och Hammarby Sjéstad under
Hammarbykanalen med uppgang pa vardera sida varav den ena vid Lumaparken.

Sida3av7

Soédermaklarna
Hornsgatan 37
118 49 STOCKHOLM

www.sodermaklarna.se Org.nr: 556306-4301
Bankgiro: 5986-4744



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

sOdermiiklarna

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Adress

Lagenhetsnummer
férening

Lagenhetsnummer
adressregister

Balkong/uteplats

Bilplats

Per Ludvig Lindgrens Terrass 4, 120 71 STOCKHOLM

11001

1001

Balkong finns.

Bilplats finns. Garage med 35 bilplatser och 9 MC-platser. Till platserna ar det separat
ko.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i forening

Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta

nettoskuldsattning

Pantsattning

4 340 kr. | avgiften ingar varme och vatten. Ett obl. tillagg om 210 kr/man tillkommer for
tv och bredband.

1,47345 %
2,19208 %

137 395 kr. Arsredovisning 22/23

Bostadsratten ar pantsatt. Lanen I6ses senast pa tilliradesdagen.

FORENING
Namn Brf Soldacket (org.nr 769621-3524)
Adress Per Ludvig Lindgrens Terrass 4, 120 71 STOCKHOLM

Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift
Akta/oikta forening
Tillater foreningen

juridisk person som
kopare?

1 433 kr, betalas av kdparen
573 kr
Akta

Nej

BYGGNAD

MA-MN-039143
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Byggnadstyp Flerfamiljshus

Byggar 2011

Uppvarmning Fjarrvarme

Hiss Hiss finns.

Tv & bredband Fastigheten ar ansluten till fiber med Ownit som leverantér for tv och bredband. For detta

tillkommer ett obligatoriskt tillagg om 210 kr/man.

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

| féreningen finns tvattstuga, barnvagns- och rullstolsférrad samt cykelférrad. Till varje lagenhet hér ett forrad.

ENERGIDEKLARATION

Status Utford 2023-12-06
Energiklass Byggnaden har energiklass C pa en skala A-G. C
Energiprestanda 63 kWh per m? och ar

primarenergital

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning 0 El 400 Vatten/aviopp 0
Renhallning 0 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/snd 0
Sotning 0 Forsakring 250 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa

manadskostnad 650
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT

Kdéparens undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostadsratten kopes i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen (befintligt skick). Képaren
uppmanas att undersoka bostadsratten fore kdpet. Saljaren ansvarar inte for sddana fel som képaren borde ha markt
vid undersdkningen. Det ar darfor viktigt att kdparen av en bostadsratt noggrant undersoker denna. Sarskild
uppmarksamhet bér dgnas fuktskador i kok och badrum. Om det finns symtom pa fel som kdparen inte sjalv kan dra
nagra slutsatser av, aligger det honom att ga vidare med sin undersokningsplikt och, om sa kravs, anlita en sakkunnig
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for att fullgdra sin undersokningsplikt.

Budgivning

Saljaren har fri prévningsratt. Detta innebar att saljaren avgoér nar, hur, till vem samt for vilket pris saljaren saljer.
Samtliga som deltar i budgivningen accepterar att fastighetsmaklaren lamnar ut budgivarnas namn och telefonnummer
samt information om de bud som inkommer till den som képer bostaden. Bud som inkommer redovisas endast pa
natet med saljarens samtycke. | det fall det kommer in bud till maklaren efter att budgivningen ar avslutad, men innan
Overlatelseavtal ar signerade, ar maklaren skyldig att framfora budet till séljaren som far avgéra om denne vill avfarda
eller anta budet.

Accepterat pris

En del av vara lagenheter annonseras med "Accepterat Pris". Det innebar att priset ligger pa en niva som saljaren ar
villig att acceptera som slutpris. Om flera bud finns kan dock budgivning férekomma och priset bli hogre. Saljaren och
maklaren kommer gemensamt fram till nivan pa det accepterade priset som aven ligger inom ramen for maklarens
vardering. Aven om ett Accepterat pris ar angett rader enligt lag alltid fri provningsrétt for séljaren vilket innebar att
denne har ratt att sjalv valja om bostaden ska saljas, till vem och till vilket pris.

Boarean

Uppgift angaende boarean ar baserad pa séljarens uppgifter samt kontrollerad med féreningen. Denna area kan av
olika skal vara felaktig. Den kdpare som anser arean vara av betydelse for kdpet bor darfér vidta en uppmatning fore
kopet.

Akta & Oakta féreningar

En bostadsrattsforening ar antingen privatbostadsforetag (2kta) eller ett oakta bostadsrattsforetag. Ett oakta
bostadsféretag ar en férening dar mindre an 60 % av verksamheten utgor upplatelse av bostdder med bostadsratt till
fysiska personer. Reavinstbeskattning vid férsaljning ar 25 % pa vinsten (jmf med 22 %). Dessutom kan uppskov av ev.
vinst inte tas med in eller tas med ut ur ett oakta bostadsforetag.

Driftskostnad

Driftskostnaden som ar angiven i objektsbeskrivningen ar en uppskattad kostnad for de som bor i lagenheten idag.
Driftskostnaden inkluderar sadana kostnader som alla anses behdva och tillkommer darfér boendekostnaden utéver
den avgift som betalas manadsvis till bostadsrattsféreningen.

Sidotjanster genom vara samarbetspartners

Sddermaklarna har ett antal samarbetspartners vi ar néjda med. Vi har genom aren varit med om det mesta och delar
darfor garna med oss av dessa beprovade kontakter och tjanster till vara kunder for att géra din bostadsaffar tryggare
samt fa rabatter och erbjudanden. Ingas avtal mellan nagon av dessa samarbetspartners och kund kan i vissa fall en
administrationsersattning utga till Sédermaklarna AB.

Formedling av annonserbjudande
Hemnet tar fran och med den 1 juli 2013 betalt av sina anvandare fér bostadsannonsering.

Av summan som faktureras saljaren utgdér 50 % en ersattning (administrationsersattning) som Séderméaklarna AB
erhaller for att ha administrerat avtalet mellan séljaren och Hemnet (Hemnet Service HNS AB).

Behandling av personuppgifter
Personuppgifter behandlas i enighet med aktuell lagstiftning. Lds mer om var integritetspolicy pa Sédermaklarnas
hemsida.

Ovrig information
Uppgifterna i objektbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av fastighetsmaklaren endast om
omstandigheterna ger anledning till detta.

Kontakta oss for boendekalkyl och ytterligare information. Var vanlig och respektera saljarens 6nskemal om att boka
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tid med oss for visning.

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Mattias Nasstrém
Reg.Fastighetsméklare
070-147 24 39

KN |

mattias.nasstrom@sodermaklarna.se
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