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STADGAR

for Bostadsrattsforeningen Kvarnvingen 5 och 11, 769609-1789.

FIRMA OCH ANDAMAL
§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och site

Bostadsriittsforeningens firma ir Bostadsriittsforeningen Kvarnvingen 5 och 11. Styrelsen har sitt siite i
Skane l@n, Lunds kommun.

§ 2 Bostadsritisforeningens dndamal

Bostadsriittsforeningen har till dndamd! att fiimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplita bostider och lokaler t mediemmarna till nyttiande utan begrinsning i tiden.
Medlems riitt | foreningen pa grund av sddan upplitelse kallas bostadsriitt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP
§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Overlitelse av bostadsrétt genom kép ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen, Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den ldgenhet som Gverlitelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om dverlatelscavialet inte uppfyller formkraven ar Sverldtelsen ogiltig.

§ 4 Mediemskap

Intride i bostadsritisfSreningen kan beviljas fysisk person som

1. kommer att erhdlla bostadsréitt genom upplatelse 1 bostadsrittsforeningens hus, eller

2. Gvertar bostadsritt 1 bostadsrittsfSreningens hus.

Om en bostadsritt har vergatt till bostadsréttshavarens make fir maken inte nekas medlemskap i
bostadsritisféreningen. Vad som nu sagts fir motsvarande tillimpning om bostadsrétt till
bostadslagenhet vergatt till annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadseéitishavaren.

Den som en bostadsriitt dvergatt till far inte nekas intride 1 bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs 1 denna paragraf dr uppfyllda och bostadsritisforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare, Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bositta sig
permanent 1 bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrittforeningens
andamal ritt att ncka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person kommer inte beviljas medlemskap 1 foreningen. Kommun eller landsting som forviirvat
bostadsriitt till bostadsligenhet fir dock infe nekas medlemskap. I Svrigt giller Bostadsriitislagens
bestdimmelser om juridiska personers medlemskap i foreningen vid exempelvis exckutiv forséljning eller
tvingsforsilining.

§ 5 Andelsftrvarv

Medlemskap beviljas inte den som fOrvirvat andel i bostadsritt, forutom i de fall dér bostadsritten
forvirvas av makar, av sddana sambor pd vilka sambolagen (2003:376) ska tilldmpas, eller andra med
varandra nérstiende personer som avser att varaktigt sanunanbo i bostadsriittsligenheten, eller personer
som avser att varaktigt sammanbo 1 bostadsrittsligenheten,

§ 6 Familjerdtisliga forvarv

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, ary, testamente, bolagsskifte eller liknande f6rviirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fér bostadsrittsfGreningen uppmana férvirvaren att inom sex
ménader {rn uppmaningen visa ait nigon, som inte fir nckas medlemskap i bostadsrittsGreningen har
forviirvat bostadsriitten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten
tvangsforsdljas enligt bostadsrittsiagen for (Grvdrvarens rikning.



§ 7 Ritt att utdva bostadsriiten

Nir en bostadsritt Svergétt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han eller hon
&r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utbva bostadsrétten trots att dédshoet inte ir
medlem i bostadsrdutsforeningen. Tre &r efter dodsfallet far bostadstiitisfBreningen uppmana dodsboet
att inom sex manader frdn uppmaningen visa att bostadsritien har ingétt I bodelning eller arvskifie eller
att ndgon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrittsforeningen, har forviirvat bostadsriitten och sékt
medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsritten tvangsfSrsiljas for dddsboets ritkning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriitt { bostadsritten och f6rvirvet skett genom tvingsforsilining eller
vid exekutiv fOrsdljning, kan tre &r efter forviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som
inte fdr nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§ B Provning av medlemskap

Frdga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ska avgora frigan om medlemskap sd snart méjligt frdn det att skriftlig och fullstindig
anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sékanden.

§ 9 Nekat mediemskap

En 6verlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergdtt till nekas medlemskap i
bostadsrittsfBreningen,

Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv fSrsélining och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 10 Insats, andelstal och arsavgift
Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens [dpande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsritisforeningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhéllsplan.
Andelstal och insats for ligenhet beshutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
dndring av det inbbrdes forhillandet mellan andelstalen beslutas av fSreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvitredjedelar av de rostande pé foreningsstimman gt med pé beslutet.
Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler fér giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgifien betalas { vt tid utgdr
drijsmélsrinta enligl rdntclagen pa den obetalda avgifien frin Sriallodagen il dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

I drsavgifien ingdende ersitining for véirme och varmvatten, elektricitet, sophimtning eller
konsumtionsvatien kan berdknas efier forbrukning. For informationsdverforing kan ersittning
bestiimmas till lika belopp per Hgenhet.

§ 11 Upplatelse-, Sverldtelse- och pantsétiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse
Upplételseavgift, dverldtelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beshut av styrelsen.
Bostadsréttsforeningen fir ta ut 6verldtelseavgift av bostadsriittshavaren med hogst 2,5 procent ay

prisbasbeloppet.
Bostadsréittsforeningen fir ta ut pantsittningsaveift av bostadsrittshavaren med higst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestiims enligt socialforsikringsbalken och faststills for dverlitelseavgift vid ansékan
om medlemskap och f6r pantsittningsavgift vid underriittelse om pantsitining.

Avgift f6r andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsratisféreningen ir ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsritishavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per 4r,
Om en figenhet upplats under en del av ett ir, berfiknas den hogsta tillitna avgifien efter det antal
kalendermanader som ligenheten dr upplaten,

Bostadsriittsforeningen far 1 Gvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgirder som bostadsréttsforeningen
ska vidta med anledning av lag eller forfattning.




FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Senast vid sex veckor fére ordinarie foreningsstamma ska styrelsen till revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och
tillaggsupplysaingar.

§ 13 Foreningsstdmma
Foreningsstimman dr bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstdmma ska hallas fnom sex ménader efter utgdngen av varje rikenskapsér,
Extra foreningsstimma ska hdlas nér styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksd
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman fir beshuta att den som inte dr medlem ska ha riitt att ndrvara eller pd annat satt
fSlja forhandlingarna vid foreningsstimman. Eit sddant beslut dr giltigt endast om det bitrdds av
samitliga rOstberdttigade som dr néirvarande vid fOreningsstiimman.

Ombud, bitrdden och andra stimmeofunktiondrer har alltid rétt att néirvara vid foreningsstdmman.

§ 14 Motioner
Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skrifiligen anméla
arendet till styrelsen fore mars ménads utging.

§ 15 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor
fore fBreningsstimman.

Kailelse sker genom anslag pd limplig plats inom bostadsréttsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag 1 vissa fall sdndas till varje medlem vars postadress fr kiind {Or bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsforeningen far da skrifilig kallelse krévs enligt lag anviinda elektroniska hjilpmedel.
Nirmare reglering av fGrutsittningar for anviindning av elekironiska hjdlpmedel anges i lag.

§ 16 Dagordning
Ordinarie foreningsstiimma

Vid ordinaric foreningsstfinmma ska fSrekomma:

1. foreningsstimmans dppnande

2. val av stimmoordfirande

3. anmilan av stimmoordfGrandens val av protokolifdrare

4. godkinnande av rostldngd

5. fraga om ndrvaroritt vid foreningsstimman

6. godkinnande av dagordning

7. valav tvd personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet

8. val av tva rdstriknare

9. friga om kallclsc skett i behdrig ordning

10. genomgéng av styrelsens arsredovisning

11. genomgéng av revisorernas berdttelse

12. beslut om faststdllande av resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller fOrlust enligt den faststéilida
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfiihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer fOr andra ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av fBreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledambter och suppleanter

17. val av styrelseledaméter och suppleanter

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamdter 1 valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande
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22. av styrelsen till foreningsstdmman hinskjutna fragor och av medlemmar anmélda &renden
som angivits i kallelsen
23. {Oreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstdmma
P4 extra foreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 17 Rostritt, ombud och bitréde

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem {lera bostadsratter i bostadsrittsf6reningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte ristrdt,

En medlems ritt vid fSreningsstimma utévas av medlemmon personligen cller den som &r
medlernmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska mna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller higst ett 4r frén utfirdandet.

Medlem far foretridas av valfritt ombud.

Ombud fr bara foretrida en mediem. Medlem fir medf{éra ett valfritt bitride.

§ 18 Réstning

Foreningsstimmans beslut utgbrs av den mening som har fatt mer 4n hélften av de avgivna risterna
eller vid lika rdstetal den mening som stdmmoordftranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har tatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgbrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fOreningsstdmman innan valet forrdttas.

Fér vissa beslut krdvs sérskild majoritet enligt bestdmmelser 1 lag.

Om réstsedel inte avidmnas eller rostsedel avidmnas ulan rdstningsuppgift (s kallad blank sedel) vid
sutent omréstning anses inte réstning ha skett.

§ 19 Protokoil vid foreningsstédmma
Ordftranden vid foreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.
1 frga om protokollets innehall giller att;
1. rostléngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in 1 protokellet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges 1 protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stAmmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor cfter féreningsstdmman ska det justerade protokollet hillas tiligingligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING
§ 20 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och hdgst sju styrelseledamoter med higst tre suppleanter, vilka alla
samitliga vilis av foreningsstdmman. Till styrelseledamot kan fGrutom medlem viljas dven make till
medlem och nérstdende som varaktigt sammanbor med mediemmen.

Mandattiden #r hogst tvd dr. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av toreningsstdmman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal nirmast hégre antal, vara ett 4r.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen ska inom sig utse ordforande och sekreterare.
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen, eller av tvd av ledaméterna 1 forening.

Styrelsen dr beslutfor nér fler dn hilften av hela antalet styrelseledaméter dr niirvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta rOstande férenar sig om. Vid lika rostetal giiller den
mening som styrelsens ordfdrande bitriider. Nir minsta antal ledamdter dr ndrvarande kefivs enhéllighet
for giltigt beslut.

§ 22 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokoliet ska justeras av ordfSranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att {3 avvikande mening anlecknad till protokollet.

Endast styrelscledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
méjligheten att 1412 annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesanunantriide ska fOras 1 nummerféljd.




§ 23 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst en och hogst tva, samt hégst en suppleant. Revisorerna viljs av
foreningsstdmman, Mandattiden &r fram till nésta ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen #r avsiutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstdmman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma ver giorda anmérkningar i revisionsberitielsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens (Srklaring 6ver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hdllas tillgéngliga for mediemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstdmma pa vitken de ska behandias,

§ 24 Valberedning

Vid ordiparie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till néista ordinarie foreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av ldgst tva
ledamdter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordftrande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och foresldr personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till foreningsstdmman limna {Grslag pa arvode och foresla principer f6r andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 25 Fond for yitre underhall

Bostadsritsforeningen ska ha fond for yitre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallspian reservera respektive ta i ansprak medel for yitre
underhall,

§ 26 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan for genomfbrande av underhdll av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera {or att sdkerstilla att tillrdckliga medel finns f6r underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsréttsforeningens egendom besiktigas | lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsforeningens underhtisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 27 Over- och underskott
Det dver- eller underskott som kan uppstd pd bostadsréttsforeningens verksamhet ska, efter
underhilisfondering, balanseras i ny rikning,

BOSTADSRATTSFRAGOR
§ 28 Utdrag ur lagenhetsférteckning
Bostadsréttshavare har vitt att 3 utdrag ur ldgenhetsforteckningen betriffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:
1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplitelsen,
bostadsréttshavarens namn,
insatsen for bostadsritten,
vad som finns antecknat rrande pantsitining av bostadsritten, samt
datum for vtfirdandet.
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§ 29 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsritishavaren ansvarar for att sdvil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta
dtgdrderna.

Bostadsrittshavaren br teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhills- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande {Brsékring {1l formén {r bostadsritishavaren svarar bostadsriittshavaren i f6rekommande
fall for sjdlvrisk och kostnaden for dldersavdrag.




Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsféreningen lamnar betriffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsover{Oring. For vissa Atgdrder | ligenheten krivs styrelsens tillstdnd enligi § 37. De
tghrder bostadsriittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackmiissigt.

Till Higenheten hir bland annaf:

1. yiskikt pa rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kritvs for
att anbringa viskiktct pd ett fackmissigt sétt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa {or
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke birande innerviggar,

3. inredning 1 ligenheten och Gvriga utrymmen tilthdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frvs och tviittmaskin; bostadsrittshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och 1 forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,
ldgenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslhister,
insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gingjdrn, titningslister, brevinkast, 135 och nycklar,
glas i fonster och dorrar samt spréjs pa fonster och 1 forekommande fall isolerglaskassett,
till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gdngjirn, titningslister samt mélning;
bostadsrittsforeningen svarar dock f6r mélning av utifrén synliga delar av
{onster/{onsterddrr,
malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatien och anordningar for informationsdvertoring till de delar de
dr synliga i ldgenheten och betjinar endast den aktuella 1agenheten,

10, armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

11, kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12. eldstiider och braskaminer,

13, koksfldkt, kolfilterfldkt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte #r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
kréiver styrelsens tillstand,

14, sikringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. golvviirme och handdukstork som bostadsriittshavare forsett lgenheten med eller som inte
utgdr en del av husets uppvirmning,
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Inghr i bostadsriittsupplitelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsritishavaren samma underhélls- och reparationsansvar {6r dessa utrymmen som for lagenheten
enligt ovan. Detta géller fven mark som #r uppliten med bostadsriitt.

Om ligenhieten dr utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten mark/uteplats som dr uppldten
med bostadsritt svarar bostadsriiishavaren for renhdlining och sndskottning. Fér balkeng/alian svarar
bostadsrittshavaren for mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv och 1 férekommande
fall inglasning. Méining utfors enligt bostadsritisforeningens instruktioner. Om ligenheten ir utrustad
med takterrass ska bostadsrittshavaren dérutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad
avser mark/uteplats r bostadsréttshavaren skyldig att flja bostadsrittsforeningens anvisningar
gillande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsriitishavaren ir skyldig att till bostadsrittsféreningen anmdila fel och brister i sddan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 30 Avhjalpande av brist

Om bostadsrdtishavaren fOrsummar sitr ansvar for ligenhetens skick s att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen 1 ligenhetens skick s& snart som méjligt, fir bostadsriittsforeningen avhjilpa bristen péd
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 31 Bostadsratisféreningens ansvar
Bostadsritts{Greningen svarar f0r att huset och bostadsréitis fGreningens fasta egendom, med undantag
{or bostadsritishavarens ansvarenligt § 31, dr vil underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:
1. ledningar {0r avlopp, viirme, gas, elekiricilet och vatten, om bostadsrittsfSreningen har
{Orsett ligenheten med ledningaina och dessa tjdinar fler dn en lgenhet (54 kallade
stamledningar),



2. ledningar fr aviopp. gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrattsforeningen forsett [dgenheten med och som finns 1 golv, tak,
{dgenhetsavskiljande- eller birande viigg,

3. radiatorer och virmeledningar 1 ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten
med,

4. rokgangar (¢f rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. utsida av yiterdGrr samt i forekommande fall f6r brevidda och postbox.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra
Por reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrémmande
tappvatien) svarar bostadsritishavaren endast i begrinsad omfatining { enlighet med bostadsritislagen,
Detta giiller dven i tillAmpliga delar om det finng ohyra 1 ldgenheten.

§ 33 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhalisatgérd

Bostadsritts{Oreningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriittshavaren enligt § 31 ska svara f6r. Ett sddant beslut ska fattas av fSreningsstiinmma och fir
endast avse Atgird som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berér bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 34 Fordndring av bostadsriittsldgenhet

Om ctt beslut som fattats pa foreningsstimma innebér att en lagenhet som upplatits med bostadsriitt
kommer att {rdndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsriitishavaren inte
ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet dndé giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande har
ghtt med pa det och beslutet dessutom har godkiéints av hyresndmnden.

§ 35 Ingrepp i lagenhet
Bostadsréttshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora dtgdrd som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2.  éandring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forindring av ldgenheten.
Styrelsen fir bara viigra att medge tillstind till en dtgird som avses i forsta stycket om dtgirden &r till
phiaglig skada eller oldgenhet {6r bostadsrittsfbreningen.

§ 36 Anvindning av bostadsritten

Vid anviindning av ldgenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor 1 omgivningen inte
utsiitts for stérningar som 1 sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsamra deras
bostadsmilj6 att de inte skiiligen bor talas. Bostadsritishavaren ska dven i Svrigt vid sin anvindning av
ldgenheten iaktta allt som fordras fOr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfdr
huset.

Bostadsriitishavaren ska héalla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgbrs ocksé av de som hor
till bostadsrittshavarens hushdll, de som bestker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstdmmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska f6lja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stdrningar i boendet ska bostadsritisforeningen ge bostadsritishavaren
tillséigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsrittshavaren siigs upp
med anledning av att stdrningarna ér sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr behifiat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.

§ 37 Tilltrade till ldgenheten

Foretridare 101 bostadsrittsfreningen har réitt att f8 komma in i ligenheten nér det behovs ©r tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsréttsforeningen svarar for eller fOr att avhjalpa brist nar
bostadsritishavaren fOrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsriitten ska tvangsforsiljas dr
bostadsritishavaren skyldig att tita ligenheten visas pd lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se til] att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stGrre oligenhet dn nodvindigt.
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Bostadsritts{oreningen har réitt att komma in i lgenbeten och utfora nddvandiga dtgirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsriittshavaren inte mnar tilltride ndr bostadsritisforeningen har ritt ill det kan
bostadsréttsforeningen anséka om sdrskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 38 Andrahandsupplatelse

En bostadsriitshavare far uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samiycke. Styrclsens samtycke bér begrinsas till viss fid och ska limnas
om bostadsrittshavaren har skil for npplateisen och bostadsritisforeningen inte har ndgon befogad
anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fir bostadsréttshavaren &nda upplita
sin lagenhet 1 andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstind.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

I om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangs(Grséljning enligt
bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitten och som inte antagits till
medlem i bostadsrittsféreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behovs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 39 Inrymma utomstaende
Bostadsrittshavaren fr inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfdra men
{or bostadsritisféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 40 Andamal med bostadsritten
Bostadsriitishavarcn far inte anviinda lagenheten fOr ndgot annat indamél dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse for
bostadsritisioreningen eller ndgon mediem i bostadsritisfdreningen.

§ 41 Avséigelse av bostadsratt
En bostadsritishavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tv ar frin upplételsen och dirigenom
bli fri frdn sina fOrpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse Svergdr bostadsritten till bostadsriittsfSreningen vid det minadsskifte som intriiffar
ndrmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 42 Forverkandegrunder
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tillirdtts dr forverkad och
bostadsrittsforeningen har réitt att sdga upp bostadsratishavaren till avilytining enligt foljande;

1. Drojsmal med insats clier upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller uppldtelscavgift utéver tva veckor fidn det
att bostadsritisforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsuppltelse, nir det
giller en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer &n tv
vardagar efter forfallodagen,

3. Qlovlig upplatelse | andra hand
om bostadsritishavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd uppléter 18genheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ldgenheten anvinds fOr annat dndamal &n det avsedda,

5. inrymma utomstdends
om bostadsritishavaren inrymmer utomstaende personer till men {6r bostadsritis{reningen eller
annan medlem,




6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom véardsldshet dr
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvéard, stérningar och liknande

om ligenheten pd annat st vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten ir
uppléaten till { andra hand utsétter boende 1 omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte f8ljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltriide till ldgenheten nér bostadsrattsféreningen har ritt till
tillirdde och bostadsrittshavaren inte kan visa cn giltig ursikt f6r detia,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gr utéver det han ska gbra enligt
bostadsrittslagen och det.méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsforeningen att skyldigheten
fullgbrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for ndringsverksambet eller dirmed likartad
verksamhet, vitken utgdr eller 1 vilken till en inte oviisentlig del ingér brotstigt forfarande eller om
ldgenheten anvinds (6r tillfElliga sexuella {Grbindelser mot erséttning.

Riittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser
En uppsdgning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last ir av ringa betydelse

Punkt 3-5 och 7-8
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrattshavaren lter bli att efter tillsdgelse
vidta rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-8

Ar nyttjanderitien enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, fir bostadsrittshavaren inte
dérefter skiljas fran ligenheten pd den grunden. Detta giller inte om nyttjanderétten &r forverkad pad
grund av sdrskilt allvarliga stOmingar i boendet.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avilytining inom tre ménader fran den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pd fSrhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drjsmal med betalning av arsavgift eller avgift
tor andrahandsupplatelse, och har bostadsritisforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, fir denne pé grund av dréjsmélet inte skiljas frin ldgenheten

1. omavgiften — niir det dr {rdga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fi tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppséigningen och
anledningen till denna har ldmnats till socialnimnden { den kommun dér ligenheten dr
beldgen,

2. omavgiften —nir det dr frdga om en lokal — betalas inom tvé veckor frin det att
bostadsriittshavaren har delgetts underrittelse om maojligheten att fi tillbaka ifdgenheten
genom att betala avgifien inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas frén ligenheten om
bostadsriittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s snart det var
mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgbrs i forsta instans.




Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsréittshavaren, genom att vid upprepade tillfdllen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s8 hog grad att bostadsrittshavaren skaligen inte bér 3
behdlla ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgngen av den tid som anges i
fBrsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 fir dock, om det ir friga om en bostadsligenbet, inte ske om
bostadsrattshavaren ptan dréjsmal ansdker om tillstind till upplatelsen och fir ansdkan beviljad.
Bostadsritishavaren {ar endast skiljas frian lgenheten om bostadsrittsfGreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse, Uppmaningen att vidia réiftelse ska ske inom tvi manader frin den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt7

Vid sérskilt allvarliga st6rningar i boendet géller vad som sigs i punkt 7 fiven om nigon tillsigelse
om rittelse inte har skett. Tillsdigelse om réittelse ska alltid ske om bostadsriitten dr uppldten i andra
hand.

Irnan uppsigning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underritias. Vid
sirskilt allvarliga st6rningar fir uppsiigning ske utan underritielge till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden,

Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsritistGreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tvé ménader frén det att bostadsriittsforeningen
fick reda pa forhillandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till 4tal eller om forundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin rdtt till uppsgning intill dess att tva
manader har gétt {ran dot att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga Brfarandet har
avslutats pa ndgot annat sitt.

§ 43 Vissa meddelanden
Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrétisforeningen gjort vad som kriivs av den;
tillsdgelse om stdrningar i boendet
tillséigelse att avhjilpa brist
uppmaning att betala insais eller upplételseavgift
tillsdigelse att vidta rittelse
meddelande till sociaindmnden
underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsfSreningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angdende nekat medlemskap.

SR N

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom foreningens fastighet
samt genom c-post till av medlem uppgiven c-postadress, elektroniska hjilpmedel, eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till mediemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa skrifilig
information anviinda elektroniska hjilpmedel. Ndrmare reglering 6r anviindning av elekironiska
hjidlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT
§ 44 Bostadsratisforeningens fastighet och tomirdtt
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstdmmans godkénnande avhiinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om vésentliga {Grindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark shsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir ansGka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet cller tomtriu.

§ 45 Uppldsning och likvidation

Féreningsstdmman beslutar om fOreningens likvidation, Om bostadsrittsfOreningen upploscs ska
behilina tillgdngar tillfalla medlemmarna 1 forhallande till bostadsrittsldgenheternas insatser. Reglerna
i Bostadsrittslagen géller ifrdga om likvidation och upplisning,
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§ 46 Bostadsrittsiagens foretride
For allt varom hiir e stadgas géller Bostadsrittslagen. Skulle stadgarna visa sig st 1 strid med
tvingande bestimmelser 1 Bostadsritislagen dger den [Oretride framitr stadgarna.

Dcssd stadgdr har%mt’tgltb f‘d {Sreningsstdmma den /b 20_¢ ru,pdmvc den 7
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