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Fint belägen gård, lämplig för mindre djurhållning med
bostadshus i gott skick. Stort plus för nytt tak, nytt avlopp 2019,
jordvärme 2020 och nya fönster 2020.
Möjlighet att bygga ut bostadshus. Beläget ca 35 min från
Mariestad och ca 7 km till Hova. Vackra vyer och flera
inhägnade hagar. På gården finns en egen grävd damm med
naturligt inflöde av vatten. Här finns möjligheter för er som vill bo
vackert och ostört i natursköna omgivningar.

FAKTA NOCKERUD SKOGSLIDEN 1

Biarea 10  kvm

Byggnadsår

Pris

Total areal

1946

2 500 000 kr, eller
högstbjudande

80 kvm

Rum 4

Boarea

5 Ha









Kök



Typ
Hästgård.
Kommun
Gullspång.
Fastighetsbeteckning
Nockerud 1:9
Adress
Nockerud Skogsliden 1, 548 91 Hova.

BOSTADSBYGGNAD
Byggnadstyp
1 ½ plan med källare.
Byggnadsår
1946.
Antal rum
4 rum och kök.
Boarea
80 kvm.
Biarea
10 kvm.
Bredband
Finns ej.
Grundmur
Källare, platta på mark.
Grund
Källare under del.
Stomme
Trä.
Fasad
Stående träpanel.
Takbeklädnad
Betongtegeltak 2020.
Fönster
2-glas isoler 2020.
Ventilation
Självdrag.
Vatten
Djupborrad brunn med dränkpump.
Avlopp
3-kammarbrunn med infiltration från 2019.
Uppvärmning
Jordvärme 2020, Luft/luftvärmepump 2022, Kamin.
Övrigt
Gjuten platta på ca 90 kvm finns med möjlighet att
bygga ut bostadshuset.
Renoveringar
Sedan slutet av år 2020 har flertalet stora
renoveringsarbeten både in- och utvändigt utförts.

RUMSBESKRIVNINGAR
NEDRE PLAN
Altan
Stor terass under tak med söderläge. Fönster mot öst
och väst för vindskydd.
Hall
Plastmatta på golv. Garderober. Trappa upp till övre
plan.
Vardagsrum och matsal
Ljusa, fina rum med träpanel på väggarna. I
vardagsrummet finns luftvärmepumpen.
Kök
Köket renoverades år 2021 med stommar från IKEA
samt virvaror från Siemens och Electrolux. Maskinell
utrustning: diskmaskin, spis, spisfläkt och ugn. I köket
finns även en täljstenskamin.
Badrum
Helkaklat badrum med toa och dusch. Elvärme i
golvet.

ÖVRE PLAN
Vardagsrum
Stort, nyrenoverat vardagsrum med kamin från 2021.
Sovrum
I detta rum finns en bastu från Luxway Nordic med
både traditionell bastu samt infraröd bastu.

KÄLLARPLAN
Pannrum
Bervärmepump.
Tvättstuga
Inkommande vatten och hydrofor.





Övre plan - vardagsrum



Övre plan - sovrum/bastu



EKONOMIBYGGNADER
Traditionell ekonomibyggnad
Traditionell ekonomibyggnad med plåttak
innehållande loge, lada och lösdriftsdel för häst.
Ladugårdsdel med gjutet golv som kan inredas till
stall. Vatten finns draget till byggnaden med
värmekabel. Traktorgarage med grusat golv.
Hönshus
Vindskydd
Vindskydd med trädgolv.
Vedskjul
Vedskjul och verkstad med förrådsloft.
Äldre stuga
Äldre stuga som har använts som hönshus.
Barackbyggnad
Barackbyggnad ca 50 kvm med bastu, tvättstuga
och kökspentry. Vatten finns draget men behöver
kopplas in.

AREAL/MARK
Antal skiften
2 st.
Areal på skiften
4.4557 ha.
Taxerad areal
Totalarean är 5 ha och är uppdelad på
skog 1 ha, bete 2 ha och övrigt 2 ha.
Betesmark
Fastigheten har flera inhägnade hagar. Staket och
eltråd (dock ej elaggregat) lämnas till köparen.
Arrende väster om fastigheten
Ett område på cirka 2 hektar väster om fastigheten
arrenderas idag av nuvarande ägare. Arrenderätten
kan eventuellt överlåtas till köparen av fastigheten.

EKONOMI
Pris
2 500 000 kr, eller högstbjudande.
Taxeringsvärde
Taxeringsumman är 573 000 kr uppdelat på
småhusmark på lantbruk 100 000 kr,
småhusbyggnad på lantbruk 291 000 kr,
betesmark 53 000 kr, skog 91 000 kr och
ekonomibyggnad 38 000 kr.
Typkod
120, Lantbruksenhet, bebyggd.
Pantbrev
På fastigheten Nockerud 1:9 finns inga pantbrev.

Driftskostnad
Driftkostnaden är 43 818 kr/år på två personer och
fördelas enligt följande:
Försäkring 5 000 kr/år
Vatten/avlopp 1 000 kr/år
Renhållning 1 650 kr/år
Sotning 1 000 kr/år
Vägavgift/snö 2 000 kr/år
Hushållsel 33 168 kr/år
Utöver detta tillkommer kostnad för fastighetsavgift
2 932 kr.
Driftkostnad kommentar
25A huvudsäkring.
Energideklaration
Ej utförd. Energiprestanda: Saknas.

SERVITUT OCH
GEMENSAMHETSANLÄGGNINGAR
Rättigheter-last
Avtalsservitut Kraftledning, 1447IM-10/19449.1.
Gemensamhetsanläggning
Gullspång Nockerud GA:2 ändamål: Vägar.

ÖVRIGT
Förvärvstillstånd
Då fastigheten är belägen inom glesbygdsområde
kan köparen behöva ansöka om förvärvstillstånd hos
Länsstyrelsen. Ansökningsavgiften är 4 600 kr.

Uppgifterna i objektbeskrivningen härrör
huvudsakligen från säljaren och kontrolleras av
fastighetsmäklaren endast om omständigheterna ger
anledning till detta.

Erbjudande om boendekalkyl
Om du önskar få en skriftlig beräkning av
boendekostnaderna – en boendekostnadskalkyl – ta
kontakt med ansvarig mäklare.

Nuvarande ägare
Thérèse Fleur Tibo, Roger Tibo-Walter

Var vänlig och respektera säljarens önskemål om att
boka tid med oss för visning.













KONTAKTUPPGIFTER

FILIP ANDERSSON
Ansvarig mäklare
Mobil 0707491707
E-post filip@svenskagardar.se

FÖRETAGSINFORMATION

Svenska Gårdar har mer än 20 års erfarenhet inom
förmedling av skogs- och lantbruksfastigheter.

Vår genuina kunskap, kännedom och dagliga kontakt
med branschen garanterar säljare och köpare fullständig
trygghet, noggrannhet och service.




