ARSREDOVISNING 2022

Brf Saderkaken



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrattsférening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som ags av foreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem heslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna f6r bostiderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare valjer alltsd de
representanter som ni dnskar ska férvalta féorening-
ens egendom.

Vad gar arsavgifien fill?

Som bostadsrattshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsrittshavare har ansvar fér en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel 4r att du alldd
ar ansvarig fér det som syns inne i ligenheten -
med undantag foér uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemf6rsdkring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg it dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan l4dsa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skdne arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjdnsterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane 4r en ekonomisk for-
ening som 4gs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsféreningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsdgare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I'var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsriitts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla féren-
ingen och vir ambition ar att stdtta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som 4r 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt ménga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsréttsforening Brf Soderkdken, org.nr 769616-2044, far hirmed uppritta
redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag som registrerades 2013-06-14. Féreningen har sitt
site i Helsingborg och éger fastigheten Fyrkanten 3 i vilken man upplater bostadsrittsligenheter.
Fastigheten ar geografiskt beldgen i Helsingborg.

Foreningen har 14 bostadsrittsldgenheter (totalt 1027 kvm), 1 hyrerittsligenhet (94 kvm) och
3 hyresréttslokaler (totalt 395 kvm).

Byggnaderna &r fullvirdesforsikrade i Lansforsikringar.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Underhall

Foreningen har tecknat avtal med HSB Skane om underhallsplan, start januari 2022. Underhéllsplanen
dr uppdaterad under 2022. Under hosten har dven HSB NvS ROT-avdelning gjort en mer detaljerad
besiktning av fastigheten (utifrin kommande stambyte).

Under 4ret har man relineat ett kok dé en avloppsledning sprack. Det blev en l4cka till ligenheten
under ocksé. Detta &r dtgérdat.
Atgirdat ytterligare | licka i 2 ldgenheter.

Under de nidrmsta 10 dren kommer foljande stérre underhall att genomforas:
- tegelfogar, omfogning

- malning trapphus

- byte virmeledningar och vérmecentral

- byte radiatorer

1 6vrigt f6ljer man underhallsplanen.

Ekonomi
Arets resultat blev 134 985 kr, jamfort med 361 044 kr forra aret.

Arsavgifterna har hojts med 2 % per 1 januari 2022.
Styrelsen har beslutat att hoja avgifterna med 10 % per den 1/1 2023,
Féreningen har 6kade energikostnader. Fler hdjningar kommer att komma for att klara dessa 6kade

kostnader samt hélla ekonomin stabil och forbereda for kommande storre underhall. Féreningen
fortsétter att amortera pé sina lan.

Signerat HJ, LMaR, KM, LA, AC

Transaktion 09222115557490665462
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Ovrigt

Under 4ret har styrelsen 16pande skickat ut informationsbrev/nyhetsbrev till medlemmarna. I
informationsbreven héller styrelsen medlemmarna uppdaterade om stort och smatt.

Eftersokt intressenter till styrelsen pa olika nivéer, men intresset dr svagt. Det dr viktigt att
medlemmarna forstér att vi maste fa ihop en styrelse dé det skulle bli véldigt dyrt att ta in denna
tjdnsten.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stillning

Medlemsinformation

Under 4ret har inga bostadsrétter dverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rikenskapsarets slut var
medlemsantalet 15. P4 stimman har man en r6st per lagenhet. Om man dger flera ligenheter har man
dédremot bara en rost.

Ordinarie foreningsstimma holls den 29 juni 2022.
Vid rékenskapsarets slut hade styrelsen foljande sammansittning:
Ledamoter: Helena Jorke

Lena Munck af Rosenschéld

Lena Afzelius

Kajsa Ménsson

Revisorer har varit Afrodita Cristea, BoRevision AB, med Alexandra Ong, BoRevision AB, som
revisorsuppleant, valda vid féreningsstimman,

Flerarséversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 1487 1455 1419 1405
Arets resultat, tkr 135 361 338 144
Resultat efter disposition av underhall, tkr 301 441 283 185
Soliditet ( %) 47 46 45 44
Arsavagiftsniva fér bostdder, kr/kvm 659 646 633 621
Drift- och fastighetskostnader, kr/kvm 598 360 334 425
Lan, kr’kvm 10 061 10 243 10 372 10 485
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm - 30 254 26 630 25 551

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel. Nyckeltalet
arsavgifter kr/kvm beréknas pa bostadsrittsligenheternas totala yta medan resterande nyckeltal 4r
beréknade pé bade ldgenhetsytorna samt lokalytorna (1516 kvm).

Transaktion 092221 155574906654G2 Signerat HJ, LMaR, KM, LA, AC
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Medlems Fond yttre  Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 13 134 800 210780 -88 573 361 044
Disposition enligt stammobesiut 361 044 -361 044
Fran fond fér yttre underhall -250 472 250472
Till fond for yttre underhall 84 294 -84 293
Arets resultat 134 985
Vid arets slut 13 134 800 44 602 438 650 134 985
Resultatféréandring efter disposition av underhall
Arets resultat 134 985 361 044
Fran fond for yttre underhall* 250472 150 594
Till fond for yttre underhall** -84 294 -71 040
Resultat efter disposition av underhall 301 163 440 598
* Ska motsvara arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infér kommande underhéllsatgirder.
Forslag till disposition av foreningens vinst eller forlust
Stamman har att ta stalining till:
Balanserat resultat 438 650
Arets resultat 134 985

573 635

Balanseras i ny rékning enligt styrelsens forslag

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i Gvrigt hinvisas till efterféljande resultat- och

balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557490665462 Signerat HJ, LMaR, KM, LA, AC
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséattning 1 1486 528 1455 252
Ovriga rorelseintakter 2 81 256 3257
Summa rorelseintikter 1567 784 1458 509
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -906 999 -546 319
Ovriga externa kostnader 4 -95 520 -79 627
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -225 886 -225 886
Summa rorelsekostnader -1 228 405 -851 832
Rorelseresultat 339 379 606 677
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 12 263 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -216 657 -245 633
Summa finansiella poster -204 394 -245 633
Resultat efter finansiella poster 134 985 361 044
Resultat fore skatt 134 985 361 044
Arets resultat 134 985 361 044

Transaktion 09222115557490665462 %jvj}'

Signerat HJ, LMaR, KM, LA, AC
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 5

Byggnader och mark 26 192 147 26 410015
Inventarier, verktyg och installationer 6 24 943 32 961
Summa materiella anlaggningstiligangar 26 217 090 26 442 976
Summa anlaggningstillgdngar 26 217 090 26 442 976

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar 16 430 10 818
Ovriga fordringar 1073 69413
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 075 16 179
Summa kortfristiga fordringar 34 578 96 410
Kassa och bank 3111 257 3014 819
Summa omsattningstililgangar 3145835 3111 229
SUMMA TILLGANGAR 29 362 925 29 554 205

Transaktion 09222115557430665462 Signerat HJ, LMaR, KM, LA, AC
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 13 134 800 13 134 800
Fond fér yttre underhall 44 602 210780
Summa bundet eget kapital 13 179 402 13 345 580
Ansamlad forlust

Balanserat resultat 438 650 -88 572
Arets resultat 134 985 361 044
Summa fritt eget kapital 573635 272 472
Summa eget kapital 13753 037 13 618 052
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 11 340 000 7 560 000
Summa langfristiga skulder 11 340 000 7 560 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3912 384 7 968 384
Leverantdrsskulder 110 948 69 483
Aktuella skatteskulder 4098 79 685
Ovriga skulder 8 48 079 130 112
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 194 379 128 489
Summa kortfristiga skulder 4 269 888 8 376 153
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 362 925 29 554 205

Transaktion 09222115557490665462

Signerat HJ, LMaR, KM, LA, AC
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2). Tillkommande utgifter skrivs av linjirt enligt forvantad
nyttjandeperiod.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart Gver forvintade
nyttjandeperioder.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar
Foljande avskrivningstider har tillimpats:

Anlaggningstillgangar Typ av plan Antal ar
- Byggnader Rak 100 ar
- Inventarier 10 ar
- Ombyggnadftillbyggnad 10 &r
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar ska reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter goras med
ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxerade byggnadsvirde. Féreningen véljer att
gbra avsittning med 0,3% av det totala taxeringsvérdet, vilket motsvarar 84 294 kr. Reserveringen
beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pd intdkter som inte kan hinforas till
fastigheten, ex. avkastning pa en del placeringar.

Transaktion 09222115557420665462 Signerat HJ, LMaR, KM, LA, AC
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 676 404 663 144
Hyror 810 124 792 108
Summa 1486 528 1 455 252
Arsavgifterna har hojts med 2% per 1 januari 2022.
Not 2 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga intakter 81 256 3 257
Summa 81 256 3 257
Ovriga intékter avser frimst avskrivning gammal skuld leverantor (Pamlico AB).
Not 3 Drift och fastighetskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Enerqi 198 892 159 784
Vatten 37 392 39 852
Renhalining 18 614 24 652
Fastighetsservice 50 054 44 012
Forsakring 16 179 15477
Kommunikation 5025 4 685
Forvaltning, bankkostnader - 1958
Lépande underhall 260 606 36 620
Planerat underhall 250472 150 594
Fastighetsavgift/-skatt 69 765 68 685
Summa 906 999 546 319
Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arvode revisorer 11 656 10 901
Forvaltningskostnader 75523 58 431
Konsultkostnader - 5875
Medlemsverksamhet 8 341 4420
Summa 95 520 79 627

Forvaltningskostnader avser bland annat ekonomisk och administrativ forvaltning, kreditupplysningar,

diverse inkdp, kostnader for stimma/styrelsemdten och Gvriga administrativa tjénster,

Transaktion 09222115557490665462 Signerat HJ, LMaR, KM, LA, AC




Brf Soderkaken
769616-2044

Not 5 Materiella anlaggningstillgangar

9(11)

Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 20 201 521 20 201 521
Arets férvarv, investeringar - -
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 20 201 521 20 201 521
Ingaende avskrivningar -2 076 006 -1 858 138
Arets avskrivningar -217 868 -217 868
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 293 874 -2 076 006
Ingaende anskaffningsvarde mark 8 284 500 8 284 500
Utgaende anskaffningsvarde mark 8 284 500 8 284 500
Utgaende redovisat viarde byggnader och mark 26 192 147 26 410 015

Foreningen redovisar enligt regelverket K2. Byggnaderna skrivs av enligt en rak plan pa 100 ar.

Taxeringsvarden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 14 600 000 8 800 000 23 400 000
Hyreshus lokaler 3774 000 924 000 4 698 000
Summa 18 374 000 9724 000 28 098 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden 80 173 80173
-Nyanskaffningar - -
Vid arets slut 80173 80173
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -47 212 -39 194
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérden -8 018 -8 018
Vid arets slut -55 230 -47 212
Redovisat varde vid arets slut 24 943 32 961

Transaktion 09222115557490665462 {—%:;

Signerat HJ, LMaR, KM, LA, AC
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Langivare Rédnta  Bindning rédnfa Bindning lan 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 0,82% 2022-08-30  2022-09-30 - 7 848 384
Stadshypotek 1,30% 2024-09-30  2024-09-30 7 560 000 7 680 000
Stadshypotek 4,34% 2027-09-30  2027-09-30 3980 000 -
Stadshypotek 3,464%  2023-09-29  2023-09-29 3712 384 -
Summa 15 252 384 15 528 384
varav kortfristig del 3912 384 7 968 384
varav langfristig del 11 340 000 7 560 000

Enligt BFNAR 2012:1 Allménna rdd 4.7 redovisas numer de [an som forfaller inom ett &r som

kortfristig skuld liksom det som ska amorteras det kommande 4ret.

Enligt planenlig amortering berdknas skulden uppgé till 13 872 384 kr om 5 &r. Eventuella nya 1&n for
finansiering av underhéll/investeringar 4r ej medriknade.

Stallda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 16 500 000 16 500 000
Varav obelanade - -
Stallda sakerheter for skuld till kreditinstitut 16 500 000 16 500 000
Not 8 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Moms 32 159 32936
Deposition 15 000 96 256
Forskott kontantinsatser 920 920
Summa 48 079 130 112

Transaktion 09222115557490665462

Signerat HJ, LMaR, KM, LA, AC
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Underskrifter

Denna &rsredovisning dr digitalt underskriven av styrelsen det datum som framgar av véra
underskrifter.

Helsingborg,

Helena Jorke Lena Munck af Rosenschdld Kajsa Mansson

Lena Afzelius

Var revisionsberéttelse har [Amnats den dag som framgéar av vara underskrifter.

Afrodita Cristea
BoRevision AB
Extern revisor

Transaktion 092221155574906654G2 Signerat HJ, LMaR, KM, LA, AC
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REVISIONSBERATTELSE
Till fdreningsstdmman i Brf Sdderkaken, org.nr. 769616-2044

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Soderkaken for
rakenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar frenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, ndr s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av skerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och Andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [dmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Sdderkaken for rakenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

forlust, och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag illstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsalideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot filampliga dear av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka tgérder eller fSrsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pa
revisionen av réakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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ORDLISTA

En bostadsriéttsforening dr enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansridkningen.

Farvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill
sdga antalet medlemmar med eventuella férandringar
under dret. Verksamhetsbheskrivningen bor innehélla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhdll, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang boér kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrdkningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ér lika med arets overskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening giller det inte att fa sa stort dver-
skott som majligt, utan istallet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beriknas
sd att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet
av féreningens anldggningstillgangar, det vill saga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anligg-
ningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som féren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrakningen visar foéreningens tillgangar (tillgings-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anlaggningstillgdngar sisom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsittningstillgangar sisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslin och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestir av insatser, upplételseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat frin tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlédggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlidggningstillgingen ér forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett . Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
Svriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera dr, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kartfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond fér yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsattningar goras
tll en fond f6r yure underhall, vilket sikerstiller att
medel finns for att tygga det framtda underhéllet av
féreningens hus. Avsittningen sker genom en omforing
mellan fritt och bundet eget kapital och péverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i fdrvaltningsbe-
rattelsen.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhdlls genom att jamfora bostadsriittstoreningens likvida
tillgAngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infér i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhillsplaner samt flerdrs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ér viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte stir
nagot i arsredovisningen.
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