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Org.nr 749600-0592
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Kvarnen i Varberg
Org.nr 749600-0592

Styrelsen har upprattat drsredovisning for rakenskapséaret

2022-01-01--2022-12-31,
foreningens 57:e verksamhetsar.
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppléta
bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen har
sitt sate i Varberg.

Bostadsrattsforeningens bostadshus innehar féreningen med dganderatt.

Foreningens fastigheter Ryttaren 7 och Ryttaren 8 i Varberg bebyggdes dren 1964-1965.

P& fastigheterna finns 5 st bostadshus med 17 uppgdngar med adresserna Bandholtzgatan
29-39

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. 1 forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Det ingdr dven bostadsréttstillagg for foreningens

lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler foérdelar sig enligt féljande:

Bostdder  Bostadsratt 8 st 1 rok 281 m?

35 st 2 rok 21175 m?

65 st 3 rok 5001 m?

9 st 4 rok 894 m?

6 st 5 rok 669 m?

123 st 8962,5 m?

Lokaler Hyresratt 2 st 245 m?
Garage Hyresratt 42 st
P-platser  Hyresratt 60 st
104 st

Totalt 227 st 92075 m?



HSB Bostadsrattsforening Kvarnen i Varberg
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Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret
Underhall

Under de senaste ren har foreningen gjort foljande stérre underhallsdtgérder och
investeringar i fastigheten:

o FoOnsterbyte 1993
* Nya balkonger och miljohus 1994
e Stambyte och nya badrum 2001
+ Nya garageportar 2002
¢ Takrenovering och nya takpannor 2003
e Renovering av trapphus och nya lagenhetsdérrar 2005
¢ Foreningslokal, dvernattningsrum och hobbylokal 2006
¢ Motionslokal 2007
e Renovering av tvattstugor 2009
e Entrédorrar 2013
e Uteplatser yttermiljo, belysning 2015
e Fasadrenovering 2016
e Stamrenovering (rorinfodring) 2017/2018
o Delvis dtgarder av kéllarbelysning i kéllarna 2018
e Rorinfodring av huvudledning utomhus 2019
e Rensning av ventilationskanaler A och B huset 2021
e Parkering ombyggd och forsedd med ladduttag 2022

Under dret har foreningen genomfért sedvanligt underh8ll enligt underhdlisplanen.
Foéreningen har dven byggt om parkeringen och installerat ladduttag.

Styrelsen uppdaterar arligen underhdllsplanen och foljer kontinuerligt upp féreningens
egendom. Fastighetsbesiktning utfors kontinuerligt under &ret.

Budget for ar 2023
Budgeten visar pa ett positivt resultat efter att 358 000 kr reserverats for 2023 &rs behov av
underhdllsfondering.

Ekonomi

Arsavgifterna forblev oférandrade fr o m 2022-01-01. Arsavgifterna uppgick under &ret i
genomsnitt till 584 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Sedan styrelsen har behandlat budgeten foér dr 2023 har man beslutat att héja rsavgifterna
fr o m 2023-01-01 med 10 %. Efter detta uppgdr drsavgifterna i genomsnitt till 642 kr/m2.
Styrelsen har dven tagit beslut om att héja garagehyran med 25 % samt férrddshyran med
10 %.

Foreningens bankldn uppgdr pa bokslutsdagen till 28 919 793 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 814 384 kr.

Vasentliga avtal

¢ Administrativt avtal, HSB
Tekniskt avtal, ESF
Fastighetsforsakring, LF
Telia, internet
Skotselavtal, Hérdsens plantskola
Anticimex W
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Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstémma holls 2022-05-22. P3 stémman deltog 33 rostberattigade
medlemmar.

Vid drets bdrjan hade foreningen 163 medlemmar. Under 8ret har det tillkommit 3 nya
medlemmar. Vid drets slut hade féreningen 166 medlemmar. Anledningen till att
medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer &n en medlem kan bo
i samma ldgenhet. HSB Géta innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras
att vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare. Som
medlemsférening i HSB har bostadsrattsforeningen erhéllit dterbaring frdn HSB Géta.

Under dret har 13 (16) ldgenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under ret varit:

Lars-Anders Kvint ordférande
Ellinor Karlsson vice ordférande
Ola Hansson sekreterare
Jonatan Bengtsson ledamot

Bo Olsson ledamot

Simon Georgsson ledamot

Anna Ottosson HSB-ledamot

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r ledaméterna Lars-
Anders Kvint, Ola Hansson och Simon Georgsson.

Styrelsen har under dret héllit 18 sammantréden.

Firmatecknare har varit Lars-Anders Kvint, Ola Hansson, Bo Olsson och Ellinor Karlsson, tvd i
férening.

Vicevardsuppgifter har skotts av HSB kontoret i Varberg.

Revisor har varit Lennart Lindman, vald av féreningen, samt en av revisor fr&n BoRevision AB
utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningens representant till HSB:s distriktsstamma har varit Lars-Anders Kvint med Ola
Hansson.

Valberedning har varit Monica Rudén, sammankallande och Lisbeth Cederholm.

s



HSB ~ ddr mijligheterna bor

Flerarsoversikt

HSB Bostadsrattsférening Kvarnen i Varberg

Org.nr 749600-0592

2022 2021 2020 2019 2018
Nettomséttn, tkr 5948 5929 5823 5837 5730
Resultat efter finansiella poster, tkr 220 278 119 78 429
Balansomslutning, tkr 36287 31911 32 557 32 804 33 448
Eget kapital, tkr 4748 4 529 4 251 4132 4 053
Taxeringsvarde, tkr 132863 113376 113376 113376 88 815
- varav byggnad, tkr 88913 76 036 76036 76 036 62 753
Underhallsfond tkr 1617 1636 1330 1059 439
Rrsavgiftsniva for bostader, kr/m? 584 584 575 575 564
Bankskuld kr/m? 3141 2871 2 964 2 965 3043
Réntekostnader kr/m? 42 42 54 54 55
Forandring av eget kapital

Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 809 615 0 1635 992 1804 980 - 278 234
Avsattning underhéll 2022 380 000 -380 000
Tansprak yttre underh8ll 2022 -399 268 399 268
Overforing till balanserat resultat 278 234 -278 234
Arets resultat 219 608
Belopp vid arets slut 809 615 0 1616 724 2 102 481 219 608
Resultatdisposition
Till féreningsstdammans forfogande stdr foljande medel i kronor
Balanserat resultat 2 102 481
Arets resultat 219 608
Till stdammans férfogande 2 322 089
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserad vinst 2 322 089
2 322 089

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande o

resultat- och balansrdkning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB Bostadsrattsforeningen Kvarnen i Varberg, 749600-0592

2022-01-01  2021-01-01
Resultatrdkning 2022-12-31  2021-12-31
Rorelseintakter :
Nettoomséttning Not 1 5948 207 5929 013
Summa rorelsens intakter 5948 207 5929 013
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -3 993 166 -4 161 288
Periodiskt underhall -399 268 -194 160
Ovriga externa kostnader Not 3 -54 650 -53 900
Personalkostnader och arvoden Not 4 -163 946 -136 097
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 5 -732 675 -732 675
Summa rorelsens kostnader -5 343 704 -5 278 120
Rorelseresultat 604 503 650 893
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 4332 4 154
Réntekostnader och liknande resultatposter -389 227 -376 813
Summa finansiella poster -384 895 -372 659
Resultat efter finansiella poster 219 608 278 234
Arets resultat 219 608 278 234
Resultatfériandring efter disposition av underhall
Rrets resultat 219 608 278 234
Reservering till fond for yttre underhall -380 000 -500 000
TIanspréktagande av fond for yttre underhall 399 268 194 160
Resultat efter fondforandring 238 876 -27 606



HSB Bostadsrattsforeningen Kvarnen i Varberg, 749600-0592

Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlédggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader Not 11 Not 6 28 011 436 28 744 111
Mark 423 400 423 400
P&gadende nyanldggningar och férskott Not 7 4 367 406 69 663
32 802 242 29 237 174
Finansiella anléggningstilligéngar
Andra 13ngfristiga vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 32 802 742 29 237 674
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1209 1191
Avrékningskonto HSB Gota 3171 352 2 363 028
Ovriga fordringar Not 9 48 052 81 626
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 261 254 225 623
3481 867 2 671 468
Kassa och bank
Kassa och bank 2224 2218
2224 2218
Summa omsattningstillgéngar 3484 091 2 673 685
Summa tillgdngar 36 286 833 31911 359
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HSB Bostadsrattsforeningen Kvarnen i Varberg, 749600-0592

Balansréakning_ 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 809 615 809 615

Fond for yttre underhéll 1616 724 1 635 992
2 426 339 2 445 607

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 102 481 1 804 979

Rrets resultat 219 608 278 234
2 322 089 2 083 213

Summa eget kapital 4748 428 4 528 820

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 27 000 292 19 903 521

27 000 292 19 903 521

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 1919 501 5 830 656

Leverantdrsskulder 1433 271 447 224

Skatteskulder 4201 16 183

Fond f6r inre underhall 336 765 321 920

Ovriga skulder Not 12 9524 8 318

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 13 834 851 854 717
4538 113 7 479 018

Summa skulder 31 538 405 27 382 539

Summa eget kapital och skulder 36 286 833

31911 359
W
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Noter

HSB Bostadsrattsféreningen Kvarnen i Varberg, 749600-0592

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allméanna upplysningar
ARrsredovisningen upprattas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allménna r&d BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas f&. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hinforliga
till forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgdng, nir det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som ar férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas p§ ett tillforitligt satt. Alla dvriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d& de uppkommer.

D& skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstiligdngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors s8 att tillgéngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tiligéng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat Gver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: ) %
Byggnader 1,6

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att forvéantad
forbrukning har forandrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, ldneskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fr&n bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett 8r d8 fastighetens
1&nefinansiering &r 18ngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pé basis av foreningens underhéllisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hdgst fér vara 0,3% av taxeringsvirdet
for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 519 kronor per

lagenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hdnféras till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar.
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HSB Bostadsrattsféreningen Kvarnen i Varberg, 749600-0592

2022-01-01 2021-01-01

Noter _ 2022-12-31 2021-12-31
Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindelse ar en mojlig forpliktelse till fljd av intréffade handelser och vars forekomst endast kommer
att bekraftas av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillférlitlighet.
Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena for materiella anldggningstillgdngar for att
faststalla om det finns ndgon indikation pé att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om sd ar fallet, beraknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken p& en eventuell nedskrivning.
Avsittningar
En avséttning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell férpliktelse till foljd av en
intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser krdvs for att reglera forpliktelsen och en tiliforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avsattning omproévas varje balansdag och justeras sd att den &terspeglar den bdsta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hénsyn tagen till risker och osékerheter
forknippade med forpliktelsen.

Not 1 Nettoomsittning
ARrsavgifter, bostader 5 234 892 5 234 892
Hyror 280 329 281 014
Elintékter 741 816
Ovriga intakter 451 743 431 789
Bruttoomsattning 5967 705 5948 511
Avsatt till inre fond -19 498 -19 498

5948 207 5929 013

Not 2 Driftskostnader : ,
Fastighetsskotsel och lokalvard 1 032 585 1211 599
Reparationer 143 063 147 089
El 217 552 144 097
Uppvérmning 853 634 887 075
Vatten 425720 488 969
Sophémtning 234 260 217 421
Kabel-TV, internet 345 242 331 514
Ovriga avgifter 159 706 146 535
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 217 066 213 217
Forvaltningsarvoden 329 799 322749
‘Ovriga driftskostnader 34 539 51 024

3993 166 4161 288!}"
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HSB Bostadsrattsféreningen Kvarnen i Varberg, 749600-0592

2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 12 250 11 500
Medlemsavgifter 42 400 42 400
54 650 53 900
Not 4 Personalkostnader och arvoden ,
Fdreningen har inte haft ndgra heltidsanstéllda under &ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 98 500 91 300
Revisorsarvode 8 000 8 000
Loéner och andra ersattningar 23 658 18 300
Sociala kostnader 23 588 18 497
153 746 136 097
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 10 200 0
10 200 0
Totalt 163 946 136 097
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Avskrivningar
Byggnader 732 675 732 675
732 675 732 675

10



HSB Bostadsrattsforeningen Kvarnen i Varberg, 749600-0592

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 6 Byggnader
Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna 8r 2083
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1965
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 45 247 311 45 247 311
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 45 247 311 45 247 311
Ingdende ackumulerade avskrivningar -16 503 200 -15 770 525
Rrets avskrivningar -732 675 -732 675
Arets forsaljning/utrangering 0 0
Utg&ende avskrivningar -17 235 875 -16 503 200
Utgdende bokfort virde 28 011 436 28 744 111
Taxeringsvarde for Ryttaren 7 & 8
Byggnad - bostéder 88 000 000 75 000 000
Byggnad - lokaler 913 000 1 036 000
88 913 000 76 036 000
Mark - bostader 42 000 000 35 000 000
Mark - lokaler 1 950 000 2 340 000
43 950 000 37 340 000
Taxeringsvarde totalt 132 863 000 113 376 000
Not 7 Pagéende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvirde 69 663 0
Arets investering 4297 743 69 663
Utg&ende anskaffningsvérde 4 367 406 69 663
Pé&gdende nyanléaggning avser asfaltering samt investering i laddstolpar. Berdknad utgift uppgar till ca 4 400 000 kr.
Projektet beréknas fardigstéllas i borjan av 2023. Féreningen kommer att anstka om bidrag for laddstolparna.
Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Goéta ek.for. 500 500
Not9 Ovriga fordringar ,
Skattekonto 48 052 48 010
Ovriga fordringar 0 33 616
48 052 81 626
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 261 254 225 623
261 254 225623

y
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Noter

HSB Bostadsrattsforeningen Kvarnen i Varberg, 749600-0592
2022-12-31 2021-12-31

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Not 12

Not 13

Nésta 8rs
L8neinstitut Ladnenummer ~_Rénta Konv.datum  Total l&neskuld amort./konv.
SBAB 31770114 1,25% 2031-01-10 6 975 000 75 000
SBAB 31931703 1,00% 2026-03-13 1495 200 100 000
SBAB 32467210 3,87% 2027-11-12 1442 260 60 000
SBAB 32811280 3,88% 2029-11-12 3980 000 80 000
SBAB 32817122 3,52% 2026-11-12 3594012 72 240
Stadshypotek AB 209334 1,91% 2024-09-01 2 625 000 60 000
Stadshypotek AB 213033 1,89% 2023-01-30 454 281 454 281
Stadshypotek AB 213697 1,66% 2023-04-30 960 000 960 000
Stadshypotek AB 221169 1,19% 2025-09-30 2783 040 57 980
Stadshypotek AB 221170 1,41% 2028-09-30 4 611 000 0
28 919 793 1919 501
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 27 000 292
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 25 036 573
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 1919501 5 830 656
Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Darfor redovisar vi 1&n som forfaller under nésta &r som kortfristig skuld tillsammans med nista &rs
berdknade amorteringar.
Nésta &rs beréknade amorteringar uppg?r till 776 644 kr.
Stéllda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 29 862 652 28 788 652
Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 3092 0
Arbetsgivaravgifter 1338 0
Ovriga kortfristiga skulder 5 094 8 318
9524 8 318
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 20 375 26 294
Ovriga upplupna kostnader 313 297 366 794
Forutbetalda hyror och avgifter 501179 461 629
834 851 854 717
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HSB Bostadsrattsforeningen Kvarnen i Varberg, 749600-0592

Noter 2022-12-31 2021-12-31
varberg  [] / ¢f 2023
Lars-Anders Kvint “Ellinor Karlsson Ola Hansson®
"é;o?gs/son Simon Georgsson /
" i« L/

V&r revisionsbeyattelse har 2023 -0 i - Z / avgiviis betraffande denpa gysregbvisning

/

4 . #

M d,/ % ; 4

W
Lennart Lindman Magnus Emilsson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Kvarnen i Varberg, org.nr. 749600-0592

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kvarnen i
Varberg for rakenskapsaret 2022.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsherattelsen &r frenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi-har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten, Den
upplyser, nér s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lémna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns,
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intera
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen, Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kvarnen i Varberg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av
betraffande fdreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad s att bokforingen, )
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit négon &tgard eller gjort sig skyldig till négon e péanagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tJIlamphgg delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller fordust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och vertrédelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Varterg dendy 1 /f 2023

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




