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Objektsbeskrivning
Stationsterrassen - Stationsterrassen 10, Igh 300

AT

Semesterldgenhet pa bésta ldge, néra till allt och dnda lugnt och stilla. Bo sjélv eller hyr ut!

Pris 1 090 000 kr

Manadsavgift 5151 kr

Objekttyp Bostadsrattslagenhet

Antal rum 4

Boarea 55,8 m?

INTERIOR

Antal rum 4 varav 3-4 sovrum

Kokstyp Kok
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Boarea

Areakailla

Allman beskrivning av
interioren

55,8 m?
Boarea enligt ldgenhetsutdrag
Golvyta 98 kvm

Hogst upp i fina villa Inez ligger denna charmiga lagenhet med mycket snedtak och
karaktar. Boytan ar 55 kvm, men golvytan hela 98 kvm! Ett vackert gammailt tragolv
ligger i hela ldgenheten, vaggarna ar mestadels malade i vitt. LAgenheten rymmer hela 8
sangplatser om man vill, &r en av de storsta i féreningen och en av fa som har ett riktigt
kok.

Trappan upp till Iagenheten leder dig rakt in i hallen, har har du inga grannar eftersom
ldgenheten disponerar hela vaningsplanet. | hallen finns krokar fér avhangning.

Vardagsrum, matsal och kék har 6ppen planlésning. Snedtaket I6per genom hela
rummet och ett takfonster ger ett fint ljusinslapp. Samma vackra tragolv som i resten av
lagenheten och vaggarna ar malade i vitt. Rummet ar generdst och charmigt, har ryms
manga runt det stora matsalsbordet i massivt tra eller i soffgruppen under takfénstret.
Tillstand finns for att satta in ett stérre takfonster som skulle ge havsutsikt rakt in i
vardagsrummet!

Koket har fina luckor i gra/gront och ar utrustat med spishall med flakt, kyl/frys i rostfritt,
micro, kaffebryggare och vattenkokare samt glas och porslin. Vitt kakel bakom
arbetsbanken i ljus melerad laminat.

Langst bort i lAgenheten ligger tva sovrum, bada har gra heltdckningsmatta som lagts
ovanpa tragolvet och vita méalade vaggar, dubbelsang ryms i bada. Snedtak och fonster
mot havet. Bygglov finns fér en balkong langs hela gaveln, har finns bade kvallssolen
och havsutsikten!

| andra anden av lagenheten finns ett till stort sovrum, har ryms en dubbelsang och en
enkelsang. Charmigt snedtak och vdggarna malade i en vacker sober gron ton, samma
tragolv som dvriga rum.

Brevid entrén finns ytterligare utrymme under snedtaket dar det idag finns en sangplats,
vita malade vaggar och aven har tragolv.

Rymlig dusch och wc med plastmatta och vaggar malade i en ljus nyans.

Inredningen ar smakfull och modern och de flesta moblerna helt nykdpta. Alla mobler
ingar vid dverlatelsen, dock ar stylingmaterialet privat.

| den lummiga gemensamma tradgarden finns flera olika platser med mébler och grillar
att nyttja harliga sommarkvallar!

Véalkomna till denna charmiga parla!

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

BAS-UA-003415

Nu finns méjlighet att férvarva denna charmiga takvaning pa basta lage, nara till allt och
anda lugnt och stilla! Lagenheten rymmer idag atta séngplatser och ar en av fa
lagenheter i féreningen som har ett riktigt kok.
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Adress

Lagenhetsnummer
forening

Vaning

Balkong/uteplats

Valj sjalv om du vill nyttja den fér egen semester eller hyra ut fér att fa in intakter,
lagenhetens yta och tillgang till kok gor den till en av de som genererar mest intakter.
Pensionat Enehall ombesorjer all uthyrning for ett bekymmersfritt agande.

Pa sommaren har man Bastads pulserande liv en kort promenad bort, havet ar en
morgonrockspromenad bort liksom skogen med underbara vandringsstigar - har ar
enkelt att koppla av och njuta av en harlig semester!

Valkomna!

Stationsterrassen 10, Igh 300, 269 35 Bastad

300

3 av 3. Lagenhet 300 disponerar hela vaningsplanet.

Gemensam tradgard. Bygglov finns for balkong pa vastra gaveln.

Bilplats Fri parkering pa omradet.
Ovrigt Samtliga mobler ingar i 6verlatelsen.
EKONOMI

Manadsavgift

Andel i forening

Andel av arsavgift

Kommentar till andelstal

Bostadsrattens indirekta

nettoskuldsattning

Pantséttning

5 151 kr. | avgiften ingar varme och vatten. Obligatoriskt tillagg om 375 kr/man for el.
Samma kostnad oavsett storlek pa rummet.

34,7 %
34,7 %

Lagenheterna ar grupperade, andelstalet syftar till andel av den aktuella gruppen och ej
till hela bestandet

5 320 403 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning baseras pa féreningens
skulder/lan minus féreningens rantebarande tillgangar och likvida medel. Berakningen ar
gjord och baseras enbart pa den senaste tillgangliga arsredovisningen. Utrékningen ar
eventuellt baserad

pa fel andelstal och kan darfor vara felaktig.

Bostadsratten ar inte pantsatt.

FORENING

Namn Brf Vanner i Bastad (org.nr 769631-1435)
Hemsida https://enehall.se/

Adress Stationsterrassen 10 Hallvagen 6, 269 36 Bastad

BAS-UA-003415
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Allméant om féreningen

Fastighetsbeteckning
Antal lagenheter
Antal lokaler
Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

Ekonomi

Information om
manadsavgift

Forsakring

Overlatelseavgift

Pantsattningsavgift

BAS-UA-003415

Foreningen ager fastigheterna Bastad Hemmet 2 och Bastad Hemmet 7. Féreningen har
42 st bostadsratter och 1 st hyreslokal. Féreningen ar en oakta forening.

Pensionat Enehall skéter den dagliga verksamheten och féreningen har i borjan av 2022
tillsatt ett nytt driftbolag. Pensionatet har en historia sedan 1924 med individuellt inredda
rum precis intill Skaneleden. Har har du nara till vackra omgivningar, salta bad och
handelserika Bastad. Lads mer om pensionatet pa: https://enehall.se/

Hemmet 7 och Hemmet 2.

42 st

1 st

Fri parkering pa omradet. (Kontrollerat 2024-02-08).

TV med grundutbud finns.

Det ar fiberanslutning och alla rum och gemensamma utrymmen har tillgang till internet
via wifi.

De utrymmen som finns utdver bostadsratterna nyttjas av hotellverksamheten.
Bostadsrattshavarna kan liksom betalande gaster nyttja dessa inomhus som utomhus.
En tvattmaskin finns for féreningens medlemmar.

Foreningen har upprattat en underhallsplan.

Utférda renoveringar:

2022 Malning utsida fonster Villa Inez

2022 Borttagande av vaxtlighet i narhet av fasader.

2023 Installation av 4 laddstolpar.

2023 Genomlysning och atgarder av varmesystemet.

Pagaende renoveringar:
2024 Filmning/spolning avloppsstammar. Pabdrjas nastkommande vecka (v.8).

Planerade renoveringar:
Uppfraschning/renovering av fasader.

(Kontrollerat 2024-02-08)
Ekonomisk forvaltare ar Redisa Ekonomisk forvaltning AB.

Fdreningen hojde avgifterna med 45 % 2023-01-01.
| dagslaget finns inga planerade avgiftsforandringar. (Kontrollerat 2024-02-08)

| avgiften ingar varme och vatten samt internet via wifi. Obligatoriskt tillagg om 375
kr/man for el. Samma kostnad oavsett storlek pa rummet.

Foreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Bostadsratternas Fastighetsforsakring
Gemensamt bostadsrattstillagg for samtliga medlemmar.

1 433 kr, betalas av kdparen

573 kr
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Akta/oidkta forening Oéakta
Tillater foreningen Ja
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat Ja
dgande?

Ager féreningen marken? Ja

Ovrigt Foreningen vill att allmanna ytor och rummen i Malena, Inez och Huvudbyggnaden ar
djurfria for att kunna erbjuda uthyrning till allergiska gaster. Djur &r inte tillatna i dessa

byggnader eller rum.

Foreningen har utrymme for frukostmatsal, bastu/ relax.
Observera att man inte far vara folkbokford pa adressen.

Information som berdr féreningen ar inhamtad via arsredovisning, stadgar och kontakt
med féreningen. Avvikelser kan férekomma och som képare uppmanas du att sjalv
kontrollera samtliga uppgifter, framforallt om nagot ar av extra stor betydelse fér dig som

kopare.
BYGGNAD
Byggar 1956
Fonster 2 glas kopplade
Uppvarmning Direktverkande el via radiatorer
Ventilation Sjalvdrag
Hiss Hiss saknas.
Tv & bredband TV-utbud ingar i manadsavgiften. Fiber
Ovrigt 3 vaningen av 3
ENERGIDEKLARATION
Status Utford 2018-03-12 /\
Energiklass Byggnaden har energiklass G pa en skala A-G. ‘
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning 0 El 0 Vatten/avlopp 0
Renhallning 0 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/snd 0
Sotning 0 Forsakring 0 Underhall 0
Ovrigt 375

Summa

manadskostnad 375
Kommentar Fast avgift pa 375 kr/manaden for el, uppvarmning, VA och tv.
BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)
Kostnad vid slutpris 1 090 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 163 500 218 000 272 500
Lanebelopp 926 500 872 000 817 500
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 1892 1780 1669
Driftskostnad 375 375 375
Manadsavgift till férening 5151 5151 5151
Netto boendekostnad per manad 7418 7 306 7195

Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet

Kommunikation

Nara till saval havet som skogen och underbara vandringsleder, morgondopp pa fem
minuters gangavstand.
Bastads hamn med alla restauranger och pulserande liv knappt 2 kilometer bort.

Buss ca 200 meter, tag ca 3 km

OVRIGT

Pa Pensionat Enehall finns 40 gastrum fordelat pa 6 byggnader, i huvudbyggnaden finns 6 rum och resterande 34 rum
i 4 villor och 2 stugor runt om i den harliga tradgarden. All uthyrning sker genom pensionatet. Under sdsong samt i
viss man aven utanfor sasong erbjuds frukost i matsalen mot en avgift.

Samtliga mobler ingar i 6verlatelsen dock ej stylingprodukterna.

BAS-UA-003415
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Ulrika Abrink
Fastighetsméklare
+46 704 97 99 52

ulrika.abrink@bjurfors.se
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B Mysig soffhorna under takfonstret
~ T
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Vy frén kéket langs hela lagen
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Trappan leder rakt in i Idgenheten
|
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- Sovrum mot vaster
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Stort sovrum mot oster som rymmer minst tre sangplati(ir ._‘..::,\t_"

BAS-UA-003415
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Mysig sovhorna i det 6stra sovrummet
V' e el A e
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Vid entrén finns idag ytterligare en sangplats
N RN
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Sovrum Sovrum

Vardagsrum

Matsal

L Sovrum I:

Sovrum Sovrum

Vardagsrum

Matsal

Rum
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Utsikt mot havet

Hogst upp i Villa Inez ligger lagenhet 300
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