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Medlemsvinst

Riksbyggen Bostadsrittsférening Béstadshus nr 6 & medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt foretag.

Del av den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i
form av andelsutdelning.

Kooperationens medlemmar kan &ven efter beslut av styrelsen fé aterbéring pa de tjanster som foreningen koper fran
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten &r summan av dterbaringen och utdelningen.

Det hér &ret uppgick beloppet till 2 100 kronor i aterbéring samt 3 024 kronor i utdelning.
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. Styrelsen for Riksbyggen
~ ~ Bostadsrttsforening Bastadshus nr 6
Forvaltningsberattelse &iinisimms
rakenskapsaret

2021-09-01 till 2022-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden. Féreningen ska i sin verksamhet frimja de
kooperativa principerna sésom de kommer till uttryck i féreningens stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och
miljomaéssigt héllbar utveckling.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgéar vid rakenskapsérets slut till 7 092 458 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1985-11-04. Nuvarande stadgar registrerades 2018-02-05.
Foreningen har sitt séte i Bastads kommun.

Avrets resultat #r ligre #n foregdende ar beroende pa hogre underhalls- och reparationskostnader. Den fasta kostnaden for
vatten har hojts med 6ver 24% frén januari 2022. Féreningen har dven utdkat forvaltningsavtalet till att omfatta dven
teknisk forvaltning.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under aret forédndrats fran 11% till 19%.

Kommande verksamhetsar har féreningen tva lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18). Likviditeten kan dérfor fordndras mycket genom aren beroende pé om det finns lan
som ska omsittas. Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har
fordndrats under aret frén 243% till 301%.

I resultatet ingér avskrivningar med 148 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 562 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheten Grustaget 3 i Bastads kommun med dérpa uppforda byggnader med 21 ldgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1988. Fastighetens adress 4r Mangardsvagen i Bastad.

Fastigheten dr fullvardeforsikrad i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 5
3 rum och kok 10
4 rum och kok 6
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Total tomtarea 9 959 m?

Total bostadsarea 1 871 m?
Arets taxeringsvirde 25 344 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 25 344 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Bjére Kraft AB Fiber / Kabel-TV / Internet
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala f6rslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 104 tkr och planerat underhall for 19 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhiéllsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

For de ndrmaste 50 aren uppgar foreningens underhéllskostnader till 17 152 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 343 tkr (183 kr/m2).

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har f6r verksamhetsaret gjorts med 360 tkr (192 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiaende underhall

Tidigare utfort underhall
Beskrivning Ar Kommentar

Panelbyte, malning, fonsterbyte 2019-2020

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp

Huskropp utvéindigt (fonsterbyte) 19 010 kr
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Efter senaste stimman och ddrpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Cristina Arnesson Ordférande 2022
Christina Andersson Sekreterare 2023
Jonas Rundstrom Vice ordférande 2023
Lennart Andersson Ledamot 2022
Kristina Fricke Ledamot 2023
Ingrid Gustavsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jenni Eneman (avflyttad) Suppleant 2022
Leif Johansson Suppleant 2022
Isabell Bengtsson Berggren Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Helsingborgs Ekonomi & Revision AB

Anders Callert Auktoriserad revisor 2022

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Anne Hermansson 2022

Maria Lindgren 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 29 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 4 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 30 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2021-09-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2,0 %
fran och med 2022-09-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 730 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 3 st.)

Vid rakenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Foreningen har under éret installerat en laddstolpe med tva laddpunkter.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021/2022  2020/2021  2019/2020  2018/2019  2017/2018
Nettoomsittning 1 446 1419 1406 1404 1404
Resultat efter finansiella poster 414 488 -1443 387 443
Arets resultat 414 488 -1 443 387 443
Resultat exklusive avskrivningar 562 674 -1 258 573 628
Resultat exklusive avskrivningar men inklusive
avsdttning till underhéllsfond 202 674 -1488 343 398
Avsittning till underhallsfond kr/m? 192 192 123 123 123
Balansomslutning 14 255 14 119 14 235 15 497 15359
Soliditet % 30 27 23 31 29
Likviditet % inklusive laneomforhandlingar
kommande verksamhetsar 19 11 - - -
Likviditet % exklusive laneomforhandlingar
kommande verksamhetsar 301 243 133 20 462
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 730 715 708 708 708
Driftkostnader, kr/m? 319 242 1264 353 251
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 309 242 240 319 210
Rinta, kr/m? 61 48 45 39 42
Underhéllsfond, kr/m? 375 192 0 826 738
Lan, kr/m? 5240 5374 5509 5643 5777
Skuldkvot % 6,75 7,06 7,31 7,05 7,68
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=8 Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhill, kr/m2

- Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid rets borjan 929 000 360 000 2052 340 488 487
Disposition enl. arsstimmobeslut 488 487 -488 487
Reservering underhallsfond 360 000 360 000
lanspraktagande av underhallsfond 19010 19010
Arets resultat 414 060
Vid arets slut 929 000 700 990 2199 837 414 060
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr
Balanserat resultat 2 540 827
Arets resultat 414 060
Arets fondavsittning enligt stadgarna -360 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 19010
Summa 2 613 897
Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 2 613 897

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-09-01 2020-09-01
Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 445 844 1419 096
Ovriga rorelseintikter Not 3 6 505 5384
Summa rorelseintikter 1 452 349 1424 480
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -596 676 -453 358
Ovriga externa kostnader Not 5 -133 788 -131 137
Personalkostnader Not 6 -53 233 -80 085
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -147 502 -185 482
Summa rorelsekostnader -931 199 -850 062
Rorelseresultat 521 150 574 419
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 3024 3024
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 3373 762
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -113 487 -89 718
Summa finansiella poster -107 090 -85 932
Resultat efter finansiella poster 414 060 488 487
Arets resultat 414 060 488 487
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 12 768 858 12 907 325
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 75 296 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 12 844 154 12 907 325
Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag Not 13 31500 31500
Summa finansiella anléggningstillgangar 31 500 31 500
Summa anliggningstillgangar 12 875 654 12 938 825
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 28 632 19 866
Summa kortfristiga fordringar 28 632 19 866
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1350 827 1159 844
Summa kassa och bank 1 350 827 1159 844
Summa omsittningstillgangar 1379 458 1179710
Summa tillgangar 14 255 112 14 118 535
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-08-31 2021-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 929 000 929 000

Fond for yttre underhéll 700 990 360 000

Summa bundet eget kapital 1629 990 1289 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2199 837 2 052 340

Arets resultat 414 060 488 487

Summa fritt eget kapital 2 613 897 2 540 827

Summa eget kapital 4243 887 3 829 827
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 2 621 684 0

Summa langfristiga skulder 2 621 684 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 7 182 400 10 055 484
Leverantorsskulder 1462 7 646
Skatteskulder 32707 27 557
Ovriga skulder Not 17 16 114 269
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 156 858 197 752
Summa kortfristiga skulder 7 389 541 10 288 708
Summa eget kapital och skulder 14 255 112 14 118 535
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnazmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Standardférbéttringar Linjar 15

Mark &r inte féoremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiittning

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Arsavgifter, bostider 1365 444 1 338 696
Hyror, garage 80 700 80 400
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -300 0
Summa nettoomsittning 1445 844 1419 096

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Ovriga ersittningar (pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter) 5048 5207
Ovriga sidointikter 1399 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -2 -3
Ovriga rorelseintikter 60 180
Summa dvriga rérelseintékter 6 505 5384
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Not 4 Driftskostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Underhall -19 010 0
Reparationer -104 223 -46 840
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -178 344 -174 484
Forsékringspremier -16 828 -16 477
Fiber / TV / Internet -32 508 -32508
Aterbiring fran Riksbyggen 2100 2100
Sno6- och halkbekdmpning -22 531 -19718
Statuskontroll -9216 0
Forbrukningsinventarier -1 383 -2 105
Vatten -120 095 -102 329
Fastighetsel -20 966 -9424
Sophantering och atervinning -21 829 -24 163
Forvaltningsarvode drift -51 842 =27 411
Summa driftskostnader -596 676 -453 358

Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Forvaltningsarvode administration -112 646 -111 775
Arvode, yrkesrevisorer -6 125 -6 000
Ovriga forvaltningskostnader -4 560 -3 156
Kreditupplysningar 0 -180
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -5048 -5207
Tryckning arsredovisningar -1 641 -1 604
Medlems- och foreningsavgifter (Intresseféreningen) -1 365 -1 365
Bankkostnader -2 404 -1 850
Summa ovriga externa kostnader -133 788 -131 137

Not 6 Personalkostnader

2021-09-01 2020-09-01

2022-08-31 2021-08-31
Lon till kollektivanstéllda -16 884 -11 676
Styrelsearvoden -15 000 -31 500
Sammantréddesarvoden -11 450 -15 050
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -3 000
Ovriga kostnadsersittningar 0 -584
Ovriga personalkostnader (utbildning) 0 -900
Sociala kostnader -9 899 -17 375
Summa personalkostnader -53 233 -80 085
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Avskrivning Byggnader -132 780 -132 780
Avskrivningar tillkommande utgifter -5 687 -52 702
Avskrivning Installationer (laddstolpe) -9 035 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -147 502 -185 482
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rénteintékter fran l&ngfristiga fordringar hos och véardepapper i andra
foretag 3024 3024
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 3024 3024
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Rénteintékter frén likviditetsplacering 3373 762
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 3373 762
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -113 487 -89 718
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -113 487 -89 718
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 13278 022 13278 022
Mark 2 550 000 2550 000
Tillkommande utgifter 777 359 777 359
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 16 605 381 16 605 381
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2936918 -2 804 138
Tillkommande utgifter -761 138 -708 436
-3 698 056 -3 5612 574
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -132 780 -132 780
Arets avskrivning tillkommande utgifter -5 687 -52 702
-138 467 -185 482
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 836 523 -3 698 056
Restvirde enligt plan vid arets slut 12768 858 12 907 325
Varav
Byggnader 10 208 324 10 341 104
Mark 2 550 000 2550 000
Tillkommande utgifter 10 534 16 221
Taxeringsvarden
Sméhus 25344 000 25344 000
Totalt taxeringsvarde 25 344 000 25 344 000
varav byggnader 17 301 000 17 301 000
varav mark 8 043 000 8 043 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-08-31 2021-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 15 763 15763
15763 15763
Arets anskaffningar
Installationer 84 331 0
84 331 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 100 094 15763
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -15 763 -15 763
-156 763 -15763
Arets avskrivningar
Installationer -9 035 0
-9 035 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -24 798 -15763
Restvirde enligt plan vid arets slut 75 296 0
Varav
Installationer (laddstolpe) 75296 0
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2022-08-31 2021-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag 31500 31500
Summa aktier och andelar i intresseféretag 31500 31500
63 st Garantikapitalbevis a 500 kr i Intresseféreningen.
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-08-31 2021-08-31
Upplupna ranteintékter 2753 912
Forutbetalda forsékringspremier 5667 5493
Forutbetalt forvaltningsarvode 15 812 10 752
Forutbetald fiber / TV / Internetavgift 2709 2709
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1691 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 28 632 19 866
Not 15 Kassa och bank
2022-08-31 2021-08-31
Bankmedel 758 887 457 658
Transaktionskonto 591 940 702 186
Summa kassa och bank 1350 827 1159 844
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-08-31 2021-08-31
Inteckningslén 9 804 084 10 055 484
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Niésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -7 182 400 -10 055 484
Langfristig skuld vid arets slut 2621684 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,93% 3-man rorligt 3 838 800,00 0,00 91 400,00 3747 400,00

STADSHYPOTEK 1,87% 3-man rorligt 3595 000,00 0,00 160 000,00 3435 000,00

STADSHYPOTEK 1,49% 2022-06-15 2 621 684,00 -2 621 684,00 0,00 0,00

STADSHYPOTEK 2,90% 2025-06-01 0,00 2621 684,00 0,00 2 621 684,00

Summa 10 055 484,00 0,00 251 400,00 9 804 084,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 251 400 kr pa de kortfristiga 1dnen. Pa det langfristiga lanet ska det

inte gdras ndgon amortering.

Not 17 Ovriga skulder
2022-08-31 2021-08-31
Skuld sociala avgifter och skatter 16 114 269
Summa ovriga skulder 16 114 269
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2022-08-31 2021-08-31
Upplupna I6ner 3780 672
Upplupna sociala avgifter 239 14 684
Upplupna réntekostnader 6616 7 802
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 27 826 7714
Upplupna elkostnader 1 544 609
Upplupna kostnader for renhallning 0 220
Upplupna styrelsearvoden 0 49 550
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 764 3045
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 116 089 113 456
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 156 858 197 752
Not 19 Stillda sékerheter 2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckningar 15151 000 15 151 000

Not 20 Eventualforpliktelser

Inga 6vriga ansvarsforbindelser

Not 21 Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Min revisionsberittelse har lamnats 2022-10- Z(,
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i RB Brf Béstadshus nr 6 org. nr.716406-2536

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen foér RB Brf Bastadshus
nr 6 for rakenskapsaret 2021-09-01—2022-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2022 och av dess finansiella resultat f6r &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en rsredovisning som inte innehéller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller p4 misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om férhallanden som kan p&verka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ngot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for viasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dindamalsenliga
for att utgora en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,

eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
féormaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e  utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocks&
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for RB Brf Bastadshus nr 6 for
rakenskapsaret 2021-09-01—2022-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksambhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse



att foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdnigot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar?,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa saddana &tgéarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhéllanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Angelholm den%oktober 2022

Anders Callert

Auktoriserad revisor FAR
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Att bo i BRF

En bostadsréttsférening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar f6r fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegréinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjédlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsfoérvaltningen. Det &r
styrelsen som bestdimmer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande férvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf6r ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster
t.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréattsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utféirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatréikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vdrdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utfidrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Riksbyggen Bostadsrattsforening Bastadshus nr 6 Org.nr: 7164062536



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
@r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som féreningen &dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i forskott f6r en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen l6pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet 4dr det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda séikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pé berédknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatréikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rédkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen

Riksbyggen e e
Bostadsrattsférening
Bastadshus nr 6

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se
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