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ALLMAN PLATS
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Plankarta med bestammelser, 2 blad
Planbeskrivning
Genamftrandebeskrivning
Samrddsredagdrelse
Fastighetsftrteckning
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BESTAMMELSER

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0,0 Foreskriven hgjd dver nollplanet

brunn Vattenkaonst

buss Busshallplats

gatsten Markbeldggning av gatsten

grus Markbeldggning av grus

gang Grushelagd ach belyst gdng- och cykelvag

plantering Planfering med blomsterrabatter

tillfart 1 Marken skall vara fillganglig for intilliggande teknikomrade

[tillfart 2]

utsikt

Marken skall vara fillganglig for intilliggande fastigheter Arnd
131 respekfive 132, tills annan infart majliggjorts.
Anlagd utsiktsplats

Gator och torg
Gator och torg skall utféras med matt och material enligt fill plankartan horande
principsektioner och med tydliga takfila och visuella begransinngar.

Lokal-

och kvartersgator skall utformas sa aft gdng- och cykeltrafik riskfritt kan

samsas med biltrafik pd gatan.

Gatubelysning skall utforas och placeras enligt principsektioner med prioritering av
gangzoner, dvergdngsstallen och gatukorsningar.

Hamnforget skall kunna fungera flexibelt for korttidsparkering, marknadsdagar,
samlingsplafs. Torget beldggs med gafsten och frddplanteras, belyses och
ufsmyckas med skulptur/vattenkonst. Sittplatser och mdjlighet fuill
sommarservering skall finnas.

Hamnen

P3 pir ach kajer skall mjlighet finnas att anldgga byggnader for restaurang,
bdtservice och butikslokaler. Pir och kajer kan utféras som bryggkonstruktioner
och skall ha lampligt djup for angdring.

Pir och kajer skall vara belysta.

Parker, naturmark
Gangvagar forses med belysning. Anlaggningar utfors enligt planbeskrivning.
Hamnparken utformas med blomsterplantering.

UTNYTTJANDEGRAD

e

Maximala sammalagda bruttoarea i kvm ovan mark.
For olika byggandstyper galler fdljande maximala bruttoarea pa tomt:

Friliggande enbostadshus

180 kvm BTA huvudbyggnad + 50 kvm uthus.

Enbostads gatuhus

2-van flerbostadshus
450 kvm BTA bostadsutrymmen + 50 kvm forrad + 60 kvm del i gemensamt
garage.

3-vdn flerbostadshus
570 kvm BTA bostadsutrymmen + 50 kvm forrad + 75 kvm del i gemensamt
garage.

Verksamheter
P& med B betecknat omrdde &r verksamhet i kambination med bostad fill&ten.
Sadan verksamhet far inte vara stdrande for omgivningen.

Parkering
For flerbostadshus och radhus skall inom tomtmark anordnas 1 och for @vriga

hustyper 2 biluppstadllingsplatser/bostad.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

X Marken skall vara fillganglig for allman gang- ach cykeltrafik

X1 Marken skall vara fillganglig for allmén gdng- ach cykeltrafik
fri hgid 50 m

y Marken skall vara fillganglig for utfart fran angransande
fastigheter

z Marken skall vara fillganglig for allman kértrafik

Marken far inte bebyggas.
Marken far bebyggas med uthus 50 kvm max sammanlagd BTA

MARKENS ANORDNANDE

Inom kvartersmark skall anordnas 2 ppl/bostad i enboostadshus och 1 ppl/bostad
i flerbostadshus.

Gemensamma grénytor anldggs inom varje kvarter.

Planering av schakt-och uppfyllnad skall ske samordnat for hela planomradet s&
att terrasseringar med nivaskillnad dver 1,0 m undviks.

Nivaskillnader mellan tomt och gata tas upp med murar av natursten.

Marktrappor, murar och socklar mot gata skall tala snorojning med tunga redskap.
Parkeringsplatser, korytor och gdngvagar inom kvartersmark skall ha grusad eller
stensatt yta (gj asfalh)

Korbar forbindelse f&r inte anordnas
Foreskriven hojd tiver nollplanet
el Plats far elndtstation

18.0

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Bestdmmelsernas syfte
Dessa bestammelser syftar till att mjliggora ett tatt och (3gt byggnadssatt med

smdstadens smala gaturum, kantade av hus i gafuliv i en terrang dar mdjlighet fill
inlummande gronska dr mycket begransad.

Placering
Inom kvarteren efterstravas en variation med en- och flerbostadshus, friliggande,

parhus och radhus, huvudsakligen i 2 vaningar med inslag av 3, 2, och 1 vaning.
Mot torg och hamn skall kvartersfasad vara sammanbyggd.

| norrslant skall bebyggelse placeras och utformas s& att goda ljusforhallanden
ges fill nedanforliggande hus och gdrdsmark.

Hamnkvarteren skall i huvudsak bebyggas med flerbostadshus.

Byggnader placeras i tomtgrans och huvudbyggnader placeras med 3ngsida eller
gavel i gatuliv, sd att sammanhdllna kvarter och tydliga gaturum bildas. Detta
galler ej inom med P1 betecknade kvarter.

Bottenplan skall ligga minst 0,2-03 m higre &n gatunivd sd att insyn frdn gatan
minskas.

P1 Inom kvarteren Karlslund, Skogvaktaren och Utkiken skall huvudbyggnader
och uthus placeras kring gardstun.

Utformning

I Hogst 1 vaning.
Huvudbyggnads byggnadshijid max 4,5 m, taknockshojid 65 m.

I Hogst 2 vaningar.
Huvudbyggnads byggnadshtid max 7,5 m, taknockshgid 95 m.

Il Hogst tre vaningar.
Huvudbyggnads byggnadshijd max 105 m, faknockshdjd 125 m.

For uthus medges 3,5 m byggnadshijd respekfive 4,5 taknockshdid.

| huvudbyggnad far vind inredas.

Utover angiven vaningshdjd far fronftespis/takkupa utforas till max 1/4 av
fasadlivet.

Sadeltak skall ha lutning 22-33 grader.

Balkonger far g utforas mot gata.

Entréer skall markeras tydligh mot gata med entrédsrr, portik eller grind.
Radhus skall ha enfré mat gata.

Bostadshus vid hamntorget och hamnbassangen skall utformas med
bottenvaningen (minst 25% av bruttoarean) som verksamhetslokal och min 2,7 m
rumshdjd.

Utférande

Fasader skall utforas utan synliga elementskarvar, enhetligh putsade eller med
tackmalad frapanel. Matarskdp och liknande tekniska defaljer byggs in sd att de
gj exponeras mof gata.

Taktackning skall vara falsad mdlad slatpldt eller tegelrdda takpannor.

Mellan hus skall i tomfgrdns mot gata uffdras plank, staket, hdck eller
nafurstensmur sd& att &ppning mot gata blir max 35 m bred.

15,0

6,0

Utseende
f1 Fasader skall utforas av trapanel och mdlas med falurdd slamfarg
ki Befintlig bebyggelse ar vardefull ur miljssynpunkt och skall behdllas.

Vdrdefulla byggnader och omrdden
q Byggnadens ytfre far inte forvanskas.

Byggnadsteknik
P3 hdgradonmark skall radonsakre grundlaggning utforas.

Bostadsfastighet skall anslutas fill bredband.

Dagvatten skall omhandertas lokalt.

Bostadshus skall hojdsdttas och utforas sd att de beddms klara eft higsta
vaftenstand pd +1,70 utan aft ta vasentlig skada.

Bostadshus skall uffdras sd att:

- minst hdlften av bostadsrummen f&r hdgst 55 dB(A) ekvivalent
ljudnivd (frifaltsvarde utan fonster. (50 dB(A) skall efterstravas.)

- trafikbullernivden inomhus i bosfadsrum inte Gverstiger 26 dB(A)
ekvivalent och 41 dB(A) maximal ludniva.

Dimensionerande bullernivder &r pd 10 m avstdnd frdn nérmaste

VvV

vagmitt, oskdrmat, 62 dB(A) ekvivalentnivd och 82 dB(A) maximalniva.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfgrandetiden &r 15 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.
Namnsdttning

P& detaljplanekartan angivna namn for kvarter, gator och torg skall

faststallas i samband med antagande av defaljplanen.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmanna platser

[lustration
Till detaljplanen hirande illustration redovisar ett exempel pd& gestaltning enligt
detaljplanens bestammelser och skall i huvudsak foljas.

a1 Bygglov far ej beviljas innan anslutning skett fill kommunalt VA

ANTAGANDEHANDLING
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1 1
30 15,15, 15,15, 30 6,0 L1515,

150 kvm huvudbyggnad +30 kv uthus BTA. VA Plats for pumpstation
brygga Allmant fillgdnglig, ej instangslad, brygga
Radhus ) batservice Servicebyggnader
150 kvm BTA huvudbyggnad +10 kvm uthus +15 kvm del i gemensamt garage. gasthamn Allm3n gasthamn
) ) kanot Forvaring och sjosattningsramp
Radhus vid hamnbassangen restaurang Publik restaurang
180 kvm BTA + 20 garage. 95 kvm sammanlagd BYA. sm3bstshamn Foreningsdgda bryggplatser
strandpromenad Utfors enligt principsektion
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grus, frad, belysn frd

Generellt

Belysning for_askyddade frafikanter.
Delvis avblandad armatur exv typ
“Stackholm” fabr Atelje Lyktan

Stolphtiid 35-4 m.

P3 lokalgata typ 2 och kvartersgator
monteras armaturen p& husvégg 35-4 m
over mark

Strandpromenad ~—
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