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ANTAGANDEHANDLING

PLANBESKRIVNING )
tillhérande detaljplan fér del av ARNO 1:3, Branthall (Branthalls hage)
Nykopings kommun

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor

- Plankarta i skala 1:1000 med bestdmmelser
- lllustration

- Denna planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Fastighetsforteckning.

- Kvalitetsprogram

- Samradsredogorelse.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen mojliggor uppforande av bostader inom omrade 24 enligt strukturplan for
Stadsfjarden.

PLANDATA

Lage och areal
Planomradet utgérs av skogsmarken mellan Karlslund och och Branthall.
Markarealen ar c:a 26 hektar.

Géllande planer
Omradet ar tidigare ej planlagt.

Strandskydd
Inom planomradet galler strandskydd till 100 m fran strandlinje.

| strukturplanen for Stadsfjarden har stallning tagits for hamn och bebyggelse inom
strandskyddsomradet.

Markagoférhallanden
Nykopings kommun ar agare till hela omradet.

N 2 @
%

Nya bebyggelseomraden eﬁligt strukturplan
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

I kommunens 6versiktsplan for tatorten, antagen av kommunfullmaktige 1990-12-11, ar
omradet redovisat som utredningsomrade for ny bebyggelse.

Planomradet omfattar bebyggelseomrade 24 enligt strukturplan for Stadsfjarden,
antagen av kommunfullmaktige 2003-02-11.

Detaljplaner
| vaster ansluter pagaende detaljplanearbete for Del av Arnd 1:3, Karlslund och Del av

Arno 1:3, Kuggnas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark, vegetation

Norr om Strandstuviksvagen sluttar terrdngen huvudsakligen ned mot
Stadsfjardsstranden.

Omradets centrala del utgors av en relativt plan lagdel, i vars botten gar ett
skogsdike. | norr och nordést gar en hojdstrackning, delvis smakuperad med berg i
dagen. | soder gar likasa en hojdstrackning med moran.

Planomradet ar i sin helhet skogsbevuxet, delvis med planterad blandbarrskog, utom
ett strak betesmark i omradets norddstra del. Det ar 6nskvart att denna dven
fortsattningsvis halls betad, dock ej av hastar p g a allergirisk. | planen infors darfor
forbud mot hastbete.

Planomradet gransar i ster och soder till odlingsmark med 5-arigt gardsarrende och i
nordést mot betesmark.

Markarbeten i samband med exploatering utfors pa tomt- och parkmark enligt
kvalitetsprogram.

Skogsridan mellan bebyggelsen och betesmarken i 6ster skyddas genom
tradfallningsforbud pa mark betecknad med NATUR.

Geotekniska forhallanden

Omradet karakteriseras av tva hojdpartier med ett lagparti i mitten. |
hdjdpartierna utgors jorden av fast friktionsjord éverlagrande berg. Den
fasta friktionsjorden bestar i huvudsak av moran. | lagpartiet bestar
jorden av fast lera/silt av ringa maktighet pa fast friktionsjord.

Stallvis forekommer block eller berg i dagen. Inom omradet finns det
mindre partier dar innestangt vatten kan férekomma.

Grundlaggning och uppfylining

Lattare byggnader som villor i 1 till 2 plan beddms kunna grundlaggas med platta
eller sulor i naturlig jord. Dar jorden &r fast kan uppfylining tillnormala bankhéjder
tillatas. Dar jorden bestar av finsediment av silt eller lera bor fyliningar begransas av
bade sattnings- och stabilitetsskal. Jorden &r till stor del siltig och darmed mycket
tjalfarlig i storre delen av omradet.

Na&r hojdsattning och byggnaders typ och lage ar kédnda skall granskning goras av
geoteknisk sakkunnig.
Massbalansering och minsta mdjliga uppfylinader skall efterstravas inom omradet.
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Markradon

Matning av gammastralning indikerar att omradet &r normalradonmark men detta bor
verifieras vid projekteringen av omradet. Normalradonmark forutsatter
radonskyddande utférande av byggnader.

Strandskydd
Detaljplanen ersétter gallande strandskydd inom planomradet.

Befintlig bebyggelse
Inom planomradet finns ingen aldre bebyggelse.

Kulturminnesvard

Inom omradet finns inga kanda fornlamningar. Hojdnivaer i landskapet medfér dock att
har kan befaras lamningar fran forna tider. Kusten har langsamt héjts ur havet och de
hogsta nivaerna kan ha utgjort livsmiljo fér manniskor atminstone sedan aldre
jarnalder. En arkeologisk utredning bor utforas for att ta reda pa om det finns hittills
okénda fornlamningar inom planomradet.

Oster om planomradet ligger jordbruket Branthall med byggnader fran borjan av
1900-talet. Det var nedanfér Branthall som ryssarna landsteg 1719 for att via
Ryssbergen och St Kungsladugarden angripa Nykoping.

Strukturplanens dversiktliga anvisningar fér ny bebyggelse

Strukturplanens for Stadsfjarden ger féljande anvisningar for omradet:

"Stadstypen ska vara smastad. Omradet ar avsett for framst bostader i byform, som
ett fiskelage ner mot vattnet och bryggan. Husen ska ligga tatt nara gatan och ett
hamntorg ska finnas dar gata och brygga moéts. Har ska finnas utrymme for
cykelparkering. Bryggan ska vara allmént tillgénglig och strandpromenaden ska
passera. Omradet ska gestaltas i samklang med Brandholmens dstra strand sa att de
tilsammans bildar en attraktiv "port” till Stadsfjarden fran havet.”
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Viktiga fronter mot Stadsfjarden enligt Strukturplanen

Bebyggelsens utformning ar av betydelse for "stadens ansiktet utat”
Bebyggelsen norr om Strandstuviksvagen kommer att bli en del av
stadens front mot Stadsfjarden. Den kommer ocksa att exponeras mot
Branthalls kulturlandskap. Dess lage och exponering vid Stadsfjarden
maste anses som ett av Nykopings mest attraktiva. Detta gor att hdga
krav enligt strukturplanen skall galla har pa gestaltning av byggnader och
utemiljo. Att med styckebyggda mer eller mindre slumpvis valda typhus pa
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sma tomter fullfélja en sddan ambition i bygglovskedet ar knappast mojligt
utan samordning av gestaltning, fargséttning och markplanering.
Bebyggelsen bor darfor har utféras som planerad gruppbebyggelse med

viss enhetlighet och framforallt omsorgsfull, kanske &ven "exklusiv”

pragel.

Soder om Strandstuviksvagen foreslas omradet bebyggas med styckebyggda
alternativt gruppbyggda enbostadshus.

Planutformning

Planbestammelserna mojliggor alternativa bebyggelseformer enligt strukturplanen
samt ett genomforande vid varje radande marknadssituation under
genomfdrandetiden. Bostadskvarteren kan saledes styckas upp i tomter for
alternativa bostadsformer. Vid markforsaljning kan kommunen i exploateringsavtal
faststélla vilken bostadsform som skall galla for den enskilda tomten och kvarteret.

Planen har utformats med bagformade kvarter kring ett centralt park-/lekomrade.
Bebyggelsen i de norra kvarteren far utsikt mot Stadsfjarden. Det sodra kvarteret har
utsikt dver nedanforliggande akermarken, vilken i en framtid planeras bebyggas som
tradgardsstad (strukturplanens omrade 22).

lllustration
Il illustration visas exempel pa olika bostadstyper: villor, grandhus pa sma tomter och
radhus.

Minsta rekommenderade tomtstorlek / tomtbredd:

Styckebyggda villor 900 m? / 25-30 m

Gruppbyggda villor 600 m? / 20-25 m

Parhus 600 m* / 15 m-20m

Grandhus 450 m” /12-15m

Radhus 300 m? (inklusive parkering mm i gemensamhetsanléggning)/ 7,5 m/bostad.

| de delar av planomradet som bebyggs med styckebyggda villor bor efterstravas
stérre tomtstorlekar, minst 900 och gérna upp till 1200 m?, tomtbredd minst

30 m. (Under senare ar har karaktéaren av s k styckebyggen gatt mot allt storre
byggnader och med ett yvigare formsprak. Aven uthusens storlek har okats — exvis
dubbelgarage ar numera praxis. Samtidigt har tomtstorlekarna tenderat att bli allt
mindre, vilket resulterat i miljoer som upplevs tranga och oharmoniska. Som
jamforelse kan noteras att i ALlomradet &r den till&tna byggnadsarean 180 + 40 m?
uthus p& 800 m? tomtstorlek.)

Vid exploatering med gruppbyggda smahus kan tomtstorlekarna minskas beroende
pa den planmassighet som erhalls vid sammanhallen planering.
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Styckebyggda villatomter 900m? Parhus, gruppbyggda/villatomter 600m?
60 st 75 st
37 B e | 1 ..«';\&_,
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Radhustomter 225 m? Flerbostadhus
165 st 240 lagenheter

Bebyggelseexempel

Exploateringsgrad

lllustrationen redovisar c:a 90 nya lagenheter, varav 35% som radhus, 35% som
grandhus eller gruppbyggda enbostadshus pa sma tomter och 30% styckebyggda
enbostadshus pa storre tomter. Som jamforelse redovisas i ovanstaende
bebyggelseexempel alternativ ensartad exploatering med olika byggnadstyper.
240 lagenheter i flerbostadshus eller

165 lagenheter i radhus eller

75 parhus/gruppbyggda enbostadshus eller

60 styckebyggda enbostadshus.

Kvalitetsprogram

Kommunens vilja ar, att detaljplanerna skall ha storsta mgjliga frinetsgrad.
| stéllet for detaljerade planbestammelser ges darfér anvisningar for
bebyggelseutformning och markbehandling m m i ett kvalitetsprogram,
som skall utgdra underlag for exploateringsavtal och iordningsstallande av
allmén platsmark.

En forutsattning for gott resultat ar att alla inblandade aktérer under
processen fram till inflyttning &r medvetna om planens syfte och soker
medverka till dess genomforande. Varje aktor och intressent maste darfor
férutom plankartan @ven ta del av aven planbeskrivning och
kvalitetsprogram. Detta ar sarskilt viktigt om nagon del av planen kommer
att bebyggas med "styckebyggda kataloghus” utan inbérdes samordning.

Verksamheter

| hela planomradet tillats verksamhet kombination med bostad, om verksamheten ej
ar storande for omgivningen. | kvarteren intill Strandstuviksvagen tillats dven att
enstaka fastigheter i sin helhet utnyttjas for sadana verksamheter som ar lampliga
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7
med hansyn till sundhet, sékerhet och trevnad. Lampliga verksamheter ar t ex kontor,
ateljé, viss hantverk och handel.

Olamplig verksamhet ar sadan verksamhet som medfor buller, ar trafikalstrande eller
ar visuellt stérande som t ex verkstad, vissa typer av handel, oreglerad biluppstallining
eller upplag utomhus.

Service
Offentlig och kommersiell service finns i Arnd centrum, avstand ca 2,5 km med
forskoleklass-skolar 6, livsmedelsbutik och post.

Tillgdnglighet
Omréadet bedoms erbjuda god tillganglighet for personer med nedsatt

rorelse- eller orienteringsformaga. Tillganglighetskraven bor kunna uppfyllas.

TR DTy (1S VALEy

Framtida trafiknat enligt WSP trafikstudie
rod —huvudgata, bla — viktigare lokalgata

Gatunat

Det nuvarande huvudvégnatet med Strandstuviksvagen som stomme har en
kapacitet pa 3000 fordon per arsmedeldygn. Med nu kand planering av bebyggelse
kommer trafikmangden ej att éverstiga den gransen. Om ny bebyggelse i framtiden
tillkommer maste ny tillfartsvag byggas.

| Strukturplan for Stadsfjarden redovisas ett framtida gatunat med huvudgator och
dvriga viktiga gatustrak. Med utgangspunkt fran en vidare utbyggnad inom Arnés
sodra delar har en bearbetning av strukturplanens gatunat redovisats av WSP
Samhallsbyggnad i PM 2003-12-20 Trafikstudie Arnd.

Orstigsleden foreslas sammanbindas med Flattnaleden for att avlasta Arnoleden.

| samma syfte kompletteras Strandstuviksvagen med en ny anslutning till
Orstigsleden i ett Iage soder om den idag befintliga.

Inom planomradet ges Strandstuviksvagen ny strackning i ett 20 m brett vagomrade
for huvudgata med 5,5 m kérbana, 3 m gang- och cykelbana och planteringsytor.
Inom vagomradet finns utrymme for c:a 6,5-7 meters gatubredd om framtida
busstrafik kommer pa gatan. Strandstuviksvagen utfors utan tomtutslapp.

Hogsta tillatna hastighet pa Strandstuviksvagen begransas till 50 km/tim.
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8
Fyrvagskorsningarna mellan Strandstuviksvégen och anslutande lokalgator utformas
som "minirondeller” for att halla ner hastigheten och ¢ka trafiksakerheten.

Lokalgator utférs med 12 m vagomrade innefattande 5 m kérbana, 2,5 m gang- och
cykelbana samt grénytor for plantering enligt illustration och kvalitetsprogrammets
sektioner.

Hogsta tillatna hastighet pa lokalgator begransas till 30 km/tim.

Ratt till tillfart
Fastigheterna 1:76(Janstorp), bebyggelsen vid Gruvstugan samt omrade for
elnatstation ges ratt till tillfart inom NATUR-omrade.

Parkering
Planen medger tva biluppstallningsplatser/ hushall.

Kollektivtrafik

Busstrafik gar idag p& Orstigsleden. Avstand fran planerad bebyggelse till nArmaste
hallplats ar 1,5 — 2 km. Strandstuviksvagen ar avsedd for busstrafik vid erforderligt
befolkningsunderlag. Vagomradets bredd medger méjlighet att utoka kérbanan for
busstrafik samt anordna busshallplatser. Reservat for eventuell vandslinga

avsatts inom planomradet, da det ar osakert hur langt ut en framtida busslinje kan
komma att dras.

Nya gang- och cykelstrak enligt strukturplan

Gang- och cykeltrafik

| planomradets sodra grans gar ett befintligt gang- och cykelstrak som forbinder Arno
med stadskarnan.

Gang- och cykelbana skall ocksa enligt strukturplanen utféras langs Strandstuviks-
vagen. Gang- och cykelbanan dras soder om och avskild fran kérbanan med
tradplanteringsyta.

Saker skolvag kan ske via gang- och cykelstraket i planomradets sodra del alternativt
gang- och cykelvagen langs Strandstuviksvagen — Arnd Strandvéag. Vid korsningar
utfors sakerhetsatgarder som forhojd och smalare korbana, skyltning och belysning.

Grénomraden
Tillgangen pa gronomraden kommer dven fortsattningsvis att vara mycket god pa
Arno.
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9
Narliggande gronomraden utgors av strandzonen med Sérmlandsleden samt i soder
skogen kring Gruvstugan med iordningsstallda motionsspar.
| den oversiktliga planeringen reserveras dessa for rorligt friluftsliv, liksom stora
omraden, delvis skyddade som naturreservat inom Arnds Ostra strandzon,
Strandstuviken m fl.
Dessa gronomraden forbinds med tre grona strak dster och vaster om samt centralt
genom planomradet, vilket bidrar till att géra strandzonen lattillganglig och tydliggjord.

Kring bebyggelsen finns saledes stora naturomraden lampade for lek. Behovet av
anordnade lekplatser ar darfor inte sa stort. Dock reserveras utrymme for lekplatser,
som kan anlaggas i man av behov beroende pa vilken typ av bebyggelse som
genomfors.
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Viktiga skogsomraden och gréna korridorer enligt strukturplan

Utsiktspunkter
Kontakten med Stadsfjarden ar en vasentlig miljokvalitet som naturligtvis skall tas

tillvara inte bara for bebyggelse utan ocksa for allmanheten, som ror sig pa vagar och
i strovmarker.

Inom planomradet finns utsiktspunkter fran Strandstuviksvagen dar den passerar de
grona korridorerna/ vid Karlslund och Branthall.

Bebyggelsen norr om Strandstuviksvagen far fin utsikt éver Stadsfjarden och
kulturlandskapet kring Branthalls gard. Centralt i planomradet 6ppnas ett slapp
genom bebyggelsen, vilket leder fram till Branthélls betesmarker och
Sormlandsleden.

Allmént tillganglig brygga

Strukturplanens anvisning om brygga med hamntorg och kringliggande
fiskellagesinspirerad bebyggelse ar pa grund av topografiska forhallanden svara att
genomfora. | planen redovisas dock vagreservat och hamnomrade.

Detta innebar mojlighet till uppfylinad for parkering och batupplaggning, anlaggande
av bryggor och muddringsarbeten. Hamnen ar i forsta hand avsedd for Branthall och
de narmast intilliggande omraden. Hur stor efterfragan pa pa bryggplats kan bli ar
svart att bedéma. Hamnen bor kunna byggas ut allt efter efterfragan.

Teknisk fors6rjning

VA
Ledningar for kommunalt vatten och avlopp utféres i gatumark.
Dagvatten omhandertas lokalt dar sa ar mojligt.
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10
| planomradets Ostra del reserveras omrade for avloppspumpstation.

Fjarrvarme

Uppvarmning skall ske med vattenburet system och om det ar ekonomiskt rimligt med
fiarrvarme. Avstandet till befintlig fiarrvarmeledning vid Arno Allé &r c:a 1,5 km.
Anslutning underlattas ju stérre exploateringsgrad som valjs.

Eldistribution

En 10 KV luftledning fran natstationen vid Arndanstalten till Orstigsnas passerar
planomradet. Omradets exploatering forutsatter att ledningen flyttas och
jordforlagges genom planomradet. For den nya bebyggelsen laggs ledningar i
gatumark.

Omrade for elnatstation reserveras centralt i den planerade bebyggelsen.

Tele
For den nya bebyggelsen laggs ledningar i gatumark.

Brandskydd
Avstand mellan gata och byggnader understiger 50 meter, varfor sarskilda

raddningsvag ej behdver utforas. Om brandvattensystem med tankfordon valjs,
bor det utforas i samrad med raddningstjansten.
Raddningstjansten rekommenderar att nya bostader férses med bostadssprinkler.

lllustration
En illustration bifogas planforslaget.

Gatu- och kvartersbenamningar
Gatu- och kvartersbenamningar har foreslagits av kommunens namnberedning.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Pagaende markanvandning
Planen innebér att 26 ha skogsmark tas i ansprak for bebyggelse och vagar och
narstrévomraden.

Stdrningar
Detaljplaneomradet &r inte avsett for verksamhet som medfor betydande paverkan pa

miljo, halsa och sakerhet eller pa hushallningen med naturresurser.

Verksamheten inom planomradet kan komma att alstra en tillkommande trafik i
storleksordningen 500 — 800 fordon/arsmedeldygn. Denna trafikmangd och darav
orsakat buller bedéms inte komma att bli av stérande omfattning fér omkringliggande
omraden.

Trafikmangderna pa Strandstuviksvagen genom omradet uppskattas vid full
utbyggnad till 2 000 — 3 000 fordon/arsmedeldygn. Detta berdknas innebéara en
ekvivalentniva for buller vid narmaste fasad (10 meter/15 meter) enligt nedanstaende
tabell.

Beraknad ekvivalentniva for buller

Fordon per dygn 30 km/h 50 km/h

2000 57/55 59/57

3000 59/57 60/59
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11
Riktvarden for trafikbuller inomhus som inte bor éverskridas ar 30 dBA ekvivalentniva
och 55 dBA utomhus vid fasad. Vid 50 km/h blir trafikbullret enligt ovanstaende tabell
57 — 59 dBA 15 meter fran kérbanan. Byggnader narmast Arno Strandvag skall darfor
utféras med fasad som dampar minst 35 dBA. Balkonger och minst ett sovrum skall
placeras pa den sida av huset som &r vand fran gatan. Detsamma galler uteplats
savida den ej skyddas med bullerplank.
Omradet kommer i dvrigt ej att bli bullerstort av vagtrafik eller annan verksamhet,
forutsatt att verksamheten pa intilliggande Kuggnas fritidsgard regleras.

Trafiksakerhet
Olycksrisken foranledd av planforslaget bedéms vara liten.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Redovisas i sérskild genomférandebeskrivning

PLANFORFATTARE OCH MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har uppréttats av Carlstedt Arkitekter AB i samrad med kommunens
planeringsenhet samt geoteknikavdelningen pa SWECO VBB. Uppdragsgivare ar
kommunens exploateringsenhet.

REVIDERINGAR EFTER UTSTALLNING

Plankartans kvartersbendmningar har kompletterats/andrats

Avgransning av tillfart 1 har preciserats

lllustration har kompletterats med 6vergangsstallen och busshallplatser.
Planforslaget kommer pa delegation att behandlas for antagande av Bygg- och
miljonamnden.

Carlstedt Arkitekter AB

UIf Zettersten
arkitekt SAR/MSA
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ANTAGANDEHANDLING 2004-04-30 Dnr 2003-913  projektnr 111 174
rev 2004-06-30

Detaljplan for
Del av ARNO 1:3 m fl, Branthall (Branthélls hage) Nykopings kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Forfarande
Detaljplanen handlaggs med normalt planférfarande enligt 5 kap PBL, vilket innebar att saval
samrad som utstallning kommer att genomforas.

Planprogram
Planprogram har ej upprattats.
Tidplan

Ansvarig Tidpunkt
Detaljplanens upprattande Carlstedt Ark AB  feb 2004
Beslut om samrad BMN 24/2
Samrad 1/3- 21/3
Godkand for utstallning BMN 25/5
Utstéllning BMN juni
Antagande BMN juli
Vunnit laga kraft juli
Genomférandetid

Genomfdrandetiden &r tio ar fran den dag da beslutet att anta vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap och avtal
Ett exploateringsavtal kommer att tréffas i samband med férséljning av tomtmark.
Kommunen ar huvudman fér allmén plats inom detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA OCH EKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsbildning, inlésen m m.

Kommunen ansodker hos lantmateriet om fastighetsbildning nar planen vunnit laga kraft och
saljer mark. Ny bebyggelse kan ske néar detaljplanen vunnit laga kraft och fastighetsbildning
utforts.

Prévningar av andra myndigheter

Kommunen begar i samband med planens utstéllning om upphévande av strandskydd. Vid
begaran bifogas beskrivning av konsekvenser for vaxter, djur och friluftsliv, bade pa land och i
vattnet, till foljd av exploateringen.

Anordnande av smabatshamn ar sannolikt tillstandspliktigt enligt miljobalken11 kap.
Muddringsarbeten skall anmaélas till kommunen och ske i samrad med lansstyrelsen enligt
miljobalken 12 kap 68. Om allménna eller enskilda intressen riskerar att skadas vid
muddringsarbeten skall miljodom sokas.

For borttagande av mer an en ha vass skall tillstand so6kas hos lansstyrelsen.
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Val av exploateringssatt

Planbestammelserna ar flexibelt utformade for att mojliggora alternativa bebyggelseformer
enligt strukturplanen samt ett genomférande i rddande marknadssituation. Bostadskvarteren
kan styckas upp i tomter for alternativa bostadsformer.

D& omradet norr om Arn6 Strandvag har sarskild betydelse ur stadsbildssynpunkt ar det
onskvart att bebyggelsen utférs som planerad gruppbebyggelse med viss enhetlighet och
framforallt omsorgsfull, kanske aven "exklusiv” pragel. Med hjalp av arkitekttéavling och/eller
exploateringstavling kan ett mycket fint bostadsomrade skapas i detta betydelsefullla lage
och Nykdping fa ett nytt valkomnande ansikte mot havet. Att |l6sa denna uppgift i
bygglovskedet med ett antal mer eller mindre slumpvis valda typhus &r inte mgjligt utan
strikta regler exempelvis fargsattning av fasader och yttertak.

Exploateringsavtal, kvalitetsprogram

Kommunen beslutar i samband med fastighetsregleringen vilken bostadsform som skall galla
for den enskilda tomten och kvarteret och dokumenterar detta i exploateringsavtal.
Kommunens vilja ar, att detaljplanerna skall ha stérsta mdjliga frihetsgrad. | stallet fér
detaljerade planbestdmmelser ges darfor anvisningar fér bebyggelseutformning och
markbehandling m m i ett kvalitetsprogram, som skall utgéra underlag for exploateringsavtal
och iordningsstéllande av allman platsmark.

En forutsattning for gott resultat ar att alla inblandade aktérer under processen fram till
inflyttning &r medvetna om planens syfte och séker medverka till dess genomférande. Varje
aktor och intressent maste darfor férutom plankartan dven ta del av aven planbeskrivning
och kvalitetsprogram. Detta ar sarskilt viktigt om nagon del av planen kommer att bebyggas
med "styckebyggda kataloghus” utan inbérdes samordning.

Kommunen tillhandahaller i genomférandeskedet hojdséattning och
dagvattenhanteringsplan, som syftar till massbalans inom omradet och lokalt
omhandertagande av dagvatten i sa stor utstrackning som mdjligt.

Pa sluttningstomter skall redovisning av markplanering ske till kommunen for
godkannande.

Planekonomi

Detaljplanen genomférs och bekostas av kommunen.

Flyttning, ombyggnad och andra arbeten pa befintliga ledningsnat bekostas av kommunen
eller exploatéren.

Smabatshamn
Flera genomférande- och forvaltningsalternativ ar maéjliga som redovisats i
lantmaterimyndighetens samradsyttrande.

1. Kommunen ager mark, vatten och anlaggningar och hyr ut batplatser enskilt. Kommunen
rader 6ver vem som far tillgang till batplats.

2. Kommunen ager mark, vatten och anlaggningar som hyrs ut till férening vilken bildas i syfte
att upplata batplatser. Féreningen rader 6ver vem som far tillgang till batplats och
medlemskap.

3. Kommunen &ger mark och vatten men utarrenderar detta till férening som ager

anlaggningar och upplater batplatser. Liksom i alt 2 radder féreningen dver vem som far tillgang
till batplats och medlemskap.

4. Kommunen ager mark och vatten men anldggningarna inrattas som
gemensamhetsanlaggning for t ex planomradets nya bostadsfastigheter.
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Kommunen faststéller vilket som blir aktuellt i samband med upprattande av
exploateringsavtal for bostadsbebyggelsen. Om den skall utgéra gemensamhetsanléggning
skall fragan tas med i avtalsdiskussionen nar kommunen séljer bostadsmark till exploatorer.

Snackvégen
Snackvagen anlaggs i samband med utbyggnad av hamn.

TEKNISKA FRAGOR

Fastighetségaren anstker om anslutning av kommunalt vatten och avlopp, el, tele, eventuell
fijarrvarme och bredbandsanslutning.

Eventuellt anlaggande av atervinningsstation avgors av berord enhet inom kommunen.

PLANFORFATTARE OCH MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomférandebeskrivningen har upprattats av Carlstedt Arkitekter AB i samrad med
kommunens planeringsenhet. Uppdragsgivare & kommunens exploateringsenhet.

Carlstedt Arkitekter AB

UIf Zettersten
arkitekt SAR/MSA
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