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BOSTADSDEPARTEMENTET REGERINGSBESLUT 28
Datum o
1987-10-29 - P1 1854/87
E;_
Helen H&Mén . . - -
¢/o Goran H&1én' &7. 11 27

Burevigen 22 - :
182 63 DJURSHOLM """ g s it it

Overklagande i frdga om byggnadsplan inom Are kommun

Ldnsstyrelsen i Jdmtlands 1&n faststd)lde den 9 september 1987 ett
forslag till d@ndring och utvidgning av byggnadsplan for Are sam-

./- hdlle (Solbringen), del av Bjbrndnge 2:4 m.fl., Ere kommun, se
bilagan. :

Helen H&11&n har dverklagat beslutet.

Helen H&11én har vidhd11it vad hon tidigare anfért angiende place-
ringen. av ett omrdde fér sopférvaring.

Regeringen, som delar ldnsstyrelsens bedémning, avsldr dverklagan-
det.

P& regeringens vignar

[744/1/” Wmﬂﬁ
Hans Gustafsson
(ot S0

Catharina Sars

alang frerenisiimmeise
' = n.:.;l.". 5
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lénsstyrelsen (+ provade handlingar)(11.082-2445-86)
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- . Jémtlands lén : . Datum Dnr (anges vid skrif tvixding)
¥ .
Stkande _ Are Kommun
Box 201
830 05 JARPEN
&.. : Forslag till &ndring och utvidgning av byggnadsplan for Are samhille (Solbringen)
del av Bjorninge 2:4 m fl, Are kommun, Jimtlands lin _
' Kommunfullméktige har Gverlimnat planforslaget till linsstyrelsen for faststillel-
seprovning. : ' '
. ' Byggnadsplanekarta, illustrationsplan, bestimmelser och beskrivning har uppréttats
- den 10 december 1985 och reviderats den 18 februari och 15 april 1986 av FFNS
arkitekter i Ostersund genom arkitekt SAR Bjérn Reutersviird och planingenjor
Peter Nordin.
En del klagomél har framforts i samband med utstillningen.
Efter revidering av forslaget &terstod anmarkningar fran
+

* Staffan Tornberg och Stig Karlsson, Bjornénge 2:10
* Helen H4llén, Bjérninge 2:26

* Anna-Greta och Oskar Blomé, Bjorninge 2:28

* Carl Evert Rydberg, Bjérniinge 2:53

* Hilding Jonsson, Bjornéinge 3:35.

Tornberg och Karlsson kunde inte g& med p& att norddstra hornet av' Bjorninge
2:10 kommer att ingh i vigmark.

gl Efter revideringarna som glorts har Helen och Géran HAllén meddelat att de
| inte kan godkéanna planférslaget som det utformats for deras fastighet och niirmas-
te omgivning. '

Blomés motsatte sig att omrfde for sopfdrvaring (Us) planerades intill deras
garage. De ansfg vidare att man méste ha en ordnad snéréjning inom omrédet
om det skall kunna fungera med parkeringsplatser. De ansAg ocks& att kommunen
bér svara for grovbrytning av en ny vig till Bjérninge 2:3.

Postadress - Beshksadrass. : g Talefon -
£31 86 Ostersund - Kapmangatan 21 mtf{, 063-14 6000
direktval 063—146.....
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Jonssons anmiirkningar berér ekonomiska frigor och regleras inte i byggnadsplanen.

Elisabeth Henricsson, deldgare i Bjorndnge 2:11, kunde inte godta det nya liget |
pé& Us-omrédet vid Solbringenvégens anslutning mot E 75. !

Byggnadsnéimnden har med stéd av planférfattarens bemé&tande avvisat Ianmﬁrkning‘-
arna och kommunfullmiktige har antagit planférslaget den 25 juni 1986.

W - I
l._. De som anmirkt och inte fétt sina anmérkningar tillgodosedda har fatt tillfdlle
att yttra sig Gverkommunens bemétande. >

Héllén har inkommit med en skrivelse. De anser att Us-omrédet vid Solbringen-
vigen - E 75 inte har placerats p# lampligt stille.

Elisabeth Henricsson har fér sig och Eva Henricsson limnat en skrivelse dir de
fortfarande motsiitter sig placeringen av Us-omré&det. De begir vidare att Bjérn-
dnge 2:11 ska betecknas med Fy i stillet fér Fg,

Planfrslaget har delvis tillkommit for att skapa nya tomtplatser {6r permanent-
boende och for att ge méjlighet att ordna vatten- och avioppsférhéllandena i
omrédet.

Vissa av Oscar Blomés anmirkningar har &tgirdats vid revidering av planen. Fra-
gan om separat utfart fr&n Bjorn@nge 2:3 dr till en del en planfréga, till en del
av ekonomisk natur. Lansstyrelsen anser dock att antalet utfarter mot E 75 méste
begrinsas, inte minst av trafiksikerhetsskal.

. Vad Térnberg och Karlsson anméarkt p& ar att ungefar 75 m? av Bjirndnge 2:10
ldggs ut som vigmark. (I gdllande plan utgdr ca 335 m?2 vigmark). Lénsstyrelsen
anser att fastigheten bér téla detta intrédng.

Placeringen av omrédet fér sopférvaring (Us) har berorts i flera av anmérkningarna.
Lénsstyrelsen anser att placeringen av sopférvaringen Br godtaghar med hinsyn
till sévil funktion som utsikt och trafiksikerhet. Utformningen av férvaringsutrym-
met har naturligtvis stor betydelse. Det ldggs inte fast i planforslaget att sopfdrva-
ringen méste ske i Jppen container utan andra, estetiskt mer tilltalande, 18sningar
ar majliga. 1 renhé&llningslagens 3 § finns regler om att avfall skall hanteras sé
att inte oligenheter fran hdlsoskydds- och miljésynpunkt uppkommer. Anmérkning-
arna utgor darfor enligt lansstyrelsens mening inte hinder fdr att faststilla planfar-

slaget.

Byggnadsritten for bostadshuset pé fastigheten Bjérninge 2:11 ir sedan tidigare
reglerad i faststilld plan. Det finns byggnadsritt fér ett bostadshus om 100 m?2
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och ett uthus om 30 mZ. I géllande plan har byggnadsriitten inget samband med
jordbruksdriften utan utgdr rétt att bygga bostadshus for permanent eller fritids-
boende. I princip Gverfdrs dessa planbestimmelser till det nya planférslaget. Den

. nuvarande planutformningen och fastighetsindelningen gor ocksd platsen olémplig

som brukningscentrum inom jordbruksfastighet. Bostadshuset nyttjas efter vad
som framglr av fastighetsférteckningen som fritidsbostad. Hansyn har slledes
tagits till rédande forhéillanden. Ovanstende anmirkningar utgir inte hinder
for faststillelse av planférslaget.

Ovriga frAgor som framférts ér frégor som ror genomfdrandet och avgdrs inte

i planfaststallelsen.

Lénsstyrelsen faststéller planférslaget.

En del av planomridet omfattas av forordnande enligt 110 § andra stycket bygg-
nadslagen. Forordnandet fortséitter att giilla tills det upphévs. Efter den 1 juli
1987 skall forordnandet gélla som planbestimmelse. '

Den som &r missndjd med lidnsstyrelsens beslut och som tidigare framfért anmirk-
ningar i &rendet kan Sverklaga beslutet till regeringen (se bilaga).

| detta beslut dér bitr lédnsarkitekten Lillie Hégglund varit beslutande och férste
byrésekreteraren Ingvor Hansson varit foredragande har &ven deltagit forste
lénsassessorn Erik Berglund, tf bitr Sverlantmiitaren Arne Nordberg, byrédirektoren
Erik Marell, linsantikvarien Jan Raihle och ingenjéren Christer Boman.

e

W{ %éfw/z?f?zg,,

Ingvor Hansson
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Forslag till &ndring och utvidgning av byggnadsplan for Are samhiille (Solbringen)
del av Bjbrnénge 2:4 m fl, Are kommun, Jimtlands lin

Kommunfullméktige har Gverlémnat planférslaget till linsstyrelsen for faststillel-
seprovning.

Byggnadsplanekarta, illustrationsplan, bestimmelser och beskrivning har uppréttats
den 10 december 1985 och reviderats den 18 februari och 15 april 1986 av FFNS
arkitekter i Ostersund genom arkitekt SAR Bjérn Reutersviird och planingenjor
Peter Nordin.

En del klagomél har framférts i samband med utstillningen.

Efter revidering av forslaget 4terstod anmiirkningar frin

* Staffan Tornberg och Stig Karlsson, Bjornéinge 2:10

* Helen Hallén, Bjbrniinge 2:26

* Anna-Greta och Oskar Blomé, Bjorniinge 2:28

* Carl Evert Rydberg, Bjorniinge 2:53

* Hilding Jonsson, Bjbrnénge 3:35.

Tornberg och Karlsson kunde inte g med p& att nordéstra hérnet av Bjornédnge
2:10 kommer att ing4 i vigmark.

Efter revideringarna som gjorts har Helen och Géran H&lLlén meddelat att de
inte kan godkiinna planférslaget som det utformats f6r deras fastighet och niirmas-

te omgivning.

Blomés motsatte sig att omride for sopforvaring (Us) planerades intill deras
garage. De ansiig vidare att man mdiste ha en ordnad snordjning inom omréadet
om det skall kunna fungera med parkeringsplatser. De ansdg ocksa att kommunen
bor svara for grovbrytning av en ny vég till Bjorninge 2:3. '

Beshksadress . Telefan

Postadress : 2
831 86 Ostersund Kopmengstan 21 063—14 60 00
- L= direkctval 063—148....
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Rydberg ansfig att Bjorénge 2:57 inte bar delas till mindre tomter,
Jonssons anmérkningar berdr ekonomiska frégor och regleras inte i byggnadsplanen.

Elisabeth Henricsson, deldgare i Bjorniinge 2:11, kunde inte godta det nya léget
pé Us-omrédet vid Solbringenviigens anslutning mot E 75. '

Byggnadsn@mnden har med st&d av planforfattarens bemétande avvisat anmérkning-
arna och kommunfullméktige har antagit planférslaget den 25 juni 1986,

De som anmirkt och inte fitt sina anmérkningar tillgodosedda har fatt tillflle
att yttra sig Sverkommunens bemé&tande.

Héllén har inkommit med en skrivelse. De anser att Us-omradet vid Solbringen-
viigen - E 75 inte har placerats pé limpligt stille.

Elisabeth Henricsson har fér sig och Eva Henricsson limnat en skrivelse diir de
fortfarande motsétter sig placeringen av Us-omradet. De begér vidare att Bjorn-
&énge 2:11 ska betecknas med Fy i stéllet for F3_

Planforslaget har delvis tillkommit for att skapa nya tomtplatser for permanent-
boende och for att ge mdjlighet att ordna vatten- och avloppsfiirhéllandena i
omrédet.

Vissa av Oscar Blomés anmérkningar har Atgirdats vid revidering av planen. Fré-
gan om separat utfart frén Bjdrndnge 2:3 #r till en del en planfraga, till en del
av ekonomisk natur. Lénsstyrelsen anser dock att antalet utfarter mot E 75 méste
begrinsas, inte minst av trafiksikerhetsskal.

Vad Térnberg och Karlsson anmérkt pd #r att ungefir 75 m? av Bjornéinge 2:10
léggs ut som végmark. (I gillande plan utgdr ca 335 m? viigmark). Lénsstyrelsen
anser att fastigheten bor téla detta intréng.

Placeringen av omréadet f6r sopférvaring (Us) har berdrts i flera av anmérkningarna. - -
Lansstyrelsen anser att placeringen av sopfirvaringen &r godtagbar med hinsyn
till sévil funktion som utsikt och trafiksikerhet. Utformningen av forvaringsutrym-
met har naturligtvis stor betydelse. Det liggs inte fast i planforslaget att sopforva-
ringen maste ske i ppen container utan andra, estetiskt mer tilltalande, lésningar
dr mojliga. I renhéllningslagens 3 § finns regler om att avfall skall hanteras s&
att inte oldgenheter frén hélsoskydds- och miljésynpunkt uppkommer. Anmérkning-
arna utgdr dérfor enligt linsstyrelsens mening inte hinder for att faststilla planfir-

slaget.

Byggnadsrétten {or bostadshuset p§ fastigheten Bjorninge 2:11 &r sedan tidigare
reglerad i faststdlld plan. Det finns byggnadsritt fér ett bostadshus om 100 m?2
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och ett uthus om 30 mZ. I géllande plan har byggnadsriitten inget samband med
jordbruksdriften utan utgdr rdtt att bygga bostadshus f6r permanent eller fritids-
boende. 1 princip Gverfdrs dessa planbestimmelser till det nya planférslaget. Den
nuvarande planutformningen och fastighetsindelningen gor ocksé platsen oldmplig
som brukningscentrum inom jordbruksfastighet. Bostadshuset nyttjas efter vad
som framgdr av fastighetsférteckningen som fritidsbostad. Hiinsyn har séledes
tagits till rddande forhé&llanden. Ovanstéende anmérkningar utgér inte hinder
for faststiillelse av planforslaget.

Ovriga frégor som framférts &r frigor som ror genomf&randet och avgérs inte
i planfaststéllelsen. .

Linsstyrelsen faststiller planférslaget.

En del av planomrédet omfattas av férordnande enligt 110 § andra stycket bygg-
nadslagen. Forordnandet fortséitter att gilla tills det upphiivs. Efter den 1 juli
1987 skall forordnandet giilla som planbestimmelse. '

Den som &r missndjd med ldnsstyrelsens beslut och som tidigare framfért anmark-
ningar i drendet kan Gverklaga beslutet till regeringen (se bilaga).

I detta beslut dér bitr ldnsarkitekten Lillie Hégglund varit beslutande och f&rste
byrésekreteraren Ingvor Hansson varit f oredragande har &ven deltagit fdrste
ldnsassessorn Erik Berglund, tf bitr 6verlantmitaren Arne Nordberg, byrédirektdren
Erik Marell, linsantikvarien Jan Raihle och ingenjoren Christer Boman.

Ingvor Hansson
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HUR MAN OVERKLAGAR TILL REGERINGEN
Om Ni &r missndjd med lénsstyrelsens beslut kan NI skriva till regeringen,
e s DO B EAA S, ~departementet

| brevet skall Ni

— tolo om vilket beslut Ni dverklogor, t ex genom att onge arendets nummer
(diorie-numret)

— redogbra for dels varfoe ni menar ot 18nsstyrelsens beslut &r felaktigt, dels hur
Ni anser oft beslutet skall éndros.

Ni underiecknor brevet, fortydligar nomnteckningen och uppger postodress och
telefonnummer.

Om Ni hor hondlingor eller annat som Ni anser stéder Er stdndpunkt, s& bar Ni
skicko med det.

Ni ken givetvis anlila ombud oft skéta éverklagondet &1 Er

OBS!

1. Erevet sholl lemnes/skickos dil I8asctyrelses cch inle 1ill regering: .. Den
wraninge: rar korymit fill frgost fe =nsnobbo upp m;.d;ﬁggm:-.;e"_ Linssty-
relsen kon ndmligen dé, somiidig! med Ent dverklogonds, séndo sino hond-
lingar till regeringen, som kommer oft behévo ha tillgang fill dem.

Lonsstyrelsens odress och telefonnummer &r

Lonsstyrelsen Telefon
831 86 OSTERSUND 043- 145000

2. Snsstyrelsen maste ha §61t Ert brev ivm.  senast

0 sepember /997

annars kan Ert dverklogonde inte fos upp

Behover ni veto mer om hur Ni skoll g3 1ill vaga, sb ring eller skriv till 15nssty-

relon, -
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a)
b)
c)
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b)
§ 2
§ 3
a)
b)
§ 4

PLANOMRADETS ANVANDNING

BYGGNADSMARK

Med A betecknat omrdde fir anvindas endast for allmént dndaml.
Med B betecknat omrade fir anvdndas endast fbr bostadsdndamal.
Med Us betecknat omrade fE: anvandas endast fir sopforvaring
och dirmed samhérigt dndamal.

SPECTALOMRADEN

Med Tp betecknat omrdde f3r anvindas endast for parkerings-
dndamal

Med Es betecknat omrdde fir anvindas endast fir transfor-
matorstation och dirmed samhfrigt dndamal.

MARK SOM INTE FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark fir inte bebyggas.

SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAEMDE OMRADEN FOR ALLMAMNA LEDNINGAR

P& med u betecknad mark far inte vidtas anordningar som
hindrar framdragande och underhall av underjordiska allmidnna
ledningar.

Med el betecknad mark skall utgdra sdkerhetsomrdde for
higspdnningsledning och far icke bebyggas, trddplanteras,
anvéndas for upplag eller uppstdlining av motorfordon.

SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR VISSA GEMENSAMMA
ANORDNINGAR '

P& med gt betecknad mark fir icke vidtas anordningar som
hindrar markens anvéndning for gemensam tillfart.




§ 5

mom 1

mom 2

L § 6
(&

: a)

b)

CH § 7

mom 1

mom 2

£ a)

b)

c)

mom 3

BYGGNADSSATT
Med F1, F2 och F3 betecknat omrdde fir bebyggas endast med hus
som uppférs fristdende.

P& med U betecknat omrdde skall byggnader uppféras fristdende
eller tvd och tvd med varandra sammanbyggda i gemensam tomtgrins.

EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

TOMTPLATS STORLEK

P& med F1, F2 och F3 betecknat omrdde fir tomtplatser inte ges
mindre storlek dn 800 kvadratmeter.

P& med i betecknat omride fir tomtplatser inte ges mindre
storlek dn 700 kvadratmeter. :

EXPLOATERING AV TOMTPLATS

ANTAL BYGGNADER

P& tomtplats som omfattar med F, F3 och 0 betecknat omrdde
fir endast en huvudbyggnad och ett uthus eller annan
byggnad uppféras. Hirutdver fir ytterligare ett uthus
uppforas ddar byggnadsndmnden sid prévar Tampligt.

BYGGNADSAREA

Av tomtplats som omfattar med Fy betecknat omride fir hogst en
sjattede] bebyggas.

Bebyggelse pa tomtplats som omfattar med F2 och F3 betecknat
omrdde fdr inte uppta stdrre byggnadsarea an 200 respektive
130 kvadratmeter.

Av tomtplats som omfattar med 0 betecknat omrdde fir higst en
attondel bebyggas.

ANTAL LAGENHMETER

?5 med Fp och F3 och O betecknat omride fir tomtplats inte
inrymma mer &n tvd bostadsligenheter.
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§ 8 BYGGNADS UTFORMNING

mom 1 VANINGSANTAL
P& med romersk siffra betecknat omrdde fir byggnad uppforas
med higst det antal vantngar som siffran anger. Harutdver far,
ddr terrdngens lutning sa medger, s1uttningsv§n1ng anordnas.
I byggnad med sluttningsvaning far vind inte inredas.
mom 2 BYGGNADENS HOJD
a) P4 med I och II betecknat omrdde fir byggnad inte uppforas
till storre ho;d dan respektive 5,2 och 6,0 meter och uthus
eller annan gardsbyggnad inte tii] sturre héjd dn 3,0 meter.
b)  Pd med Es, Us, Tp och A betecknat umrﬁde far byggnad inte
uppfiras till stérre hojd &n 3,0 m.
mom 3 TAKLUTNING

Tak fir ges en lutning mot horisontalplanet av hogst 30
grader.

Ostersund 1985-12-10

F HS AR ITEKTER Iﬁ&QERSUHI}
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Bjfirn Reutersward ; Peter Nordin
arkitekt SAR planingenjor
Revidering

Planforslagets plankarta, illustrationsplan och beskrivning har
reviderats. Bestimmelserna berurs ej av dessa revideringar.

Ostersund 1986-02-18 cch 1986-04-15
FFNS ARKITEKTER I QSIgasuua

ﬁﬁmRWEﬁmﬂ // Fﬁﬁﬁ—fzhgl;ﬁ

Peter Nordin
arkitekt SAR planingenjdr

Ti11hor kommunfullmiktiges i Are kﬂmmun beslut 1986-06 -25 , §165
betygar

Foststind gensm lansutvielsens
beslut denng dag, betygar

Cstersund 5'?»'. 19.‘5;:.}
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"HANDL INGAR T e ; v e

Planférslaget omfattar foljande handlingar

1. Byggnadsplanekarta 1 blad skala 1:1000
2. Byggnadsplanebestdmmelser

Ti11 planférslaget hor foljande bilagor

3. Illustrationsplan 1 blad skala 1:1000
4. Denna beskrivning

5. Grundkarta 1 blad skala 1:1000
6. Fastighetsforteckning

7. Vidg--och VA-plan ) 1 blad skala 1:1000

8. Vdgprofiler’ 1 blad
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" PLANDATA -

Ligesbestdmning

Planomrddet ligger i dstra delen av Are samhdlle norr om E75 och
begrinsas i soder av E75, i nordvdst av befintlig bostadsbebyggelse
och i nordost och i dster av skogs- och angsmark.

Areal

Planomrddet omfattar ca 21,4 ha varav 17,6 ha utgdbres av omrade med
gdllande detaljplan. -

3.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

- i T

For huvuddelen av omrddet gdller byggnadsplan faststilld 1968-03-06.
Nordvistra delen av E75 omfattas av byggnadsplan faststilld
1981-03-12. For en mindre del kring befintligt tillfartsvdg inom den
nordvastra delen gdller byggnadsplan faststdlld 1975-06-12. I &vrigt
gdller utomplansbestdmmelser inom nordvdstra och dstra delarna samt
inom fastigheten Bjérndnge 3:9 och vdstra delen av Tottentorpet 1:14.
Inom omradet med byggnadsplan faststdlld 1968-03-06 rider
nybyggnadsforbud enligt 110§ BL tills vdgar, uppstiliningsplatser for
bilar samt anldggningar for vattenférsdrjning och aviopp for pla-
nomradet anordnats i erfoderlig min.

Férordnande enligt 19§ naturvidrdslagen (lydelsen fére 1975-01-01)
galler for icke planlagda delar inom Ostra delen av planomridet.

Enligt 47§ viglagen gdller byggnadsforbud inom de inte planlagda
delarna av planomradet upp till ett avstdnd av 30 m frin E75:5
vigomrade.

e

Planomrddet omfattas av "Kompletterande kummundversikt" for Aredalen,
oktober 1979, samt "Omrddesplan for Are-Duved-Bjérninge”, oktober
1979.

I den kompletterande kommundversikten redovisas byggnadsplanen frin
1968-03-06 som omrdde R6 med riktlinje "inom planomridet" att
byggnadsftrbudet enligt 110§ BL rdder i avvaktan pd att VA-frigorna
for omrddet 10ses i ett storre sammanhang. "Utanfér planomrddet” anges
att tillkommande bebyggelse ej skall tilldtas i avvaktan pd utredning
om omrddets framtida anvindning samt VA-frdgans ldsande.

I omrddesplanens omrdde BP 22 ingdr planomrddets del av Bjérndnge 3:9
och Tottentorpet 1:14. Fior hela BP 22 redovisas ldgenheter i enfa-
miljshus som avses bli byggklara 1979-93. -

Kommunala stdllningstaganden

e B e R e e

I det prelimindra bostadsférstrjningsgrogrammet for 1986-88 anges for
planomradet 14 nya smahusligenheter med byggstart 1986.
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Kommunen har under sommaren 1985 pabBrjat en utbyggnad av vatten och
avlopp efter en Gverenskommelse med samtliga markdgare inom
planomradet. I Gverenskommelsen stipuleras att gdllande detaljplan for
omradet skall ses Bver vad betrdffar vdgar och VA. Samtidigt skall
omrddet fortitas, vilket, forutom att det tillgodoser olika privata
Onskemdl, ger ett tkat underlag for byggandet av vatten och aviopp. I
samband med VA-utbyggnaden har kommunen haft for avsikt stdlla i
ordning tomter for gerManent boende pa den kommunalt dgda marken i
vistra delen av omradet. Nybyggnadsférbud enligt 109§ BL har legat pa
den gillande planen som faststdlldes 1968. Forbudet har dock ej
forldngts i och med att markdgarna tecknat avtal, utbyggnaden av vat-
ten och avlopp pabSrjats och. planarbetet startat.

Befintliga ftrhdllanden

v o B B

Omrddet stiger brant upp ifré@n E75 och har en nivdskillnad mellan E75
och 8vre tomtmarken pd ca 100 m. Stigningen &r som brantast inom den
norra-, Ostra- och stdra delen, dir partier med lutningar upp till 1:5
och &@nnu brantare férekommer. Planomrddet utgdres inom den vistra
delen av fore detta dngs- och akermark. I Ovrigt dr omrddet utanfir
bebyggd tomtmark skogsbevuxet - varierande bland- och barrskog - med
ndgra mindre dngslyckor. I Gster grinsar omridet mot en brant dngsmark
ovanfér E75. '

Omrddet genonkorsas centralt i Sst-vistlig riktning av dppna kraftled-
ningsgator. E75 avskiljs fran det 8vriga planomrddet utom vid de tvd
utfarterna av en brant sldnt som i vister Gvergdr till en hig
bergskdrning. ’

Geotekniska forh3llanden

O LT ———————

Sdrskild geoteknisk understkning har ej utforts. Vid den tidigare
planldggningen lades byggnadsomradena ut pid "vdl drinerad mark med god
bdrighet". Den papgdende utbyggnaden av vatten i omridet har visat att
berget ligger ytligt i omradet. Inom det brant sluttande omridet finns
inga myromraden eller andra partier med sank mark. Inom planomridets
Gvre del finns dock ndgra kallkdllor. :
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Fornlamningar, kulturhistoriskt virdefull bebyggelse

Inom omrddet finns inte ndgra kdnda fornldmningar eller i Gvrigt
kulturhistoriskt virdefulla miljder. Inom planomradet har funnits
linjer av stridsvagnshinder som under Senare ar har plockats bort. De
tvre delarna av planomrddet grinsar mot delvis igenvuxna system av
virn fran andra virldskriget.

Bebyggelse

Planomrddet &r ti1l vissa delar utbyggt. Bebyggelsen utgbres dels av
dldre girdsbebyggelse tillhirande mindre jordbruksfastigheter, dels av
dldre och nyare bebyggelse for permanent- och fritidsboende.

- B

Planomrédet tangeras 1 sdder av E75.

Centralt i omrddet finns en tillfartsvig som avslutas med en vidndplan.
Den matas visterifrdn via befintligt lokalgatunit inom Are samhdlle.
Den har lutningar pa upp ti11 14% straxt ovanfor anslutningen till
Bullerbyn, men &r fullt kérbar och h3lls Gppen vintertid.

I Svrigt finns tvd viganslutningar till E75 for tillfart till
planomradets nedre delar.

Ovrigt vigndt &r av sdmre standard och &r endast til] vissa delar
utbyggt for allmén biltrafik. Ti11 flera tomter finns branta
“forlingda infarter" som den vane bilforaren kan nyttja. Omrddets
nivaférhdllanden forsvirar framkomligheten vintertid. Minga
fastighetsigare miste dérfor parkera sin bil nere vid E75 resp vid den
centrala tillfartsviigen for att sedan gd till respektive tomtplats.

-

Befintlig bebyggelse var tidigare anslutna till egna anléggningar av
varferande standard eller saknade vatten och avlopp.

VA-utbyggnad for anslutning ti11 kommunens ndt har pdbdrjats under
1985 efter Gverenskommelse mellan kommunen och markdgarna.

o
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El-och tele
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Hogspinningsledningar gdr igenom omrddet centralt i Sst-vistlig
riktning. 130 kV ledningen tillhGr Vattenfall och ingdr i

" stamlinjendtet. 20 kV ledningen tillhtr Jimtlandskraft och ingdr i

distributionsnidtet. Lagspdnningsndtet gar inom delar av planomradet
genom Tuftledningar.

Nedre delen av planomrddet genomkorsas i Ost-vdstlig riktning av Tele-
verkets rikskabel.

[ e, = P L o p——

Den stirsta delen av planomrddet d@r avstyckad till privatigda fri-
tidstomter. Restmarken utgirs av de gamla stamskifterna, utom i vister
ddr kommunen forvdrvat Tottentorpet 1:14.

e ot o D

Grundkarta har upprittats 1985 genom kopiering och komplettering av
fotogrammetriskt upprdttad primirkarta av fastighetsbildningsmyn-
digheten, Ostersunds norra lantmiteridistrikt.

Koordinatsystem 5 gon V 1938

Hojdsystem RH 00

Mdtklass III

Fastighetsredovisningen aktuell 1985-10-05

Fastighetsfirteckningen har upprittats av fastighetsbildningsmyn-
digheten.
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PLANFORSLAG

Planomrddets centrala del &r genom gdllande byggnadsplan sdkerstdllt
for bostadsdndamil. ‘Avsikten med planférslaget ar

Ll

.att tillskapa nya tomtplatser fior styckebyggda smdhus (permanent

boende) mellan Solbringenomradet och befintlig bostadsbebyggelse
(Bullerbyn) védster om planomrddet.

att se Bver gdllande plan for att underldtta framdragandet av vat-
ten, avliopp och végar och sd att vdgar och tomtmark bdttre
tverensstimmer med terrdng och fastighetsindelning,

att forbdttra ekonomin for vatten- och avloppsutbyggnaden i
omridet och i gorlig mdn tilimbtesgd olika markigares dnskemdl
genom att tillata delning av vissa stora tomter och genom

att tillskapa nya fritidshustomter pd delar av parkmarken i
gdllande plan,

att i detaljplan reglera befintlig bebyggelse i ans]utning till den
befintliga byggnadsplanen och samtidigt "avrunda" planomradet och
bekrdfta tidigare Gverenskommelser mellan kommunen och olika
markdgare om nya fritidstomter,

att inom planomrddet redovisa ldgen for parkeringar for de
tomtplatser som ligger sa att de ej kan nis med allmdnt farbar vdg
samt ldgen for sopcontainer eller sophus.

Bebyggelseomraden

Bostidder

Hela planomradet disponeras for bostadsdndamdl med friliggande
bebyggelse. Anviandningssdttet varierar dock. Ddrfir har bestdmmelserna
anpassats genom underlittera och sdrskild beteckning:

Fy_ anvinds for tvd befintliga gdrdar pd de gamla stamfastigheterna
i Oster och vdster. F, har en generell bestdmmelse som medger
bebyggelse pd en sjdtiedel av tomtytan. Beteckningen Fy har kom- .
binerats med tvdvanings byaggritt, '

F, féreslds for befintlig och tillkommande dretruntbebyggelse.
Thmtplatser betecknade med F, fir bebyggas med maximalt 200

m- byggnadsarea och har givits byaggritt i antingen en vining och
inredd vind eller en vdning och sluttningsvining,




F, foreslds. for-befintlig och tillkommande fritidsbebyggelse.
Tgmtp1at;er'hetbcknade med,F., far behalla den byggnadsarea som med-
ges i gdllande plan, 130 m . Byggrdtten har preciserats till en
vdning och inredd vind eller en vdning och sluttningsvgning.
Grinsen for minsta tomtstorlek har minskats till 800 m . Varje
tomtplats foreslds ocksd fa iprymma tvd bostadsldgenheter, om
detta ryms inom grdnsen 130 m~ byggnadsarea. Fértatningen och det
tkande utnyttjandet svarar mot mangas Gnskemdl, samtidigt som de
ger Okat underlag for vdgar, vatten och aviopp.

. 0 - tva och tva i tomtgrins sammanbyggda eller friliggande hus -
foreslds for ett litet omrdde pd gransen mellan de nya villatom-
terna i vdster och fritidsbebyggelsen. O-beteckningen avses endast
omfatta den tomtmark som skapas for de bdda fritidsfastigheterna
Bjorndnge 3:30 och 3:31, som genom vdg- och VA-utbyggnaden blir
kraftigt ogbildade. Inom U-omrddet har minsta tomtstorlek satts
till 700 m“. En dttondel, 12.5%, av tomtytan fir bebyggas.

Friztur

Planfirslaget innebdr en minskning av parkmarken inom den redan
p‘lama?da delen ay omrddet. Det titare utnyttjandet motiveras av det
centrala liget i Are samhdlle med god kontakt med stora rekreations-
omraden bdde sommar och vinter. Centralt i omrddet har dock sparats
mindre parkmarksbitar som tillsammans bevarar lite av den Gppna, glest
bebyggda karaktdren. Inom bostadsbebyggelsen vister om planomridet,
mellan HSB och Bullerbyn, finns en kvarterslekplats och bollplan vilka
dven kan nyttjas av den nya villabebyggelsen i den vidstra delen av
planomrddet.

Vdgar och trafik

Planomrddets huvuddel nds via Ares lokalgatundt visterifrian. I &ster
DCE mi;t for planomrddet finns dock tvd befintliga infarter direkt
fran E75.

Infarten t111 Friéndsvigen foreslds bli behd1len ofbrdndrad. Den
tstliga infarten foreslds bli uppordnad genom att turistinformationen
fiyttas till annan plats ldngre Gsterut efter E75 och genom att
parkeringen avgrénsas mot E75 sd att en mer normalstor utfart erhdlls.
Parkeringsytan i planforslaget utékad sd att den medger :
biluppstdlining for alla som betjdnas av utfarten. Férslag har fun-
nits att forbdttra Solbringenvdgen, genom att ge den en nagot annan
strackning och dédrmed mindre brant lutning. De berdrda tomtdgarna har
emellertid motsatt sig en sddan férdndring, varfbr nuvarande
vigsstrickning bibehd11s i planférsiaget.

De bdda anslutningarna mot E75 1igger mindre lyckligt i innerkurva.
Det &r dock nidvandigt att de behalls, did de d&r enda rimliga sittet
att nd ett flertal redan avstyckade och bebyggda tomtplatser.
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'Eﬁéhnd.fiij Bjﬁrﬁﬁﬁgeﬁ 2:3 har bnskat en egen utfart mot E7S.

Vigverket motsdtter sig dock fler utfarter for bostadsbebyggelse mot
E75. Den branta och smala uppfartsvigen mellan Bjorndnge 2:58 och 2:28
redovisas ddrfor i planforslaget niagot omlagd och breddad for att medge
en bdttre tillfart.

Solbringenvagen visterifrdn, som d&r huvudmatning fran omradet, behdlls
oférdndrad fram till vdndplanen. Det dr mijligt att i en framtid ldgga
om vigen ndgot mitt for Bullerbyn for att minska vdgens lutning, men
detta bor anstd tills omradet ovanfdr Bullerbyn byggs ut. For att
forbittra vignitet i omrddet foreslds tvd nya vdgar parallellt med
nivikurvorna, en mitt for Bullerbyn och en higre upp i omrddet. Genom
dessa vigar férbdttras framkomligheten i omrddet avsevdrt. I
anslutning till Solbringenvdgens vdndplan redovisas i gdllande plan en
parkering. Denna parkering ligger dock direkt under ?attEnfallﬁ 130
kV ledning, vilket inte dr acceptabelt. En ny parkering foreslas i
grustaget ovanfor vdndplanen. Om tillfartsvdgen byggs enligt forslaget
blir parkeringen méjlig att nd utan alltfir starka lutningar.

Hogre upp i planomrddet dr det inte mojligt att kéra med vanliga
bilar under vinterférhdllanden. Planforslaget redovisar hir liksom for
de nordbstra delarna av planomradet, vigmark fram till alla
tomtplatser, trots att den inte medger byggandet av vdgar som kan bli
allmint farbara pa grund av de starka lutningarna. Vigmarken skall ses
som rédtt ti11 transporter, t ex med traktor eller bandfordon.

Vigmarken i omradet har "klippts av" sa att de tvd anslutningarna mot
E75 ej hinger samman med Solbringenvidgen visterifrdn. Detta for att
forhindra genomfartstrafik genom omrddet.

For byggnadslov inom planomrddet krdvs att en parkeringsplats per

ldgenhet ordnas antingen pd egna tomten eller pd de gemensamma
parkeringarna som anvisas i planforslaget.

Immisioner och klimat

Trafikbuller

____________

De nedre delarna av planomrddet ligger ndra E75 och andra stdrningar.
Problemen minskas dock pa storre delen av strickan av den stora-
nivdskillnaden ner till E75. Vister om Frondsvigen gar E75 nedanfdr en
flera meter hig bergskirning. I planférsiaget redovisas befintliga
bostadshus som givits byggrdtt som ndrmast 13 m frdn E75:ans vdgkant.
Det &r dock hidr friga om byggnader som legat hdr innan E75 byggdes. I
vister féreslds fyra nya smahustomter intill E75. Byggritterna ligger
hdr 21 - 32 m fran vdgbanekanten men ocksd ca 10 m dver £75 och
avskiljs av bergskdrningen.
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Teknisk fbrsorjning

Befintlig och ny bebyggelse firutsdtts bli anslutna till kommunens
VA-nit. Ledningsdragningen inom planomrddet redovisas pd sdrskild
VA-plan.

El

Erfoderliga skyddsomrdden har i planforslaget lagts ut for 130 kV
ledningen och for 20 kV ledningen. Den senare foreslds i den vistra
delen av planomradet flyttad ndgot pd kommunens bekostnad fir att
tillskapa tvd nya tomtplatser. Efter Onskemdl frdn Jamtlandskraft har
parallellt med 20 kV ledningen reserverats plats for en framtida
dubblering med en ny ledning som delvis dras i 1uft och delvis som
Jordkabel.

Centralt 1 omrddet finns plats fior en ndttransformator som ersdtter
den intilliggande befintliga stolptransformatorn.

Befintliga luftledningar for hushdllsel avses successivt bli utbytta
mot jordfirlagda ledningar.

Befintlig rikstelekabel som genomkorsar omradet firutsdtts bibehalla
sin nuvarande strickning. Ledningen kan endast flyttas genom
smijusteringar frdan sitt nuvarande lige.

uuuuu

Uppvdrmning av befintlig och planerad bebyggelse f3rutsdtts ske indi-
viduellt for respektive fastighet genom foretrddesvis el eller ndgot
kombinerat system.

For permanent boende hdmtas soporna vid respektive fastighet. Fir fri-
tidsbebyggelsen kan antingen anordnas gemensam container eller gemen-
samt sophus. For sophus krdvs en Overenskommelse mellan kommunen och
nyttjarna om tillfredsstdllande skotsel.

Plats for fritidsbebyggelsens sopforvaring fire hdmtning har reser-
verats pa fyra platser. Tvd platser finns placerade vid de bida infar-
terna frdn E75. Det har varit ett starkt onskemd] att inom planomridet
finna ldgen for sophantering for de olika bostadsgruppernas behov. Det
dr inte acceptabelt att pd sikt nyttja allminna containrar efter E75.
Sopcontainrarna eller sophuset inom planomradet mdste sjdlvfallet pla-
ceras och skyltas sd att de inte nyttjas av forbiresande pd E75.
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PLANGENOMF GRANDE -

Huvudmannaskap, tidplan

Are kommun svarar fir utbyggnaden av vatten och avliopp inom hela
planomradet. Utbyggnaden avses vara slutférd sommaren 1986. De 14 nya
permanenttomterna i vdstra delen av planomrddet exploateras och
forsiljs ocksd av Are kommun under 1986. Den vidstligaste av de tva
tomterna mot Solbringenvdgen kommer troligen att drija nigot di den
krdver flyttning av en elledning.

Ere kommun har i avtal med markdgare forbundit sig att bygga vdgen
mitt for Bullerbyn fram till vindplanen vid Bjérnange 3:25. Are kommun
avser att for de nya tomtplatser som detta planfdrslag redovisar,
uttaga bidrag till planldggningskostnad och ersdttning fOr administra-
tion, vilket kan ske enligt 111% Byggnadslagen.

Bebyggandet av de enskilda tomterna, 1iksom eventuella delningar i
enlighet med detta planfdrsiags bestimmelser ankommer helt pa de
enskilda markigarna. Detta gdller ocksd utbyggnaden av dvriga vdgar
inom planomradet, 1iksom gemensamma parkeringar dar acceptabel
tillfart eller parkeringsyta inte kan ordnas pd den egna tomten.

Forbud enligt 110§ BL

I samband med planfaststdllelsen forutsdtts ett byggnadsforbud enligt
110§ BL pd de delar av planomrddet dir utbyggnaden ej blivit helt
slutfird vad betrdffar vatten och avlopp samt vdgar och eventuella
gemensamma parkeringar. Fior byggnadslov kommer en parkeringsplats per
liigenhet antingen pa tomten eller pd gemensam Tp-parkering att krdvas.

Gemensamhetsanldggning, vdgfirening

Till fastigheterna Bjorndnge 2:51 och 2:35 redovisas gemensamma
tillfarter -gt. I Gvrigt redovisas vigmark fram till samtliga
tomtplatser. I ett flertal fall torde lokala gemensamhetsanldggningar,
alternativt en gemensamhetsanldggning f&r hela planomrddet, krivas for
byggande och drift av vdgar och gemensamma parkeringar.

P& sikt vore det ocksd en férdel om parkmarken ingdr i gemensamhet-
sanldggningen eller vdgfdrening. Harigenom skulle skiotseln av dessa
ytor garanteras samtidigt som de holls allmant tillgdngliga.




S ;_,.

-

o

{he

57 -

12.

" sAMRAD

Planarbetet har bedrivits i ndra kontakt med byggnadsndmnden och kom-
munens markforhandlare och ansvariga for VA-utbyggnaden i omradet.
Markdgarna har i skriftliga avtal godkint att gdllande plan skall
omarbetas. 1 planarbetet har tvd skriftliga samrddsomgingar
genomfirts. Under samrdden har en hel mingd detaljanmdrkningar
framforts. 1 stérsta mijliga utstrickning har framférda synpunkter
beaktats. 1 flera fall har planférfattarna fitt dverge sina ambitioner
att Sstadkomma fullgoda l6sningar. Detta till forman for "minsta mdj-
liga insats" och olika markdgares mycket bestdmda synpunkter. I ett
flertal fall har de skriftliga samraden utvecklats till personliga
moten, skriftvixlingar och besiktning pd platsen. Ambitionen att
tillgodose alla Onskemdl har tyvirr ej kunnat fullfdljas helt. I ndgra
fall, som nedan redovisas utférligare, gdr planforslaget antingen mot
framforda synpunkter eller dr det en kompromiss mellan inte helt
forenliga synpunkter som framforts:

. DOstligaste utfarten mot E75: Ett lige for en sopcontainer eller
ett sophus redovisas, dirfor att det inte kan anses som acceptabelt
att hinvisa fritidshusdgare till allmdnna containrar efter E75.
Soptomtens lige dr avskilt och det for denna grupp fritidshus i
stort sett enda mijliga att na med sopbil.

. Fastigheten Bjorninge 2:3 har .inte givits egen utfart mot E75.
Detta for att, helt i enlighet med Vigverkets krav, virna om
E75:ans standard. = '

. Fastigheten Bjdrninge 3:30 har gentemot de forsta skissena flyt-
tats visterut ett 10-tal meter. Detta fir att inte fastigheterna
Bjorndnge 3:31 och 3:24 skall minska alltfor mycket i samband med
att vigen dras fram sider om dessa tomter. Som kompensation utdkas
3:30 nagot. Alla tre tomterna, 3:24, 3:30 och 3:31, bor efler
fastighetsombildningen enligt planforslaget bli ca 1 600 m~ vardera.
3:30 och 3:31 har dessutom givits generds rdtt till delning.

Oro har framforts for att fortitningen av omradet skall forstora
den fina miljén i omradet. Markdgarna har dock accepterat de nya
tomterna som skapas i det centrala parkstraket i gdllande plan.
Ndr det gdller delning av tomter och minsta tomtstorlek har
generella regler efterstrivats. Redovisade delningar svarar mot
framforda onskemdl, som till3ts enligt planfdrslaget.

samrid med Linsstyrelsen genomfordes 1985-06-07.
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HANDL AGGN THG

Planuppdraget har pd uppdrag av byggnadsnimnden i Are kommun utférts
av FFNS Arkitekter i Ostersund genom Bjérn Reuterswird och Peter
Nordin.

Ostersund 1985-12-10

FFHS ARKITEKTER I OSTERSUND

Bigrn REutersward f) Peter Nordin
arkitekt SAR planingenjor

Revidering 1

Planférslagets plankarta har reviderats avseende u-omrddets strdckning
inom fastigheterna 2:18 och 2:58 samt inom fast:gheten 2:52 betrdffan-
de byggnadsrdtten som dndrats fran BF,I till BF,I. Férslaget till for-
ordnande enligt 113 § BL utgdr. Be;kr?vn1ngen r :deras avseende detta
under punkt HANDLINGAR, sid 1 och PLANGENOMFORANDE sid 11.

Ustersund 1986-02-18
FFNS ARKITEKTER I USTERSUND

B m@“} R 1Ze2
Bjdrn Reuterswird Peter Nordin
arkitekt SAR planingenjor

Revidering 2

Planférslagets plankarta och illustrationsplan har reviderats avseende
sophusets placering vid Solbringenvidgens anslutning till E75.

Ostersund 1986-04-10
FFHS FKITEKTEH 1_{STERSUND

Biorn Reuterswird ;,} Peter Nordin
arkitekt SAR planingenidr

T111hur kommunfullméktiges i Are kommun beslut 1986-06 -25 | §165
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