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Perfekt & l0nsam fastighet centralt i Lund

Vi ar stolta Over att presentera en extremt [6nsam fastighet i gamla vaster i Lund. Villan pa
Sléjdgatan 3 har ett oslagbart lage i hjartat av Lund, i ett omrade som praglas av charm och
historia. Den har historiska stadsdelen ar kand for sina pittoreska gator och vackra
byggnader som skapar en magisk atmosfar.

Alla lagenheter har genomgatt omfattande renoveringar mellan 2019 och 2022 och ar i
perfekt skick. Med nya kék och helkaklade badrum erbjuder varje lagenhet en bekvam och
stilfull boendemiljé som uppfyller dagens héga standard. Fastighetens exterior ar lika
imponerande som interioren med en frodig tradgard som skapar en fridfull oas mitt i
Lunds stadspuls.



ALTERNATIV 1
Fastigheten inrymmer idag fem nyrenoverade lagenheter med majlighet att disponera om
entréplanet till ett stort eget boende. Detta alternativet erbjuder ett boende for
fastighetsagaren omfattandes hela entréplanet inklusive kallarplanet med hela tradgarden
for privat nyttjande. Tradgarden erbjuder avkoppling pa grasmattan och grillstunder i goda
vanners lag pa den trabelagda altandelen. Uthyrningsmojligheten kvarstar i detta fallet
med tre stycken lagenheter vilket sannolikt gor att man tjdnar pengar pa sitt boende och
bor gratis. OBS inga kontrakt i fastigheten har besittningsratt.

ALTERNATIV 2
Vill man ha anda hogre avkastning och sjalv disponera en valfri lagenhet blir intakterna
saklart anda storre vid uthyrning av 4 lagenheter. Alternativet finns ocksa att hyra ut alla
enheter i rent kommersiellt syfte.

ALTERNATIV 3
Den som drommer om en stor, central bostad kan sjalvklart nyttja alla fyra planen som
generationsboende eller till den stora familjen som har héga krav pa bade stora utrymmen
och ett perfekt lage.

Att forvarva denna egendom erbjuder en exklusiv chans att investera i ett populart omrade
med hog efterfragan och i detta fallet mojlig avkastning. Genom att tillhandahalla modern
utrustning och ett utmarkt lage kan fastighetens agare erhalla en fullbelagd uthyrning och

locka till sig hyresgaster som vardesatter bade elegans och bekvamlighet.

Varmt valkommen pa visning!
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Bostadsbeskrivning

Grunddata

Upplatelseform
Smahus, Villa
Fastighetsbeteckning
LUND SLAGGAN 16
Omrade

Centrala Lund

Adress

Sldjdgatan 3, 22736 Lund

Byggnad/Typ

Tva och ett halvt plan med inredd kallare
Standardpodng

26

Byggar

1939

Byggnadssatt

Bjalklag: Tra

Fasad: Putsad

Fénster: Kopplade nyrenoverade 2 glas med
nya 3 glas i kallare.

Grund: Kallargrund

Stomme: Tegel

Takbekladnad: Plat

Vatten: Kommunalt vatten aret om
Avlopp: Kommunalt avlopp

Uppvarmning

Fjarrvarme

Ventilation

Typ: Smartvent

Uteplats

Skyddad uteplats tradack och grasmatta.
Tv/Internet

Fiber

Utforda renoveringar

Totalrenoverad mellan aren 2019-2022.

Rum

Generell beskrivning

Fem nyrenoverade lagenheter med
mojlighet att gora om entréplanet till ett
stort eget boende med direktaccess till den
skyddade tradgarden och aven tillgang till
kallarplanet.

Perfekt for hdg avkastning pa attraktivt lage
dar efter anpassning anda ha maojlighet till
uthyrning av 3 stycken lagenheter (2
lagenheter pad plan 2 samt uthyrning av den
stora vindslagenheten).

| dvrigt se planlésningarna i bildflodet
omfattandes 4 vaningar.



Energideklaration

Energiprestanda
85 kWh/m2/ar
Energiklass

C

Status

Energideklaration ar utférd den 2023-06-04.

Besiktningsman: Freddie Torsteni,
Energikonsulterna EDEK AB
Energiprestanda, primarenergital: 69
kWh/m2 och ar.

Krav vid uppférande av ny byggnad,
primarenergital: Energiklass C, 90 kWh/m?2
och ar.

Specifik energianvandning (tidigare
energiprestanda): 85 kWh/m2 och ar
Uppvarmningssystem: Fjarrvarme
Ventilation: FT (Fran och tilluftsventilation).

Skriftligt pantbrev:
Inteckningsdatum:

Belopp: 589 000

Skriftligt pantbrev:
Inteckningsdatum:

Belopp: 186 000

Skriftligt pantbrev:
Inteckningsdatum:

Belopp: 100 000

Skriftligt pantbrev:
Inteckningsdatum:

Belopp: 2 907 900

Skriftligt pantbrev:
Inteckningsdatum:

Belopp: 1 500 000

Skriftligt pantbrev:

Summa inteckningar: 6 050 000 SEK

Nej
2010-07-27

Nej
2012-10-29

Nej
2015-12-09

Nej
2016-12-09

Nej
2017-03-20

Nej

Inteckningar

Inteckningsdatum:
Belopp: 260 000
Skriftligt pantbrev:
Inteckningsdatum:
Belopp: 65 000
Skriftligt pantbrev:
Inteckningsdatum:
Belopp: 35 000
Skriftligt pantbrev:
Inteckningsdatum:
Belopp: 100 000
Skriftligt pantbrev:
Inteckningsdatum:
Belopp: 31 000
Skriftligt pantbrev:
Inteckningsdatum:
Belopp: 72 000
Skriftligt pantbrev:
Inteckningsdatum:
Belopp: 31 000
Skriftligt pantbrev:
Inteckningsdatum:
Belopp: 29 000
Skriftligt pantbrev:
Inteckningsdatum:
Belopp: 144 100

1981-12-30

Nej
1981-12-30

Nej
1981-12-30

Nej
1988-11-02

Nej
1989-10-09

Nej
1991-07-04

Nej
2003-03-24

Nej
2003-05-14

Nej
2006-06-07

Areal/Yta/Lantmateriet

Tomtareal/mark: 362 m2
Totalareal: 362 m?
Boyta

178 m2,

Biarea

150 m?

Antal Rum

11 rok.

Areauppgifter enligt: Lantmateriet.

Planer och bestammelser Stadsplan
(Beslutsdatum: 1929-10-11, Senast andrad:
2022-05-03)

Planer och bestammelser Slaggan,
Tomtindelning (Beslutsdatum: 1981-02-10)

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde mark: 3 023 000 SEK
Taxeringsvarde byggnad: 2 464 000 SEK
Totalt taxeringsvarde ar: 5 487 000 SEK
Taxeringsvardet ar: Faststallt
Taxeringsar: 2021

Vardearet ar: 1939.

Typkod
220 Smahusenhet, bebyggd



Rattigheter och
belastningar

Plan och bestammelser
Stadsplan (Beslutsdatum: 1929-10-11,
Senast andrad: 2022-05-03), Slaggan,

Tomtindelning (Beslutsdatum: 1981-02-10).

Kostnader

Driftskostnad

Total driftskostnad: 80 000 SEK/ar

| detta ingdr foljande kostnader:

El: 25 000 SEK/ar

Vatten och avlopp: 5 000 SEK/ar
Renhallning: 10 000 SEK/ar
Forsakringskostnad: 15 000 SEK/ar
Fastighetsskatt/avgift: 9 525 SEK/ar
Uppvarmning: 25 000 kr SEK/ar

Antal personer i hushadllet: 7 st.

Beskrivning av driftskostnad:

OBS driftskostnaderna ar schablonmassigt
beraknade med hansyn tagen till
kommersiell korttidsuthyrning och baserat
pa 2022. Namnas bor ocksa att huset var
delvis under renovering och inte helt
fullbelagt. For den som behdver en mer
precis kalkyl, kontakta ert energibolag och
be om kalkyl baserat pa erat nyttjande av
fastigheten.

Ovriga kostnader/skatt:
Fastighetsskatt: 9 525 SEK/ar

Boendekalkyl

Valkommen att kontakta ansvarig
fastighetsmaklare om du vill ha hjalp med
att uppratta en boendekostnadskalkyl.

Pris
10 450 000 SEK Utgangspris

Tilltrade

Enligt dverenskommelse.

Omradesbeskrivning

Néjen:

Centrala Lund har ett livligt ndjesliv med ett
brett utbud av restauranger, barer, och
kaféer. Har finns nagot for alla smaker, fran
mysiga kaféer for en lugn fika till trendiga
barer for kvallsnojen. Det finns ocksa
biografer, teatrar och konsertlokaler som
erbjuder underhallning for alla aldrar och
intressen.

Sevérdheter:

Lund &r en stad rik pa historia och kultur,
vilket aterspeglas i dess manga
sevardheter. Besdkare kan upptacka Lund
domkyrka, en imponerande medeltida
katedral med anor fran 1100-talet.
Universitetet i Lund ar en annan betydande
sevardhet, kant for sin vackra arkitektur och
langa historia som en av Europas aldsta och
mest prestigefyllda larosaten.

Service:

Centrala Lund erbjuder ett brett utbud av
service och bekvamligheter for dess
invanare och besokare. Har finns allt fran
livsmedelsbutiker och apotek till banker och
postkontor. Dessutom finns det gott om
vardinrattningar, skolor och andra
offentliga tjanster som gor det till en
bekvam plats att bo och arbeta.

Rekreation:

FOr den som sdker rekreation och natur
finns det flera grénomraden och parker att
utforska i centrala Lund. Stadsparken ar en
popular plats fér promenader och
picknickar under sommarmanaderna.
Dessutom finns det manga cykel- och
|6parbanor som erbjuder méjligheter till
motion och frisk luft.

Larosaten:

Centrala Lund ar stolt dver att vara hem for
ett av Europas aldsta och mest
prestigefyllda larosaten, namligen Lunds



universitet. Universitetet grundades ar 1666
och har sedan dess varit en central del av
stadens identitet och kulturella liv. Det
omfattar flera fakulteter och
forskningsinstitutioner som tacker ett brett
spektrum av amnen, fran humaniora och
naturvetenskap till medicin och teknik.
Utdver Lunds universitet finns det dven
andra larosaten och utbildningsinstitutioner
i staden, inklusive hdgskolor och
forskningscentra. Dessa bidrar till stadens
dynamiska intellektuella miljo och lockar
studenter och forskare fran hela varlden.
Studenter i Lund har férmanen att leva och
studera i en stad som ar rik pa historia och
kultur samtidigt som den erbjuder en
modern och innovativ akademisk milj6. Det
breda utbudet av utbildningsmaijligheter
och forskningsinriktningar gor Lund till en
attraktiv destination for studenter och
akademiker fran alla delar av varlden.

Kommunikationer

Centrala Lund har ocksa ett val utvecklat
kollektivtrafiksystem som gor det enkelt att
ta sig runt i staden och dess omgivningar.
Dess narhet till Malmé och Kbpenhamn gor
det ocksa till en idealisk bas for att utforska
hela Oresundsregionen. Slutligen &r
stadens mangfaldiga kulturella och

akademiska atmosfar en av dess mest
karakteristiska drag, vilket lockar bade
besokare och invanare fran hela varlden.

Nuvarande agare

Charlotta Hallencreutz, Lund
Carlo Proia, Lund
Dag Hallencreutz, Lund



Leif Evander Andersson

Fastighetsmaklare
0707710423
leif.andersson@gbgfast.se



Forsdljningens genomforande
Fastighetsmaklaren har for avsikt att genomfora
minst en planerad visning av bostaden. Den som
finner bostaden intressant ombeds att kontakta
fastighetsmaklaren och meddela sitt intresse eller
framfora ett bud. En eventuell budgivning kommer
att dga rum pa det satt som framgar under rubriken
"Budgivning” nedan. Nar budgivningen ar avslutad
och 6vriga villkor for kdpet ar framférhandlade,
kallar fastighetsmaklaren parterna till ett samman-
trade dar kopekontrakt undertecknas. Observera
att affaren inte ar bindande for endera parten
forran kopekontraktet ar undertecknade av bada
parter.

Budgivning

Saljaren har fri provningsratt. Det innebar att
saljaren avgor nar, hur, till vem samt for vilket pris
sdljaren saljer. Om det kommer in bud till fastig-
hetsmaklaren efter avslutad budgivning, men inn-
an kopekontrakt undertecknats, ar fastighetsmak-
laren skyldig att framféra budet till saljaren som far
avgdra om denne vill avférda eller anta budet.
Fastighetsmaklaren ar skyldig att framféra samt-
liga bud till séljaren, och normalt kommuniceras
samtliga inkomna bud med samtliga budgivare.
Saljaren kan dock undantagsvis instruera fastig-
hetsmaklaren att ett visst bud inte skall
kommuniceras med 6vriga budgivare.

Fastighetsmaklaren ar skyldig att uppratta en
forteckning Gver budgivningen med uppgifter om
budgivarnas namn och kontaktuppgifter samt
budens belopp, tidpunkten for nar buden lades
och eventuella villkor for buden. Fastighetsmakla-
ren skall enligt lag Overlamna budforteckningen till
saljaren och kdparen nar formedlingsuppdraget ar
slutfort, vanligtvis vid tilltradet.

Undersokningsplikt

Koparen kan inte kréva avdrag pa kopeskillingen
eller havning av kopet for sddana fel som koparen
hade kunnat upptacka. Képaren bor darfor noga
undersoka fastigheten fore kopet. Alternativt kan
undersokningen ske efter kopet med stod av en s.k.
besiktningsklausul i kopekontraktet. Utgangspunk-

ten ar att undersokningsplikten omfattar allt det
som en normalkunnig hade kunnat upptacka vid
en noggrann undersokning av fastigheten.

Om det vid denna undersokning upptacks indika-
tioner pa misstankta fel, utokas undersokningsplik-
ten. D& kravs det normalt en sakkunnig
besiktningsman eller en fordjupad teknisk under-
sokning for att uppfylla undersokningsplikten.

De flesta kdpare valjer att undersdka fastigheten
med hjalp av en besiktningsman. Observera dock
att en besiktningsman normalt inte undersoker
allt det som omfattas av kdparens undersoknings-
plikt enligt jordabalken. Vanliga undantag ar att
besiktningsmannen inte undersdker eldstader,
rokgangar, vatten, el- och VWS-installationer samt
mark. Observera ocksa att om en besiktningsman
inte upptacker ett fel som aven en normalkunnig
person borde ha upptéckt, kan detta fel normalt
inte goras gallande mot saljaren.

Aven de uppgifter saljaren [dmnar paverkar under-
sokningspliktens omfattning. Om saljaren exem-
pelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel utokar
det undersoknings-plikten. Koparen bor slutligen
tanka pa att séljaren inte ansvarar for fel och bris-
ter, som kdparen borde ha raknat med. Koparen
kan t.ex. inte krava att en gammal vitvara ska vara

i nyskick. For mer information om undersoknings-
plikten kontakta ansvarig fastighetsmaklare.

Sidotjanster

Nordea, Handelsbanken och en del andra banker
erbjuder en snabb och smidig hantering av bolan
till Gbgfasts kunder. Gbgfast erbjuder aven sina

kunder trygghetslosningar i form av paketerade
besiktningsprodukter, forsakringslosningar,
areauppmatning, radonmatning samt energidekla-
ration via Gar-Bo forsakringar & Byggradet. Dessut-
om formedlas dven diverse annonserbjudanden pa
flera av Sveriges storsta webbplatser och i sociala
medier. Via Gvriga partners formedlas dven stad
och flytt-tjanster, styling och renoveringstjanster
samt i Ovrigt tjdnster som kan vara till nytta for
kopare, saljare och spekulanter.
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