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Gra Byn 11B

Bostadsrattsldagenhet i det s populdra Gra Byn med Ski-in
Ski-out ldge samt gdngavstand till allt Tandadalen har att
erbjuda vilket &r mycket. Bostaden ar beldgen pa 6vre
planet med hall, allrum, kéksdel, sovrum med tva
vaningssangar och garderober. Nyrenoverat kok och
ytskikt i bostaden.

I trapphusets 6vre plan finns en gemensam bastu med
dubbla duschar som delas med 6vriga lagenheter i samma
hus, som kan bokas privat. Entréplanet bjuder pa ett
lasbart skidskap till varje ldgenhet samt gemensam
vallabdnk. Méjlighet finns dven att boka
bostadsrattsforeningens gemensamma tvattstuga nere vid
parkeringen.

Uthyrningsavtal dr tecknat med Skistar och kparen
forbinder sig att inga avtalet i sdljarens stille.
Hyresintidkter om ca 70-85 000 kr/ar nar uthyraren dragit
sin provision. Avdrag gors for egna nyttjade veckor.

Inventarier i forevisat skick ingar, férutom personliga
tillhorigheter.

Tilltrade enligt 6verenskommelse.

Fiber ingar i avgiften

Telenor baspaket ingar i avgiften

Gra Byn — trivsamt boende med fokus pa skidupplevelser
Ski-in och Ski-out, mitt-i-Sélen, mitt-i-Tandadalens puls
och mitt-i-pisten, i direkt anslutning till Stora backen i
Tanddadalen och till Iingdskidspar.

Frédn Gra Byn &r det mycket néra till lift och service.
Omrade med stort antal l1dgenheter, alla med utrustning
for sjalvhushall. Stor variation i storlek och stil. Kort
glidavstand till liften och promenadavstand till all service i
Tandadalen.

FASTIGHETSMAKLARE Erik Lejon - erik@lejonsmakleri.se - 070 - 999 29 90



Gra Byn 11B

FORENINGSFAKTA:

BRF Kalvheden &r en dkta bostadsrittsférening med 140
lagenheter i Malung-sélen. Féreningen bildades ar 1980
och har fatt betyget A for ar 2022

Foreningen har genomfort en radonmétning under hosten
i ett urval av fastigheterna for

att fa ett representativt medelvéarde for samtliga
fastigheter och vaningsplan.

Métningen har visat att vi har laga virden av radon i
fastigheterna. Dar griansen for vad

som anses vara hdlsosamt dr 200 Bq/kbm och vi har en
variation pé 20-60 Bq/kbm och

det ar mycket bra och inga atgarder behover vidtas.

Tillsammans med var ekonomiska férvaltare har styrelsen
beslutat att hoja mdnadsavgiften med 8% for alla
bostadsréttsinnehavare. Avgiftshéjningen trader i kraft
fran och med 1 januari 2023.

Det ar flera saker som ligger till grund for detta beslut. Den
huvudsakliga anledningen till h6jningen dr de héjda
avgifterna och kostnaderna som kommit till f6ljd av
inflationen. Redan tidigare har kostnaden fér avlopp och
sophantering stigit mycket.

Ambitionen dr naturligtvis att fortsatta halla avgifterna
laga och styrelsen arbetar hela tiden med att se 6ver de
kostnader vi har i féreningen samt att se 6ver
mojligheterna till kostnadsbesparingar. Féreningens
elavtal ska omforhandlas forst under varen 2024, dar har vi
ett enligt dagens matt ett bra avtal att luta oss emot fram
till dess. Inget av vara lan ska omforhandlas under 2023.

FASTIGHETSMAKLARE Erik Lejon - erik@lejonsmakleri.se - 070 - 999 29 90
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Information om bostaden

Utgangspris: 2 195 000 kr

Bostadstyp: Bostadsrattslagenhet

Boarea: 31kvm

Manadsavgift: 2 186kr, Avgiften till foreningen betalas
kvartalsvis om f.n 6 559 kr/kvartal, med en genomsnittlig
manadsavgift om ca 2 186 kr. Avgiftshojning gjord med 8%
fran och med 1 januari 2023.

Antal rum: 1 rum & kék

Byggar: 1980

Adress: GRA BYN 11B, 780 67 SALEN

Andel i féreningen: 0.508%

Andel av arsavgift: 0.508%

Hiss: Nej

Véning: 1 av 1

Indirekt nettoskuldsédttning: 65 448kr, Bostadsrattens
indirekta nettoskuldsittning* anger hur stor del av
foreningens ldn som indirekt belastar den aktuella
lagenheten. Underlaget for berakningen inhdmtas fran den
senast tillgingliga drsredovisningen (AR 2022) samt
bostadsrittsforeningens lagenhetsregister. *Bostadsrattens
indirekta nettoskuldsittning berdknas genom att
foreningens rantebarande tillgdngar och likvida medel
subtraheras fran foreningens réantebarande lan. Om
bostadsrittsforeningen ej har 1an eller om de indirekta
nettotillgdngarna 6verstiger de indirekta nettoskulderna

blir resultatet 0 kr.
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Mervarden

Populart omrade

Gangavstand till allt Tandadalen har att erbjuda
Effektivt planerad lagenhet

Den perfekta basen for den skidintresserade

FASTIGHETSMAKLARE Erik Lejon - erik@lejonsmakleri.se - 070 - 999 29 90
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LEJONS MAKLERI

‘iss avvikelse kan forekomma
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.




Iorik Lejon

Jag har jobbat som fastighetsméklare i 13 ar varav de
senaste 8 aren under eget varumarke. Jag dlskar
verkligen mitt yrke och tycker allt fran den stora 100
miljoners affaren till den lilla ldgenheten &dr lika
givande att formedla. Jag har under manga ar varit
den méklare i Orebro 1dn som slt flest bostdder och
bland de mest sdljande méklarna i Sverige. Mina ar i
branschen och min stora hunger att lara mig nya
saker har gjort att jag har djup och bred kunskap i de
flesta omradena sa som nyproduktion, jord & skog,
kommersiella transaktioner och
ombildningsprocesser.

AUKTORISERAD FASTIGHETSMAKLARE
Erik Lejon 070 - 999 29 90
erik@lejonsmakleri.se
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Vilkommen till Lejons Mikleri

Vi ir en fristdende méiklarbyra i Orebro som sedan starten 2016 vuxit starkt.
Oavsett om du ska silja eller kpa bostad finns vi med dig som en trygg
radgivare genom hela affaren. Vi ir ett starkt team med stort engagemang,
bred kunskap och stark forankring i Orebro regionen.

Varmt vilkommen till oss!




Viktig information

FINANSIERING

Att ta kontakt med din bank for att hora efter hur mycket pengar du
kan lana ar ett klokt forsta steg till ett lyckat bostadskop. Dar far du
ocksa hjilp att reda ut lagar kring amortering, hur beldningsgraden
paverkar din ranta, hur man sétter upp ett 6verbryggningslan och
andra fragor kring det ekonomiska. For de spekulanter som 6nskar,
erbjuder fastighetsmaklaren en skriftlig bedomning av boende-
kostnaden — en s.k. boendekostnadskalkyl. Fastighetsméklaren
hjalper till med upprattandet av kopehandlingar om inte annat
avtalas mellan parterna.

VARDERING AV DIN BOSTAD

Lika viktigt som att veta hur mycket du kan lana, dr att veta hur
mycket din bostad ar vard. Vara miklare har lang erfarenhet av
branschen och kan ge en mycket kvalificerad uppskattning av vardet
pa din bostad. En virdering tar inte manga minuter, men ger dig
mycket vardefull information. Vill du att vi gor en kostnadsfri
vardering av din nuvarande bostad sa hjilper vi garna till med det!

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Nar du forvarvar en bostadsritt koper du den i normala fall det "i
befintligt skick", det vill saga med det slitage och den fasta inredning
som finns vid visning. Detta betyder att du efter kopet inte kan lamna

klagomal 6ver en trasig ugnslampa eller att en dorr har slagit sig. Det
ar koparens plikt att underséka bostaden, och du kan inte klaga pa
defekter som skulle ha upptéckts vid en noggrann undersokning,
dven om nagon undersokning inte genomforts. Det enda tillfallet som
koparen kan klaga dr om sédljaren lamnat en garanti pd att ndgot
fungerar perfekt och det sedan inte gor det.

Undersokningsplikten omfattar d&ven bostadsrattsforeningens
stadgar och senaste drsredovisning, som ger en bra 6verblick 6ver
bostadsrattsforeningens ekonomi samt information om eventuella
kommande renoveringar och underhéllsarbeten. Det kan dven vara
bra att direkt med féreningen stimma av om man planerar ndgra
underhallningsprojekt eller laneomlaggningar inom den ndarmsta
framtiden.

Maéklarens roll ar att fungera som en mellanhand mellan séljare och
kopare och ska enligt lag vara opartisk, ge parterna rad och
upplysningar, arbeta for att séljaren lamnar ifran sig viktiga
uppgifter och uppmuntra kdparen att undersoka bostaden. Méklaren
har inget ansvar for bostadens skick. Méklaren ska kontrollera vem
som har ratt att forfoga 6ver bostadsrétten, se efter om det foreligger
pantsittning, samt ge koparen en objektsbeskrivning med
lagenhetsbeteckning, andelstal och boarea. Dessa uppgifter hamtas



Viktig information

fran sdljaren och bostadsrattsforeningen. Méklaren ska dven ge
koparen bostadsrattsforeningens senaste arsredovisning och
stadgar, och hjilpa till att uppratta kopehandlingar ifall inget
annat har avtalats.

Upptacker du en defekti bostaden du képt som du har ritt att
aberopa ar det viktigt att du som kopare rapporterar detta inom
rimlig tid, absolut senast inom tva ar raknat fran tilltradesdagen.

Ar ytan av stor betydelse for en kopare uppmanas kparen att
genomfora en egen uppmatning genom certifierat méatforetag.

BUDGIVNING

Det finns inga lagar kring om hur en budgivning ska gé till. | manga
fall uppstar en budgivning naturligt nar flera parter &r intresserade
av samma bostad. ESNY anvéander sig vanligtvis av en 6ppen
budgivning, vilket betyder att spekulanten lamnar bud till maklaren,
som sedan rapporterar buden till 6vriga budgivare. Genom att delta i
budgivningen ger budgivarna maklaren tillstand att lamna ut deras
namn och telefonnummer samt de bud de inkommit med till den
person som slutligen képer bostaden. Sédljaren bestammer sjalv nar,
till vem och for vilket pris bostaden ska séljas for. Det betyder att
inget bindande avtal finns innan kopeavtalet &r undertecknat.

Lamnar en spekulant ett nytt bud efter avslutad budgivning, men
innan att kopeavtalet 4r undertecknat, maste méklaren framféra
detta till sdljaren. Sdljaren véljer dock sjilv ifall budet ska beaktas
eller inte.

OVERLATELSEAVTAL

Nar sédljaren och kopare har kommit 6verens om ett pris, ar det dags
att underteckna Gverlatelseavtalet. Detta sker pa méaklarens kontor
sa snart som majligt efter att sdljaren accepterat koparens
erbjudande. Om nagon part inte kan nérvara, kan detta l6sas genom
en fullmakt. I de flesta fall betalas 10 % av kopeskillingen som
handpenning inom fem arbetsdagar frén att avtalets undertecknats.
Kopare och siljare godkdnner att slutpriset publiceras.

TILLTRADE

Tilltrdadet dger i regel rum pa méaklarens kontor. I god tid forbereder
vi de sista avtalen med din bank, sa att du pa tilltradesdagen kan
skriva under de slutgiltiga kontrakten. Det 4r nu den resterande
delen av kopeskillingen 6verfors till sidljarens konto. Finns det inga
andra fragor sd har du nétt bostadsaffirens malsnore — det &r nu du
far nycklarna, och snart star du pa troskeln till din nya bostad.



