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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Tjädern i Örebro har upprättat årsredovisning för räkenskapsåret
2022-05-01 - 2023-04-30.
 
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Verksamheten
 
Allmänt om verksamheten
 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas intressen genom att i föreningens hus upplåta
bostadslägenheter till nyttjande och utan tidsbegränsning.
 
Föreningen äger fastigheten Tjädern 1 i Örebro kommun. 
 
Firmateckning
Föreningens firma tecknas av styrelsen samt av två ledamöter i förening.
 
Bostadsrättsföreningen är ett privatbostadsföretag (äkta bostadsföretag) enligt Inkomstskattelagen
(1999:1229).
 
Föreningens fastighet är fullvärdeförsäkrad hos Länsförsäkringar Bergslagen. Ansvarsförsäkrig för
styrelse ingår.
 
Information om fastigheten
Bostadsyta: 416 kvm
Lokalyta: 50 kvm
Total yta: 466 kvm
Byggnadsår: 1929
Tomt: 1009 kvm
 
Styrelsen och revisorer
Ledamot                                                Vald till stämma
Staffan Zetterberg ordf.                         2023
Svetlana Elofsson                                  2023
Jonatan Andersson                                 2023
 
 
Revisor
Joakim Hermansson
 
 
Föreningen har sitt säte i Örebro.
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 
Byte av samtliga lägenhetsdörrar
Ommålning plåtarbeten utomhus (räcken, fönsterbleck, takkupor)
Ommålning trapphus
Nytt staket mot källaringång
Ny dörr till källaringång
Byte av samtliga lås
 
Medlemsinformation
 
Föreningens alla 5 lägenheter är upplåtna till medlemmar för eget eller närståendes bruk.
 
Nuvarande årsavgift ligger på 749 kr per kvadratmeter.
 
Vid lägenhetsöverlåtelse debiteras köparen en överlåtelseavgift på 2,5 % av gällande prisbasbelopp.
Eventuell pantsättningsavgift debiteras 1 % av gällande prisbasbelopp per lån.
 
Upplysningsskyldighet vid negativt resultat
 
Årets underskott består främst av vidtagna underhållsåtgärder samt höjda räntor. För att finansiera
underhållet har ytterligare ett lån tagits vilket ökat räntekostnaderna. Föreningen har succesivt höjt
avgifterna för att hantera ökade räntekostnader. Föreningen har investerat i utrustning för att kunna sköta
trädgårdsskötsel och trappstädning i egen regi för att minska framtida kostnader. Styrelsen kommer inför
kommande år, vid behov, höja årsavgifterna för att möta kostnadsökningar  Underskottet bedöms inte
påverka föreningens möjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska åtaganden. 
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20  
Nettoomsättning 314 272 316 320  
Resultat efter finansiella poster -473 -122 -72 -82  
Soliditet (%) 57 61 61 61  
Lån/kvm total yta, kr 10 278 9 481 9 539 9 598  
Årsavgift/kvm total boyta, kr 616 567 567 567  
Sparande/kvm -181 -61 46 24  
Räntekänslighet 19 19 19 19  
Energikostnad/kvm 214 184 157 155  
      

 
Förändringar i eget kapital
 Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt
 insatser underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 7 600 000 104 635 -543 812 -121 862 7 038 961
Avsättning till fond för
yttre underhåll  20 284 -20 284  0
Disposition av föregående
års resultat:   -121 862 121 862 0
Årets resultat    -473 246 -473 246
Belopp vid årets utgång 7 600 000 124 919 -685 958 -473 246 6 565 715
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Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -685 958
årets förlust -473 246
 -1 159 204
 
behandlas så att
avsättes till fond för yttre underhåll enligt ekonomisk plan 20 670
ianspråktagande av fond för yttre underhåll -100 000
i ny räkning överföres -1 079 874
 -1 159 204
 
Årets kassaflöde uppgår till 12 348 kr vilket understiger den föreslagna avsättningen till underhållsfond
med 8 322 kr. Styrelsens uppfattning är att avsättningen till underhållsfond ändå ryms inom föreningens
likviditet och framtida kassaflöde.

Avsättning till underhållsfond görs med 50 kr/kvm boyta.
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Resultaträkning Not

1
2022-05-01

-2023-04-30
2021-05-01

-2022-04-30  
 

Avsättning till underhållsfond görs med 50 kr/kvm boyta.

Rörelseintäkter, lagerförändringar m. m.      
Nettoomsättning 2 314 457  271 984  
Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m.  314 457  271 984  
      
Rörelsekostnader      
Fastighetskostnader 3 -478 863  -172 261  
Övriga externa kostnader 4 -50 190  -54 338  
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anläggningstillgångar 5 -93 301  -93 301  
Summa rörelsekostnader  -622 353  -319 900  
Rörelseresultat  -307 896  -47 916  
      
Finansiella poster      
Räntekostnader och liknande resultatposter  -165 350  -73 946  
Summa finansiella poster  -165 350  -73 946  
Resultat efter finansiella poster  -473 246  -121 862  
      
Resultat före skatt  -473 246  -121 862  
      
Årets resultat  -473 246  -121 862  
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Balansräkning Not

1
2023-04-30 2022-04-30

 
 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 6, 7 11 385 130  11 478 431  
Summa materiella anläggningstillgångar  11 385 130  11 478 431  
      
Summa anläggningstillgångar  11 385 130  11 478 431  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  42 659  20 471  
Övriga fordringar  0  96  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  14 966  13 684  
Summa kortfristiga fordringar  57 625  34 251  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  60 611  48 262  
Summa kassa och bank  60 611  48 262  
Summa omsättningstillgångar  118 236  82 514  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  11 503 366  11 560 945  
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Balansräkning Not

1
2023-04-30 2022-04-30

 
 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  7 600 000  7 600 000  
Fond för yttre underhåll  124 919  104 635  
Summa bundet eget kapital  7 724 919  7 704 635  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -685 958  -543 812  
Årets resultat  -473 246  -121 862  
Summa fritt eget kapital  -1 159 204  -665 674  
Summa eget kapital  6 565 715  7 038 961  
      
Långfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut 7, 8 4 759 700  4 390 640  
Summa långfristiga skulder  4 759 700  4 390 640  
      
Kortfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut 7, 8 29 740  27 340  
Leverantörsskulder  30 907  29 657  
Skatteskulder  12 235  23 470  
Övriga skulder  12 525  0  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  92 544  50 877  
Summa kortfristiga skulder  177 951  131 344  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  11 503 366  11 560 945  
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Kassaflödesanalys Not

1
2022-05-01

-2023-04-30
2021-05-01

-2022-04-30  
 

Den löpande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -473 246  -121 862  
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet 5 93 301  93 301  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital  -379 945  -28 561  
      
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet      
Förändring av kundfordringar  -22 188  11 785  
Förändring av kortfristiga fordringar  -1 186  -553  
Förändring av leverantörsskulder  1 251  -3 090  
Förändring av kortfristiga skulder  42 957  207  
Kassaflöde från den löpande verksamheten  -359 112  -20 212  
      
Finansieringsverksamheten      
Upptagna lån  400 000  0  
Amortering av lån  -28 540  -27 340  
Kassaflöde från finansieringsverksamheten  371 460  -27 340  
      
Årets kassaflöde  12 348  -47 552  
      
Likvida medel vid årets början      
Likvida medel vid årets början  48 262  95 814  
Likvida medel vid årets slut  60 611  48 262  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag. 
 
Anläggningstillgångar
 
Tillämpade avskrivningstider:
 
Byggnader 100 år  
Markanläggningar 20 år  
Byggnadsinventarier 15 år  
   

Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men före extraordinära intäkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Lån/kvm, kr
Bostadsrättsföreningens lån per kvm total yta.

Årsavgift/kvm bostadsrättsyta, kr
Bostadsrättsföreningens årsavgifter per kvm total bostadsrättsyta.

Sparande/kvm total yta, kr
Föreningens resultat + avskrivningar + kostnadsfört/planerat underhåll i förhållande till föreningens
totala yta.

Räntekänslighet
Föreningen totala räntebärande skulder i förhållande till föreningens totala årsavgifter.

Energikostnad/kvm total yta, kr
Föreningens totala kostnader för vatten, värme och el i förhållande till fastighetens totala yta.
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Not 2 Nettoomsättningens fördelning
 2022-05-01 2021-05-01  
 -2023-04-30 -2022-04-30  
    
    
Årsavgifter 256 347 236 004  
Övriga intäkter 58 110 33 600  
Överlåtelse- och pantsättningsavgift 0 2 380  
 314 457 271 984  
    

 
Not 3 Fastighetsskostnader
 2022-05-01 2021-05-01  
 -2023-04-30 -2022-04-30  
    
Entreprenad fastighetsskötelsel 0 26 643  
Städning 37 541 19 053  
Fastighetsel 24 950 19 234  
Uppvärmning/Fjärrvärme 59 534 51 585  
Vatten och avlopp 15 253 14 817  
Avfallshantering 6 405 4 436  
Fastighetsskatt 12 875 11 885  
Fastighetsförsäkring 9 884 12 204  
Reparation och underhåll av fastighet 312 421 12 404  
 478 863 172 261  
    

 
Not 4 Övriga externa kostnader
 2022-05-01 2021-05-01  
 -2023-04-30 -2022-04-30  
Redovisningstjänster 33 871 30 304  
Bankkostnader 2 646 750  
Övriga externa kostnader, avdragsgilla 2 173   
Ersättningar till revisor 11 500 9 704  
Kostnad för överlåtelse- och pantsättningsavgifter 0 2 380  
Förluster på kundfordringar 0 11 200  
 50 190 54 338  
    

 
Not 5 Justering för poster som inte ingår i kassaflödet
 2022-05-01 2021-05-01  
 -2023-04-30 -2022-04-30  
    
Avskrivningar 93 301 93 301  
 93 301 93 301  
    



Bostadsrättsföreningen Tjädern i Örebro
Org.nr 769629-7725

11 (12)
 

   
 

    

 
Not 6 Byggnader och mark
 2023-04-30 2022-04-30  
    
Ingående anskaffningsvärden 12 108 832 12 108 832  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 12 108 832 12 108 832  
    
Ingående avskrivningar -630 401 -537 100  
Årets avskrivningar -93 301 -93 301  
Utgående ackumulerade avskrivningar -723 702 -630 401  
    
Utgående redovisat värde 11 385 130 11 478 431  
    
Taxeringsvärden byggnader 6 293 000 4 901 000  
Taxeringsvärden mark 2 425 000 2 522 000  
 8 718 000 7 423 000  
    
Bokfört värde byggnader 8 116 954 8 205 082  
Bokfört värde mark 3 268 176 3 273 349  
 11 385 130 11 478 431  
    

 
Not 7 Ställda säkerheter
 2023-04-30 2022-04-30  
    
Fastighetsinteckning 4 805 000 4 500 000  
 4 805 000 4 500 000  
    

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2023-04-30

Lånebelopp
2022-04-30

Bergslagens Sparbank 5,29 2023-06-30 4 390 640 4 417 980
Bergslagens Sparbank 5,29 2023-06-30 398 800 0
   4 789 440 4 417 980
     
Kortfristig del av långfristig skuld   29 740 27 340
     

Förutsatt att lånen förnyas beräknas skulden till kreditgivare om fem år uppgå till 4 640 740 kr.

Föreningen har rörlig ränta på lånen.
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Föreningen har rörlig ränta på lånen.

 
 
Undertecknade försäkrar härmed att årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillämpats och att lämnade uppgifter
stämmer med faktiska förhållanden.
 
 
Den dag som framgår vår elektroniska underskrift
 
 
 
  
Staffan Zetterberg Svetlana Elofsson
Ordförande  
  
  
  
Jonatan Andersson  
  
  

 
 
Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
Joakim Hermansson  
Revisor 
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Bostadsrättsföreningen Tjädern i Örebro, Org.nr 769629-7725

Revisionsberättelse 
 
Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Tjädern i Örebro
Org.nr 769629-7725
 
 
Rapport om årsredovisningen
Jag har utfört en revision av årsredovisningen för Bostadsrättsföreningen Tjädern i Örebro för 
räkenskapsåret 2022–05–01 – 2023–04–30.
 
Styrelsens ansvar för årsredovisningen
Det är styrelsen som har ansvaret för att upprätta en årsredovisning som ger en rättvisande bild enligt 
årsredovisningslagen och för den interna kontroll som styrelsen bedömer är nödvändig för att upprätta en 
årsredovisning som inte innehåller väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
på fel.
 
Revisorns ansvar
Mitt ansvar är att uttala mig om årsredovisningen på grundval av min revision. Jag har utfört revisionen 
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kräver att jag 
följer yrkesetiska krav samt planerar och utför revisionen för att uppnå rimlig säkerhet att 
årsredovisningen inte innehåller väsentliga felaktigheter.
 
En revision innefattar att genom olika åtgärder inhämta revisionsbevis om belopp och annan information 
i årsredovisningen. Revisorn väljer vilka åtgärder som ska utföras, bland annat genom att bedöma 
riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på 
fel. Vid denna riskbedömning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som är relevanta för 
hur föreningen upprättar årsredovisningen för att ge en rättvisande bild i syfte att utforma 
granskningsåtgärder som är ändamålsenliga med hänsyn till omständigheterna, men inte i syfte att göra 
ett uttalande om effektiviteten i föreningens interna kontroll. En revision innefattar också en utvärdering 
av ändamålsenligheten i de redovisningsprinciper som har använts och av rimligheten i styrelsens 
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvärdering av den övergripande presentationen i 
årsredovisningen.
 
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina 
uttalanden.
 
Uttalanden
Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i 
alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 30 april 2023 och 
av dess finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar.
 
Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för 
föreningen.
 
Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en revision av förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust samt styrelsens förvaltning för Bostadsrättsföreningen Tjädern 
i Örebro för räkenskapsåret 2022–05–01 – 2023–04–30.
 
Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 
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förlust, och det är styrelsen som har ansvaret för förvaltningen enligt lagen om ekonomiska föreningar.
 
Revisorns ansvar
Mitt ansvar är att med rimlig säkerhet uttala mig om förslaget till dispositioner beträffande föreningens 
vinst eller förlust och om förvaltningen på grundval av min revision. Jag har utfört revisionen enligt god 
revisionssed i Sverige.
 
Som underlag för mitt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst 
eller förlust har jag granskat om förslaget är förenligt med lagen om ekonomiska föreningar.
 
Som underlag för mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utöver min revision av årsredovisningen 
granskat väsentliga beslut, åtgärder och förhållanden i föreningen för att kunna bedöma om någon 
styrelseledamot är ersättningsskyldig mot föreningen. Jag har även granskat om någon styrelseledamot 
på annat sätt har handlat i strid med lagen om ekonomiska föreningar, årsredovisningslagen eller 
föreningens stadgar.
 
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina 
uttalanden.
 
Uttalanden
Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och 
beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.
 
 
Örebro den dag som framgår av min elektroniska signatur 
 
 
 
Joakim Hermansson
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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Tjädern i Örebro har upprättat årsredovisning för räkenskapsåret
2022-05-01 - 2023-04-30.
 
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Verksamheten
 
Allmänt om verksamheten
 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas intressen genom att i föreningens hus upplåta
bostadslägenheter till nyttjande och utan tidsbegränsning.
 
Föreningen äger fastigheten Tjädern 1 i Örebro kommun. 
 
Firmateckning
Föreningens firma tecknas av styrelsen samt av två ledamöter i förening.
 
Bostadsrättsföreningen är ett privatbostadsföretag (äkta bostadsföretag) enligt Inkomstskattelagen
(1999:1229).
 
Föreningens fastighet är fullvärdeförsäkrad hos Länsförsäkringar Bergslagen. Ansvarsförsäkrig för
styrelse ingår.
 
Information om fastigheten
Bostadsyta: 416 kvm
Lokalyta: 50 kvm
Total yta: 466 kvm
Byggnadsår: 1929
Tomt: 1009 kvm
 
Styrelsen och revisorer
Ledamot                                                Vald till stämma
Staffan Zetterberg ordf.                         2023
Svetlana Elofsson                                  2023
Jonatan Andersson                                 2023
 
 
Revisor
Joakim Hermansson
 
 
Föreningen har sitt säte i Örebro.
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 
Byte av samtliga lägenhetsdörrar
Ommålning plåtarbeten utomhus (räcken, fönsterbleck, takkupor)
Ommålning trapphus
Nytt staket mot källaringång
Ny dörr till källaringång
Byte av samtliga lås
 
Medlemsinformation
 
Föreningens alla 5 lägenheter är upplåtna till medlemmar för eget eller närståendes bruk.
 
Nuvarande årsavgift ligger på 749 kr per kvadratmeter.
 
Vid lägenhetsöverlåtelse debiteras köparen en överlåtelseavgift på 2,5 % av gällande prisbasbelopp.
Eventuell pantsättningsavgift debiteras 1 % av gällande prisbasbelopp per lån.
 
Upplysningsskyldighet vid negativt resultat
 
Årets underskott består främst av vidtagna underhållsåtgärder samt höjda räntor. För att finansiera
underhållet har ytterligare ett lån tagits vilket ökat räntekostnaderna. Föreningen har succesivt höjt
avgifterna för att hantera ökade räntekostnader. Föreningen har investerat i utrustning för att kunna sköta
trädgårdsskötsel och trappstädning i egen regi för att minska framtida kostnader. Styrelsen kommer inför
kommande år, vid behov, höja årsavgifterna för att möta kostnadsökningar  Underskottet bedöms inte
påverka föreningens möjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska åtaganden. 
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20  
Nettoomsättning 314 272 316 320  
Resultat efter finansiella poster -473 -122 -72 -82  
Soliditet (%) 57 61 61 61  
Lån/kvm total yta, kr 10 278 9 481 9 539 9 598  
Årsavgift/kvm total boyta, kr 616 567 567 567  
Sparande/kvm -181 -61 46 24  
Räntekänslighet 19 19 19 19  
Energikostnad/kvm 214 184 157 155  
      


 
Förändringar i eget kapital
 Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt
 insatser underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 7 600 000 104 635 -543 812 -121 862 7 038 961
Avsättning till fond för
yttre underhåll  20 284 -20 284  0
Disposition av föregående
års resultat:   -121 862 121 862 0
Årets resultat    -473 246 -473 246
Belopp vid årets utgång 7 600 000 124 919 -685 958 -473 246 6 565 715
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Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -685 958
årets förlust -473 246
 -1 159 204
 
behandlas så att
avsättes till fond för yttre underhåll enligt ekonomisk plan 20 670
ianspråktagande av fond för yttre underhåll -100 000
i ny räkning överföres -1 079 874
 -1 159 204
 
Årets kassaflöde uppgår till 12 348 kr vilket understiger den föreslagna avsättningen till underhållsfond
med 8 322 kr. Styrelsens uppfattning är att avsättningen till underhållsfond ändå ryms inom föreningens
likviditet och framtida kassaflöde.


Avsättning till underhållsfond görs med 50 kr/kvm boyta.
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Resultaträkning Not


1
2022-05-01


-2023-04-30
2021-05-01


-2022-04-30  
 


Avsättning till underhållsfond görs med 50 kr/kvm boyta.


Rörelseintäkter, lagerförändringar m. m.      
Nettoomsättning 2 314 457  271 984  
Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m.  314 457  271 984  
      
Rörelsekostnader      
Fastighetskostnader 3 -478 863  -172 261  
Övriga externa kostnader 4 -50 190  -54 338  
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anläggningstillgångar 5 -93 301  -93 301  
Summa rörelsekostnader  -622 353  -319 900  
Rörelseresultat  -307 896  -47 916  
      
Finansiella poster      
Räntekostnader och liknande resultatposter  -165 350  -73 946  
Summa finansiella poster  -165 350  -73 946  
Resultat efter finansiella poster  -473 246  -121 862  
      
Resultat före skatt  -473 246  -121 862  
      
Årets resultat  -473 246  -121 862  
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Balansräkning Not


1
2023-04-30 2022-04-30


 
 


TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 6, 7 11 385 130  11 478 431  
Summa materiella anläggningstillgångar  11 385 130  11 478 431  
      
Summa anläggningstillgångar  11 385 130  11 478 431  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  42 659  20 471  
Övriga fordringar  0  96  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  14 966  13 684  
Summa kortfristiga fordringar  57 625  34 251  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  60 611  48 262  
Summa kassa och bank  60 611  48 262  
Summa omsättningstillgångar  118 236  82 514  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  11 503 366  11 560 945  
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Balansräkning Not


1
2023-04-30 2022-04-30


 
 


EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  7 600 000  7 600 000  
Fond för yttre underhåll  124 919  104 635  
Summa bundet eget kapital  7 724 919  7 704 635  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -685 958  -543 812  
Årets resultat  -473 246  -121 862  
Summa fritt eget kapital  -1 159 204  -665 674  
Summa eget kapital  6 565 715  7 038 961  
      
Långfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut 7, 8 4 759 700  4 390 640  
Summa långfristiga skulder  4 759 700  4 390 640  
      
Kortfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut 7, 8 29 740  27 340  
Leverantörsskulder  30 907  29 657  
Skatteskulder  12 235  23 470  
Övriga skulder  12 525  0  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  92 544  50 877  
Summa kortfristiga skulder  177 951  131 344  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  11 503 366  11 560 945  
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Kassaflödesanalys Not


1
2022-05-01


-2023-04-30
2021-05-01


-2022-04-30  
 


Den löpande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -473 246  -121 862  
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet 5 93 301  93 301  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital  -379 945  -28 561  
      
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet      
Förändring av kundfordringar  -22 188  11 785  
Förändring av kortfristiga fordringar  -1 186  -553  
Förändring av leverantörsskulder  1 251  -3 090  
Förändring av kortfristiga skulder  42 957  207  
Kassaflöde från den löpande verksamheten  -359 112  -20 212  
      
Finansieringsverksamheten      
Upptagna lån  400 000  0  
Amortering av lån  -28 540  -27 340  
Kassaflöde från finansieringsverksamheten  371 460  -27 340  
      
Årets kassaflöde  12 348  -47 552  
      
Likvida medel vid årets början      
Likvida medel vid årets början  48 262  95 814  
Likvida medel vid årets slut  60 611  48 262  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag. 
 
Anläggningstillgångar
 
Tillämpade avskrivningstider:
 
Byggnader 100 år  
Markanläggningar 20 år  
Byggnadsinventarier 15 år  
   


Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.


Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men före extraordinära intäkter och kostnader.


Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.


Lån/kvm, kr
Bostadsrättsföreningens lån per kvm total yta.


Årsavgift/kvm bostadsrättsyta, kr
Bostadsrättsföreningens årsavgifter per kvm total bostadsrättsyta.


Sparande/kvm total yta, kr
Föreningens resultat + avskrivningar + kostnadsfört/planerat underhåll i förhållande till föreningens
totala yta.


Räntekänslighet
Föreningen totala räntebärande skulder i förhållande till föreningens totala årsavgifter.


Energikostnad/kvm total yta, kr
Föreningens totala kostnader för vatten, värme och el i förhållande till fastighetens totala yta.
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Not 2 Nettoomsättningens fördelning
 2022-05-01 2021-05-01  
 -2023-04-30 -2022-04-30  
    
    
Årsavgifter 256 347 236 004  
Övriga intäkter 58 110 33 600  
Överlåtelse- och pantsättningsavgift 0 2 380  
 314 457 271 984  
    


 
Not 3 Fastighetsskostnader
 2022-05-01 2021-05-01  
 -2023-04-30 -2022-04-30  
    
Entreprenad fastighetsskötelsel 0 26 643  
Städning 37 541 19 053  
Fastighetsel 24 950 19 234  
Uppvärmning/Fjärrvärme 59 534 51 585  
Vatten och avlopp 15 253 14 817  
Avfallshantering 6 405 4 436  
Fastighetsskatt 12 875 11 885  
Fastighetsförsäkring 9 884 12 204  
Reparation och underhåll av fastighet 312 421 12 404  
 478 863 172 261  
    


 
Not 4 Övriga externa kostnader
 2022-05-01 2021-05-01  
 -2023-04-30 -2022-04-30  
Redovisningstjänster 33 871 30 304  
Bankkostnader 2 646 750  
Övriga externa kostnader, avdragsgilla 2 173   
Ersättningar till revisor 11 500 9 704  
Kostnad för överlåtelse- och pantsättningsavgifter 0 2 380  
Förluster på kundfordringar 0 11 200  
 50 190 54 338  
    


 
Not 5 Justering för poster som inte ingår i kassaflödet
 2022-05-01 2021-05-01  
 -2023-04-30 -2022-04-30  
    
Avskrivningar 93 301 93 301  
 93 301 93 301  
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Not 6 Byggnader och mark
 2023-04-30 2022-04-30  
    
Ingående anskaffningsvärden 12 108 832 12 108 832  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 12 108 832 12 108 832  
    
Ingående avskrivningar -630 401 -537 100  
Årets avskrivningar -93 301 -93 301  
Utgående ackumulerade avskrivningar -723 702 -630 401  
    
Utgående redovisat värde 11 385 130 11 478 431  
    
Taxeringsvärden byggnader 6 293 000 4 901 000  
Taxeringsvärden mark 2 425 000 2 522 000  
 8 718 000 7 423 000  
    
Bokfört värde byggnader 8 116 954 8 205 082  
Bokfört värde mark 3 268 176 3 273 349  
 11 385 130 11 478 431  
    


 
Not 7 Ställda säkerheter
 2023-04-30 2022-04-30  
    
Fastighetsinteckning 4 805 000 4 500 000  
 4 805 000 4 500 000  
    


Not 8 Skulder till kreditinstitut


Långivare
Räntesats


%
Datum för


ränteändring
Lånebelopp
2023-04-30


Lånebelopp
2022-04-30


Bergslagens Sparbank 5,29 2023-06-30 4 390 640 4 417 980
Bergslagens Sparbank 5,29 2023-06-30 398 800 0
   4 789 440 4 417 980
     
Kortfristig del av långfristig skuld   29 740 27 340
     


Förutsatt att lånen förnyas beräknas skulden till kreditgivare om fem år uppgå till 4 640 740 kr.


Föreningen har rörlig ränta på lånen.
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Föreningen har rörlig ränta på lånen.


 
 
Undertecknade försäkrar härmed att årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillämpats och att lämnade uppgifter
stämmer med faktiska förhållanden.
 
 
Den dag som framgår vår elektroniska underskrift
 
 
 
  
Staffan Zetterberg Svetlana Elofsson
Ordförande  
  
  
  
Jonatan Andersson  
  
  


 
 
Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
Joakim Hermansson  
Revisor 
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     ANDERSSON
     1993/02/08
     185.154.231.110
     
      H1_l7jn0h
      f944ac7b-c08f-434f-8d9b-6d70f5102050
      true
      2023-09-15T07:02:41.628Z
      
      
       /envelopes/H1wlXsnA3/recipients/BkCG7ohAn
       JONATAN
       ANDERSSON
       jonatan.andersson@essenror.se
       199302084737
       1993/02/08
       185.154.231.110
     
    
     199302084737
     2023-09-15T07:02:41.628Z
   
    
     /envelopes/H1wlXsnA3/recipients/BkCG7ohAn
     JONATAN
     ANDERSSON
   
  
   
    notification.sent
    2023-09-15T07:02:42.458Z
    H1x9q-YZ1a
    
     H1x9q-YZ1a
     /envelopes/H1wlXsnA3/recipients/rkdmQi203
     /envelopes/H1wlXsnA3/recipients/rkdmQi203/notifications/H1x9q-YZ1a
     Dokument att signera
     joakim@hermansson.at
     2023-09-15T07:02:42.245Z
     0110018a97a6237f-9d50c9ff-9432-4730-846d-6b73fcd1f289-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-09-15T19:23:12.043Z
    rkdmQi203
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Mobile/15E148 Safari/604.1
      213.98.65.108
    
     rkdmQi203
     2023-09-15T19:23:12.023Z
     /envelopes/H1wlXsnA3/recipients/rkdmQi203
     /envelopes/H1wlXsnA3
   
    
     /envelopes/H1wlXsnA3/recipients/rkdmQi203
     joakim
     hermansson
     213.98.65.108
   
  
   
    signature.created
    2023-09-25T07:13:16.786Z
    H1_l7jn0h.c7109b32-99a2-4974-b0d0-6d21e48b85ad
    
     H1_l7jn0h.c7109b32-99a2-4974-b0d0-6d21e48b85ad
     /envelopes/H1wlXsnA3/documents/H1_l7jn0h/signatures/H1_l7jn0h.c7109b32-99a2-4974-b0d0-6d21e48b85ad
     /envelopes/H1wlXsnA3/documents/H1_l7jn0h
     
      /envelopes/H1wlXsnA3/recipients/rkdmQi203
      JOAKIM
      HERMANSSON
      1962/10/06
      196210066616
    
     signed
     bankid-se
     JOAKIM
     HERMANSSON
     1962/10/06
     155.4.222.124
     
      H1_l7jn0h
      0a7df68d-f0ce-4460-977c-94b61eb6f38d
      true
      2023-09-25T07:13:16.371Z
      
      
       /envelopes/H1wlXsnA3/recipients/rkdmQi203
       JOAKIM
       HERMANSSON
       joakim@hermansson.at
       196210066616
       1962/10/06
       155.4.222.124
     
    
     196210066616
     2023-09-25T07:13:16.371Z
   
    
     /envelopes/H1wlXsnA3/recipients/rkdmQi203
     JOAKIM
     HERMANSSON
   
  
 
  150630



 
  2023-09-25 09:14:19 CEST
  155.4.222.124
  JOAKIM
  HERMANSSON
  r1uy7nCk6
  1962-10-06
  JOAKIM HERMANSSON
  196210066616
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Bostadsrättsföreningen Tjädern i Örebro, Org.nr 769629-7725


Revisionsberättelse 
 
Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Tjädern i Örebro
Org.nr 769629-7725
 
 
Rapport om årsredovisningen
Jag har utfört en revision av årsredovisningen för Bostadsrättsföreningen Tjädern i Örebro för 
räkenskapsåret 2022–05–01 – 2023–04–30.
 
Styrelsens ansvar för årsredovisningen
Det är styrelsen som har ansvaret för att upprätta en årsredovisning som ger en rättvisande bild enligt 
årsredovisningslagen och för den interna kontroll som styrelsen bedömer är nödvändig för att upprätta en 
årsredovisning som inte innehåller väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
på fel.
 
Revisorns ansvar
Mitt ansvar är att uttala mig om årsredovisningen på grundval av min revision. Jag har utfört revisionen 
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kräver att jag 
följer yrkesetiska krav samt planerar och utför revisionen för att uppnå rimlig säkerhet att 
årsredovisningen inte innehåller väsentliga felaktigheter.
 
En revision innefattar att genom olika åtgärder inhämta revisionsbevis om belopp och annan information 
i årsredovisningen. Revisorn väljer vilka åtgärder som ska utföras, bland annat genom att bedöma 
riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på 
fel. Vid denna riskbedömning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som är relevanta för 
hur föreningen upprättar årsredovisningen för att ge en rättvisande bild i syfte att utforma 
granskningsåtgärder som är ändamålsenliga med hänsyn till omständigheterna, men inte i syfte att göra 
ett uttalande om effektiviteten i föreningens interna kontroll. En revision innefattar också en utvärdering 
av ändamålsenligheten i de redovisningsprinciper som har använts och av rimligheten i styrelsens 
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvärdering av den övergripande presentationen i 
årsredovisningen.
 
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina 
uttalanden.
 
Uttalanden
Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i 
alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 30 april 2023 och 
av dess finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar.
 
Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för 
föreningen.
 
Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en revision av förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust samt styrelsens förvaltning för Bostadsrättsföreningen Tjädern 
i Örebro för räkenskapsåret 2022–05–01 – 2023–04–30.
 
Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 
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Bostadsrättsföreningen Tjädern i Örebro, Org.nr 769629-7725


förlust, och det är styrelsen som har ansvaret för förvaltningen enligt lagen om ekonomiska föreningar.
 
Revisorns ansvar
Mitt ansvar är att med rimlig säkerhet uttala mig om förslaget till dispositioner beträffande föreningens 
vinst eller förlust och om förvaltningen på grundval av min revision. Jag har utfört revisionen enligt god 
revisionssed i Sverige.
 
Som underlag för mitt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst 
eller förlust har jag granskat om förslaget är förenligt med lagen om ekonomiska föreningar.
 
Som underlag för mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utöver min revision av årsredovisningen 
granskat väsentliga beslut, åtgärder och förhållanden i föreningen för att kunna bedöma om någon 
styrelseledamot är ersättningsskyldig mot föreningen. Jag har även granskat om någon styrelseledamot 
på annat sätt har handlat i strid med lagen om ekonomiska föreningar, årsredovisningslagen eller 
föreningens stadgar.
 
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina 
uttalanden.
 
Uttalanden
Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och 
beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.
 
 
Örebro den dag som framgår av min elektroniska signatur 
 
 
 
Joakim Hermansson


 






 
  
   
    notification.sent
    2023-09-25T07:12:54.847Z
    BJgJb7nCkT
    
     BJgJb7nCkT
     /envelopes/ry_pMhRJp/recipients/r1uy7nCk6
     /envelopes/ry_pMhRJp/recipients/r1uy7nCk6/notifications/BJgJb7nCkT
     Dokument att signera
     joakim@hermansson.at
     2023-09-25T07:12:54.683Z
     0110018acb2f13d0-0192f608-0e37-44d4-8407-f69fb6d75a0a-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-09-25T07:13:50.777Z
    r1uy7nCk6
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/117.0.0.0 Safari/537.36 Edg/117.0.2045.41
      78.70.153.211
    
     r1uy7nCk6
     2023-09-25T07:13:50.763Z
     /envelopes/ry_pMhRJp/recipients/r1uy7nCk6
     /envelopes/ry_pMhRJp
   
    
     /envelopes/ry_pMhRJp/recipients/r1uy7nCk6
     joakim
     hermansson
     78.70.153.211
   
  
   
    signature.created
    2023-09-25T07:14:19.359Z
    HJtTfnCJ6.afeac675-81eb-4439-bebb-18d5aa7e42b2
    
     HJtTfnCJ6.afeac675-81eb-4439-bebb-18d5aa7e42b2
     /envelopes/ry_pMhRJp/documents/HJtTfnCJ6/signatures/HJtTfnCJ6.afeac675-81eb-4439-bebb-18d5aa7e42b2
     /envelopes/ry_pMhRJp/documents/HJtTfnCJ6
     
      /envelopes/ry_pMhRJp/recipients/r1uy7nCk6
      JOAKIM
      HERMANSSON
      1962/10/06
      196210066616
    
     signed
     bankid-se
     JOAKIM
     HERMANSSON
     1962/10/06
     155.4.222.124
     
      HJtTfnCJ6
      77e0191d-c819-4916-a08e-efae77ed90be
      true
      2023-09-25T07:14:19.070Z
      
      
       /envelopes/ry_pMhRJp/recipients/r1uy7nCk6
       JOAKIM
       HERMANSSON
       joakim@hermansson.at
       196210066616
       1962/10/06
       155.4.222.124
     
    
     196210066616
     2023-09-25T07:14:19.070Z
   
    
     /envelopes/ry_pMhRJp/recipients/r1uy7nCk6
     JOAKIM
     HERMANSSON
   
  
 
  73145


